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Styrelsen for Brf. Qvarnberget 1 far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Qvarnberget 1 i Vaxholm redovisar hirmed arsredovisning
for rdkenskapsaret 2012, vilket 4r foreningens 11:e verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Uppgift inom parantes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med boende ritt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2002-10-17 fastigheten Konstapeln 7 i Vaxholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 25 bostadsritter.

Léagenhetsfordelning:
8 x 2 rum och kok
8 x 3 rum och kok
5 x 4 rum och kok
4 x 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 414 kvm.

Till féreningen hor 22 bil platser i garage.

Fastigheten ar fullvérde forsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras s4 att till foreningens fond for yttre underhll, i

enlighet med foreningens stadgar, avsitts 25 kr/kvm ligenhetsyta.
Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom tio r frin det &r fastigheten
fardigstilldes (2003).

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att framtida bortfall av riantebidrag kan kompenseras
genom sinkta kostnader, alternativt hojda manadsavgifter.
Avkastning fran investering i Aktieindexobligationer skall kompensera 6kade hyreskostnader i

framtiden, samt majlighet till amortering av 14n. w
w |
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Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Vaxholms Vérmeservice AB om teknisk forvaltning av

VVS fran 2006-01-01, kostnad for 2012 blev 29 616 kr per &r inkl. moms.

FORENINGENS EKONOMI

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade hos Handelsbanken till féljande villkor:

Belopp Rinte- Bundet Belopp Amortering
2012-12-31 sats till 2011-12-31 2012
Stadshypotek 3.000.000 3,33 % 2015-06-30 8.519.322 119.322
Stadshypotek 3.000.000 3,25 % 2013-06-30
Stadshypotek 2.400.000 2,64 % 3-ménader
Stadshypotek 8.500.000 3,36 % 2013-12-01 8.500.000
Stadshypotek 6.800.000 3,99 % 3-ménader 6.800.000
Totalt 23.700.000 23.819.322 119.322

Arsavgifter
Hojning av &rsavgifterna for 2012 med 8 %. Arsavgift 2012 = 645 kr/m2 (2011 =597 kr/m2)

Hyresnivén &r i och med 2012 &rs hojning tillbaka pd samma niva som 2009

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt att betala for 2012 dr 31300 kr

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare from 2005-01-01 4r Vaxholms Bokforingsbyra AB,
till en kostnad av 39 501 kr for 2012

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar
Inga 6verlatelser under 2012

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen Konstapeln 8.

Fastigheten upplater utrymme for anldggningen.
Gemensamhetsanliggningen har inréttats for virme- och ventilationsanldggning for garage samt
for soprum och sopnedkast.

Servitut
Konstapeln 8 har genom servitut utrymmen i norra trapphuset for bl.a. forrdd och tvittstuga.
Kostnaderna for kall- och varmvattenforbrukning inom tvittstuga debiteras
Bostadsréttsforeningen Centrum 1 Vaxholm 4rsvis.
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Nya avtal
Avtal med Bravida pa Service/Underhdll p4 Ventilation Garage tecknat 2008, kostnaden delas

med Brf Vaxholm Centrum 1.

Hissar
Serviceavtal tecknat med Kone AB.

Antalet anstiillda
Under 4ret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Verksamhet under iret som gick
Samarbete fortskridit med Brf Vaxholm Centrum Nr 1, p4 skétsel och underhdll av girden

mellan fastigheterna.
Unders6kning/Utredning for anslutning av fiberkabel till fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2012-05-22 och péfoljande styrelsekonstituering

fick foljande sammanséttning, samma styrelse som 2011.

Stig Karlsson Ledamot Ordférande
Kjell Krafve Ledamot Ekonomi, Drift
Leif Hansen Ledamot Vice ordférande
Anne-Marie Hemphila Ledamot Sekreterare

Eva Lindstrom Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Styrelsen har under aret héllit (6) protokollforda sammantriden, varav 4 efter arsstimman 2012
Infoblad till samtliga bostadsrittsinnehavare 10 stycken under 2012.

Arvode till styrelsen dr under ret avsatt till 55 800 kr exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsiakringar
Stockholm.

Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevidda Repslagaregatan 10A

Revisorer

Ohrlings Price Waterhouse Coopers AB

Huvudansvarig Henrik Moberg

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2002-12-16.

W W
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Nyckeltal ( Ligenhetsarea 2 414 m2 Bruksarea 3 061 m2)

2012
Arsavgift bostadsritt m2 645 kr
Lan bostadsratt/garage/m2 7 742 kr
Elkostnad fastighet/exkl. bostadsritt m2(647 m2) 93 kr
Viarmekostnad hela fastigheten m2 81 kr
Vattenkostnad hela fastigheten m2 18 kr
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta 36 797 kr
Genomsnittlig skuldrénta 3,7%
Fastighetens beldningsgrad 26,7%
Energideklaration, ref.virde 122-144kWh/ar/kvm 128kWh

Aktieindexobligationer

2011
597 kr
7 781 kr
98 kr
73 kr
18 kr
36 841 kr
3,95%
26,7%

4(12)

2010
597 kr
7781 kr

98 kr
82 kr
16 kr

36 884 kr
2,91%
26,7%

Lésen av aktieindexobligationer under 2012 med 51 923 kr, resterande 16per till 2013-2014.
Investerat och kapital skyddat belopp dr 920 000 kr, marknadsvirde 2012-12-31 993 050 kr

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

1 ny rakning 6verfores

855292
55306
910 598

910 598

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Administrationskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Opvriga rénteintékter och liknande

resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Avgdr rintebidrag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
Not -2012-12-31

1764 793
5437
1770 230

-4 486
-536 210
-31300
-93 840
-65 003

DD

3 -104 682
-873 521

896 709

-4 29 583
-870 986

0

55 306

55 306

= =
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2011-01-01
-2011-12-31

1 633 897

9272

1643 169

-34 371
-509 167
-30 525
-90 634
-64 730

-104 682
-834 109

809 060

4 650
-992 029
49 823
-128 496

-128 496

:
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Balansrakning

Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Inventarier,verktyg och installationer
Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not

(=)

2012-12-31

69 102 872
19 727 000

0
88 829 872

88 829 872

4 381

36 026

40 407

948 800

1011 767

2000974

90 830 846

6(12)

2011-12-31

69 207 554
19 727 000

0
88 934 554

88 934 554

11 786
1434
2835

16 055

979 350
953 861

1 949 266

90 883 820

it
it &
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2012-12-31

65 570 000
277710
65 847 710

855292
55306
910 598
66 758 308
10

23 700 000

38234
61 825
272 479
372 538

90 830 846

11

23 995 000

Inga

7(12)

2011-12-31

65 570 000
227 360
65 797 360

1044 138
-128 496
915 642

66 713 002

23 819 322

3517
60 737
287 242
351 496

90 883 820

23 995 000

Inga

i
ke

3

&

=

N



Brf. Qvarnberget 1
769608-5245

2012-01-01

Kassaflodesanalys Not -2012-12-31
Den ldpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 55307
Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet, m.m 12 85231
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 140 538
Kassafléde fran foridndringar i

rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -24 352
Forandring av kortfristiga skulder 21 042
Kassafléde fran den lopande verksamheten 137 228
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld _ -119 322
Yttre rep.fond -10 000
Okn/minskning kortfristiga placeringar 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -79 322
Arets kassaflode 57 906
Likvida medel vid arets borjan 13

Likvida medel vid &rets borjan 953 861
Likvida medel vid arets slut 13 1011767

8(12)

2011-01-01
-2011-12-31

-128 496
104 682

-23 814

247 446
-41 709
181 923

0
-23 538
0
-23 538
158 385

795 476
953 861

T
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad.

Principerna dr of6rindrade jamf{ort med foregdende &r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
1 Arvode och kostnadsersiittning

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
rddgivning eller annat bitréide som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

2012 2011
Revisionsuppdrag/OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB 21 875 20 000
2 Anstiillda och personalkostnader
2012 2011
Loner, ersiittningar och sociala kostnader
Léner och andra erséttningar till styrelse 55 800 55248
Ovriga sociala kostnader 9203 9112
65 003 64 360

3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn
till visentligt restvéirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgidngar
Byggnader 0,15% -
Inventarier 20 %

Tidigare &r har byggnader avskrivits med belopp motsvarande det drets amortering.
Andring av metod har genomfort 2007 till 0,15% av anskaffningsvirdet pa byggnad. VU %

WAl 5
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4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntor

Realisationsresultat vid forséljningar
Aterforingar av nedskrivningar

5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

6 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéirden mark

7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2012

8209
1924

19 450

29 583
2012-12-31
69 788 000
69 788 000

-580 446
-104 682
-685 128
69 102 872

30 425 000

2012-12-31

19 727 000
19 727 000

19 727 000

11 400 000

2012-12-31
55716
55716

-55716
-55 716

10(12)

2011

4 650

0

0

4 650
2011-12-31
69 788 000
69 788 000

-475 764
-104 682
-580 446
69 207 554

30 425 000

2011-12-31

19 727 000
19 727 000

19 727 000

11 400 000

2011-12-31
55716
55716

-55 716
-55 716
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8 Aktier och andelar
Bokfort virde Marknadsvirde
Noterade aktier och andelar, omséttningstillgangar 948 800 993 050

9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65 570 000 227360 1044138  -128 496
Anv.av fond yttre underhall -10 000
Disposition av foregéende
ars resultat: 60 350 -188 846 128 496
Arets resultat 55306
Belopp vid arets utgang 65 570 000 277 710 855 292 55 306

10 Langfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Forfallotid senare én 5 ar efter balansdagen
Langfristiga skulder

23 700 000 23 819 322

Ett 14n amorterades under aret med 119322 kr. Inga amorteringar 4r dnnu planerade for 2013.

11 Stillda sikerheter

2012-12-31 2011-12-31
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 23 995 000 23 995 000

12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2012 2011
Avskrivningar 104 682 104 682
Aterforing nedskrivning -19 451 0
85231 104 682

W
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13 Likvida medel

Likvida medel
Handkassa
Handelsbanken - 072
Handelsbanken - 732
Handelsbanken - 152

Vaxholm den 15 januari 2013

Leif Hansen / Vice ordforande

Revisorspéateckning

Min revisionsberittelse har 14mnats den 25 april 2013.

Henrtk Mober
Auktoriserad re

2012

414

507 071
0

0

504 282
1011767

12(12)

2011

1071
451 283
1507
500 000
0

953 861
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsfor-
eningen Qvarnberget 1, org. nr
769608-5245

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat BArsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen
Qvarnberget 1 for &r 2012,

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriita en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer éir nédviindig for att uppriitta
en 8rsredovisning som inte innehAller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller p fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte inneh8ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter cller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar Arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgarder som #r #indaméilsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergri-
pande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och
dndamAlsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vlr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med Arsre-
dovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatriikning-
en och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver véir revision av Arsredovisningen har vi #iven reviderat forslaget
till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvalting for Bostadsrittsforeningen Qvarnberget 1 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller frlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsriéttslagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &ér att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vAr revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhllanden i féreningen for att kunna bedéma om néigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har éiven granskat om
nigon styrelseledamot p4 annat siitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh&mtat dr tillrickliga och #nda-
mélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Tiby den 25 april 2013
@Coopers AB

g

Prjéepvate,

Henrik Moberg

Auktoriserad revisbs



