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A. Allminna forutsidttningar

Bostadsrattsforeningen Lilla Skutviken som har sitt site i Vaxholms kommun, Stockholms ldn
och som registrerats hos Bolagsverket den 17 november 2006 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Under forsta kvartalet 2008 har uppforandet av féreningens hus paborjats. Totalt 16
lagenheter byggs i fyra huskroppar med fyra ligenheter i varje. Framfér husen, mot gatan
anordnas en parkeringsplats per ligenhet under en tripergola och i anslutning till dessa finns
soprum och hiss. Lagenhetsforrad byggs i souterringplanet.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske si snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind.

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med borjan i januari 2009 och avslutas i juni 2009.
Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan utvindiga arbeten #r firdigstallda.
Bostadsrattshavarna dger inte ritt till ersittning eller nedsittning av drsavgiften pa grund av
pagiende eller kvarstiende arbeten.

Sedan lagenheten fardigstillts och verlimnats skall bostadsrittshavaren hilla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som ska utforas av entreprendren. Bostadsrdttshavaren dger inte ritt till nigon
ersittning for oldgenheter pd grund av sddana arbeten.

Till medlem far antagas fysisk person. Styrelsen avgér frégan om juridisk person ska bli
medlem.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap § 1 bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
. ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan

redovisad upphandling.

Berikningen av foreningens 4rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i februari 2008.

Féreningen beriknar att teckna képe- och entreprenadkontrake avseende fastigheten i april
2008. Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av Smaa AB.

Byggfelsforsakring samt sikerhet for insatser och upplételseavgifter limnas av GAR-BO
Forsakring AB.

Projektet finansieras 1angsiktigt av Swedbank AB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skutviken 1, Vaxholms kommun

Markupplatelse: Aganderitt

Adress: Roddaregatan 2 - 8, 185 34 Vaxholm

Tomtens areal: 3183 m’

Ligenhetsarea: 1 600 m* BOA

Byggnadernas antal

och utformning: Tvs skirgdrdsvillor i ett plan + ett souterrangplan och tvd

skargardsvillor i ett plan + tvd souterrdngplan. Varje villa
innehaller 4 ligenheter.

Husens placering i

forhallande till varandra:  De fyra husen ar s& placerade i férhallande till varandra att en
indamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan ske.

Gemensamma anordningar
Ledningar och anliggningar for vatten, spill- och dagvatten, el samt tele/data/TV. Hissar.

Gemensamma anordningar pd tomtmark
Tripergola i anslutning till husens entréer.

Gemensamma utrymmen
Soprum och féreningsforrad i gatuplanet. Ligenhetsforrad i souterrdngplan.

Parkering
16 parkeringsplatser med motorvirmaruttag i anslutning till husentréerna.

Ledningsritt
Telia har ledningsritt for tele.

Forsikringar

Fastigheten 4r forsikrad under byggtiden genom Smaa AB:s foretagsforsikring i
Lansforsikringar. Fran och med inflyttning avses fastigheten bli fullvirdesférsakrad.
Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Plintgrundliggning och platta pa mark.

Ytterviggar: Birande stomme i platsgjuten betong. Fasader med tripanel och
grundsockel i putsad betong,
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Ligenhetsskiljande viggar:

Mellanbjilklag:
Innervaggar:
Yetertak:
Patkonger:
Utvindiga trappor:

Fonster:

Hiss:

Uppvirmningssystem:

Ventilation:

Sanitira installationer:

El, tele, TV och data:

Bostidernas biutrymmen

Liagenhetsforrad:

Trastomme i gatuplan. Betongstomme i Svrigt.

Betong.

Gipsskivor p4 regelstomme av tri/stil. Isolerade i we/bad.
Bandtickt plat.

Betong. Ricke i metall.

Trappor av betong.

Fonster och skjutddrrar med isolerglasruta, fabriksmélade.
Fonsterdbrrar, fabriksmalade.

Plattformshiss.

Franluftsvirmepump som tillhandahéller tappvarmvatten och
virme till vattenburen golvvirme. Souterridngligenheterna har
kompletterande radiatorer i plan -2.

Mekanisk franluftsventilation som ventilerar via ventiler i kok,
we och badrum. Tilluft tas in via fonsterventiler.

Inkommande tappvatten med vattenmatare placeras i forrad i
hus A och fordelas dirifran till dvriga hus. Avloppet leds med
sjalvfall fran byggnaderna till foreningens pumpstation.
Avloppsvattnet pumpas upp till Roddaregatan dir anlédggningen
ansluts till det kommunala avloppsnitet.

Elcentral for gemensam fastighetsel och belysning 4r placerad i
teknikutrymme i anslutning till férrdden. Elmétare samt
huvudsikring for respektive ligenhet dr ocksé placerad i
teknikutrymmet. Lagenhetscentralen 4r placerad i
installationsnisch i respektive ligenhet och dr utrustad med
jordfelsbrytare och automatsikringar. Eluttag monteras pd
balkong och terrass. Brandvarnare p4 alla vaningsplan.
Lagenheterna anluts till Telia Triple Play med fiber. Stjdrnnat
med dubbla RJ45 i alla rum. Alla tjénster levereras av Telia
sasom digital-TV, bredbandstelefoni och bredband fér dator.

Samtliga ligenheter har ett forrad. Forraden ligger i
souterrangplan, frostfritt och isolerat.

Foreningens gemensambetsutrymmen:

Sophus/forrad/hiss:

Triregelstomme med malad trdpanel. Ett sopkarl for
hushéllssopor per hus.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv
Hall Klinker
K&k Eklamell

Bad/tvatt Klinker

Gast-wc Klinker
Vardagsrum Eklamell
Sovrum Eklamell

KLK Eklamell

Viggar

Miélat vitt

Malat vitt

Kakel

Milad viv
Mailat vitt
Malat vitt

Mailat vitt

Inredning/utrustning

Klidkrokar/hatthylla.Garderober/skapsinredning
enligt ritning.

Rostfria vitvaror: Keramikhall, inbyggnadsugn,
inbyggnadsmikro, kyl och frys. Rostfri hingade
fliktkdpa. Kokssnickerier med draglddor enligt
ritning med vita luckor. Integrerad diskmaskin.
Kakel ovan diskbink. Bankskiva i laminat.

Spegel med belysning. Toalettstol. Handfat med
kommod. Hoérnbadkar. Tvittmaskin och
torktumlare. Frinluftsvirmepump.

Spegel med belysning. Toalettstol, handfat.
Fonsterbink i sten,

Garderob enl. ritn. Fonsterbank i sten.

Kapphylla med klddstdng och hogskap enligt
ritning,.

Tak i samtliga bostadsutrymmen &r mélat vitt. Socklar, lister och forder 4r vita,
fabriksmalade. Fonsterbinkar i sten dér annat f angivits. Invindiga dorrar vita.

Individuella val av extrautrustning kan goras enligt entreprendrens tillvalslista for projektet.
Tillval betalas av respektive bostadsrittshavare direkt till entreprendren.

En omgang ritningar som visar inredning/utrustning finns hos foreningens styrelse.
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Fastighetsforvarv inkl pa fastigheten vid férvdrvet nedlagda kostnader

Nybyggnadskostnad: entreprenadkostnad inkl.

mervirdeskatt och byggherrekostnader

Reserv

Beraknad slutlig anskaffningskostnad

23 250 000 kr

54 250 000 kr
200 000 kr

77 700 000 kr

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallts men berdknas slutligt till

ca 27 000 600 kronor.

D. Finansieriﬁgs‘plan

Lan Belopp Réntesats Rintekostnad Amorteringsplan
genomsnitt 0,3%, ar 1-§

Swedbank 10 800 000 kr 5,0% 540 000 kr 32 400 kr

Summa lan 10 800 000 kr

Insatser 59 664 000 kr

Upplatelseavgifter 7 236 000 kr

Summa finansiering 77 700 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas frdelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt

G. Redovisning av ldgenheterna.

Bindningstiden for 1an berdknas med rorlig och fast rinta upp till 5 &r. Pantbrev i fastigheten
utgdr sikerhet for lanen. Avskrivningar motsvarar tankta amorteringar pd 0,3% 4r 1.
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E. Berikning av Foreningens drliga kostnader och intdkter, ar 1

Kostnader

Kapitalkostnader

Rintor 540 000 kr
Avskrivningar 32 400 kr
Summa kapitalkostnader 572 400 kr

Rintekostnaden fér beraknade lan baseras pa en i planen antagen rdnteniva. Andras denna
nivé paverkas rdntekostnaderna i motsvarande grad.

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall

Féreningens administration{ekonom.férvaltn, styrelsearvode, revisor) 73 000 kr
Tekniskt underhall och férvaltning inkl. hiss 20 000 kr
Elférbrukning, gemensam 68 000 ke
Vatten 58 000 kr
Telia Triple Play (digital- TV, bredbandstelefoni, bredband) 40 000 kr
Sophimtning 27 000 kr
Forsakringar 17 000 kr
Snéréjning, renhillning av trappor och parkeringsytor 25 000 kr
Underhall gemensam mark 5000 ke
Diverse ofSrutsett 6 600 kr
Summa driftskostnader 339 600 kr

Avsiittning for underball

Avsittninger i enlighet med fSreningens stadgar: Fond for yttre underhall 0 kr
(¢j krav ar1). Frén och med &r 2 fonderas 54 ke/m®,

Ovriga kostnader - Kommunal fastighetsavgift

Enligt nu gillande regler utgés inte kommunal fastighetsavgift under de forsta 5 aren efter
faststillt virdear. Darefter utgdr halv kommunal fastighetsavgift under foljande 5 ar och full
kommunal fastighetsavgift fr.o.m, &r 11.

1 planen har maxbeloppet 1200 kr/lgh, uppriknat med antagen inflation (2%, anvénts som
underlag vid berikning av fastighetsavgift {rén ar 6.

Eventuell fastighetsskatt under virdedret ingar i anskaffningskostnaden.

sid 7{11)



Summa kostnader 912 000 kr

Driftkostnader och underbillskostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som inte
ingdr i arsavgiften:

Hushallsel inklusive virme. Uppvirmningen beriknas kosta ca 8 000 kr/ar f6r ligenhet pa 89
m?, respektive ca 12 000 kr/ar f6r ldgenhet pd 133 m’, vid normaldr. Schablonf6érbrukning f6r
svrig hushallsel kan berdknas till 6000 kr/ar for en familj p 4 personer. Abonnemang {6r
hushallsel tecknas av respektive bostadsrittshavare.

Inre underhsll av ligenheten samt i forekommande fall skotsel och underhall av balkong,
terrass och mark tillhérande bostadsritt,

Eventuell internetuppkoppling eller digital-TV utéver grundutbudet. Samtalskostnader for
telefoni.

Hemforsikring.

Intikter

Arsavgifter
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drs-
avgifterna férdelas efter bostadsritternas andelstal. 912 000 kr

Summa intakter 912 000 kr
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F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per m’: 48 562 kr/m’
Belaning per m” 4r 1: 6 750 kr/m’®
Insats och upplatelseavgift per m": 41 812 ke/m’
Driftskostnader per m” &r 1: 212 kr/m’
Arsavgift per m® &r 1: 570 ke/m’
G. Redovisning av ldgenheterna

Al 89 B 3 370 000 660 000 4 030 000 0,0565789
Al 89 B 3 370 000 540 000 3910 000 51600 0,0565789
Al 49 B 3 370 000 200 000 3 570 000 51600 0,0565783
Ad 89 B 3 370 000 140 600 3510 000 516001 0,0565789
Bl 82 B 3 370 600 760 000 4 130 000 51600] 0,0565789
B2 89 B 3 370 000 550000 3 920 000 51600] 0,0565789
B3 133 B 4 806 000 254 000 5060 000 73200 0,0802633
B4 133 B 4 806 000 184 000 4990 000 73200] 0,0802633
C1 89 B 3 370 000 770 000 4 140 000 516001 0,0565789
C2 89 B 3 370 000 550 000 3920 000 516007 0,0565789
C3 133 B 4 806 000 284 000 5090 000 73 200 0,0802633
C4 133 B 4 806 000 214 000 5020 000 73 200 0,0802633
D1 89 B 3 370 000 950 000 4 320 000 51600F  0,0565782
D2 82 B 3 370 000} 600 060 3970 000 51600 0,0565789
D3 89 B 3 370 000 320 000 3690 000 51600 0,0565789
B 3 370 000 260 000 3 630 000 51600{ 0,0565789]
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L Kinslighetsanalys

Vi bedémer den langsiktiga réntenivan i bostadsprojekt vid nuvarande inflationsniva for
riksbankens penningpolitik till 5,0% varfor vii analysen nedan har valt att utgd fran
rintenivan 5,0%. Méanadsavgifterna i detra projekt ir baserade pa rantenivin 5,0%.

En forindring av rantenivin kan medféra behov av att korrigera manadsavgifterna. For en
rintehdjning med 1,0% fordndras féreningens teoretiskt berdknade behov av ménadsavgifter
med ca 67 kr/m? bostadsyta.

Rintekinsligheten i den ekonomiska planen framgar av foljande tabell som syftar till att
beskriva en ranteforindrings teoretiskt berdknade genomslag pé féreningens behov av
manadsavgifter. Detta innebir dock inte att manadsavgifterna kommer att forandras i enlighet
med denna eftersom det finns fler faktorer att ta hansyn till i samband med ett sddant beslut.

Den nedan redovisade minadsavgiften/m’ &r ett genomsnitt for alla ligenheter. De olika
ligenhetstyperna skiljer sig at enligt ligenhetstabellen.

6,0%

637

676

696

717

5,0%

570

605

623

642

575

592

610

773
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fér andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrattstagen granskat ekonomisk
plan daterad 2008-04-22 for bostadsrattsforeningen Lilla Skutviken org.nr 769616-4702 harmed
avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av befydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stédmmer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ar kénda for oss.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Féreningen har i planen kalkylerat med de rantor och avgifter som galler vid tidpunkten for planens
uppréattande. Eventuell forandring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten for uthetainingen av
lanen kommer aft paverka kapitalkostnaden.

Bostadsratisféreningen omfattar 16 lagenheter i 4 byggnader. Byggnaderna och lagenheterna &r
placerade s att andamalsentig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. Forutsattningarna
for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen tiligangliga handlingar finns fortecknade i bilaga 1.
Stockholm 2008-06-16

W»ﬁ% i\%\)&k /]

fvar Stenport Peter Wipp l/ ‘

Civilingenjor Civilingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket , att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer,



Intyg ekonomisk plan Brf Lilla Skutviken

Bilaga 1. Vid granskningen tillgdngliga handlingar:

Stadgar registrerade 2008-04-29
Registreringsbevis daterat 2008-04-29

Kope- och Entreprenadavtal daterat 2008-02-26
Berakning Taxeringsvirde daterad 2008-02-01
Offert Swedbank daterad 2008-02-28

Plan och fasadrtningar daterade 2008-04-03



