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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAPELLA

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse a
Resultatrdkning : 8
Balansrékning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
Arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrittsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under riakenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gdng, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror p3 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhdllsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r ”balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken
rianta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.
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Brf Kapella Arsredovisning 2020
769603-7121

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1998-12-22.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen har 12 bostadsritter om totalt 766 kvm och 2 lokaler om 70 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Hanna Marin Ordférande
Kerstin Jansson Ledamot
Leif Cimrell Ledamot
Patrik Lobergh Suppleant
Kerstin Herrlin Suppleant

VALBEREDNING
Kerstin Jansson och Leif Cimrell.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Eller tva ledaméter i férening.
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Brf Kapella Arsredovisning 2020
769603-7121

REVISORER
Carina Toresson Revisor Toresson Revisions AB
Rabia Rana Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2020 Total takrenovering samt justering av putsfasaden / lagning av skada i fasad under taket pa respektive
langsidor.

PLANERADE UNDERHALL
Inga storre planerade underhall 2021.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
1 st. lagenhet har bytt medlem under 2020.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Ingen hojning av arsavgift planerad 2021

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 Gverldtelse.
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Brf Kapella
769603-7121

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsdttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

L&n per kvm bostadsyta, kr
Genomshittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2020 2019
649 650
-611 23
60 64
507 460
711 711
6664 6069
1,89 2,00
40,60 36,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2018
646
-119
64
421
711
6123
1,81
36,52

2017
640
-652
67
381
711
6143
1,75
36,21

2019-12-31 3rs resultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 9486 - - 9486
Upplatelseavgifter 7 - - 7
Fond, yttre underhall 460 - 47 507
Balanserat resultat -1455 23 -47 -1479
Arets resultat 23 -23 611 611
Eget kapital 8520 0 -611 7910
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Brf Kapella
769603-7121

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1479
Arets resultat -611
Totalt -2 090

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 47
Balanseras i ny rakning -2137
-2090

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsdttning 649 650
Rorelseintakter 24 1
Summa rorelseintakter 673 650
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -988 -325
Ovriga externa kostnader -57 -62
Personalkostnader -10 -11
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -135 -135
Summa rorelsekostnader -1191 -533
RORELSERESULTAT 518 117
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -92 -94
Summa finansiella poster -92 -94
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -611 23
ARETS RESULTAT -611 23

E
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Brf Kapella Arsredovisning 2020

769603-7121

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 12571 12 707
Summa materiella anliggningstillgangar 12571 12 707
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 571 12 707
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 14 -5
Ovriga fordringar 11 438 467
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékteﬁeﬁr - o B 1% 30 25
Summa kortfristiga fordringar 483 487
Kassa och bank
Kassa och bank - 173 175
Summa kassa och bank 173 175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 656 662
SUMMA TILLGANGAR 13 228 13369
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Brf Kapella
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9493 9493
Fond for yttre underhall S - 507 460
Summa bundet eget kapltal 10 000 9953
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1479 -1 455
Arets resultat —611 23
Summa fritt eget kapltal -2 090 -1432
SUMMA EGET KAPITAL 7910 8520
Langfristiga skulder
Skulder tlII kredltmstltut 13 1556 4641
Summa langfrlstlga skulder 1556 4 641
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3548 8
Leverantdrsskulder 59 60
Skatteskulder 48 43
Ovriga kortfristiga skulder 6 8
Upplupna kostnader och forutbetalda lntakter o S 147 100 o §8
Summa kortfristiga skulder 3 762 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 228 13 369
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Brf Kapella Arsredovisning 2020
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kapella har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Stambyte 50 ar
Fonster 20 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2020

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, lokaler 66 66
Hyresintakter, p-platser 38 39
Arsavgifter, bostader 544 544
Ovriga intakter 24 1
Summa 673 650
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 10 35
Stadning 27 24
Tradgardsarbete 2 0
Summa 38 58
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 690 1
Summa 690 1
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 25 28
Sophdmtning 15 15
Uppvdrmning 102 108
Vatten 63 61
Summa 205 212
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar 16 15
Fastighetsskatt 24 24
Kabel-TV 15 15
Summa 55 54
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Arsredovisning 2020

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 2 5
Kameral forvaltning 24 25
Revisionsarvoden 15 14
Ovriga férvaltningskostnader 15 18
Summa 57 62
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 2 3
Styrelsearvoden - 8 8
Summa 10 11
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 92 93
Summa 92 94
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 14 191 14 191
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 191 14 191
Ingdende ackumulerad avskrivning -1484 -1348
Arets avskrivning -135 -135
Utgaende ackumulerad avskrivning 1619 -1484
Utgdende restvirde enligt plan 12 571 12 707
| utgéende restvérde ingdr mark med 3628 3628
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 8 026 8026
Taxeringsvarde mark 7 682 7 682
Summa 15 708 15708
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Arsredovisning 2020

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedelskonto 414 467
Skattekonto 24 0
Summa 438 467
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 4 5
Forvaltning 7 6
Kabel-TV 4 4
Rantor 6 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 10
Summa 30 25
NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2020-02-13 1,35% 269
Stadshypotek 2021-01-07 1,35% 148 148
Stadshypotek 2020-02-24 1,35 % 300
Stadshpotek 2020-12-30 2,07 % 466
Stadshpotek 2021-09-30 1,81 % 3430 3465
Stadshpotek 2022-10-30 1,08 % 500

Stadshypotek 2022-12-01 1,07 % 300

Stadshypotek 2022-10-30 1,08 % 266

Stadshypotek 2022-12-30 0,91 % 460

Summa 5104 4 649
Varav kortfristig del 3548

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.
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Arsredovisning 2020

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 15 14
El 3 2
Forutbetalda avgifter/hyror 54 54
Uppvarmning 15 16
Utgiftsrantor 13 2
Summa 100 88
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 5117 4 880
Summa 5117 4880

Underskrifter

Ort och datum

Hanna Marin
Ordfoérande

Leif Cimrell

VAar revisionsberattelse har lamnats

Kerstin Jansson

Toresson Revisions byra
Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen
Kapella, org.nr 769603-7121.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Kapella for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att lémna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag protessionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kapella for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

BRF Kapella
Org.nr: 769603-7121
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Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av fSreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nigon étgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte & forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
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dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréitfande foreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget #d  forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2021

Carina Toresson
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