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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Alfageln Waxon




Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. PG insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréndra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker ér bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Alfageln Waxoén

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Vaxholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Mathias Lindroth Ordférande
Margita Gustafsson Ledamot
My Huvittfeldt Ledamot
Simon Pahlin Hill Ledamot
Jonas Sundgvist Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Mats Peters
Linnéa Ornevik-Werner
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Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Alfageln Waxon
769610-5241

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Alfageln 2 2005 Vaxholm
Alfageln 3 2005 Vaxholm
Alfageln 4 2005 Vaxholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1965 och bestar av 9 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1976.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 773 m2, varav 9 529 m? utgdr ldgenhetsyta och 244 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 149 lagenheter med bostadsratt samt 12 ldgenheter och 22 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

61
46

27 27

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang KMV 22 94 m?2 tills vidare
Friskvard KMV 18 54 m2 tills vidare
Skonhetssalong KMV 18 38 m? tills vidare
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Yta Kommentar
Gemensamhetslokal Styrelserum
Ovrigt Tvéttstuga, 2 st cykelbodar
Lokal, KMV16 40 m?2 Soker hyresgast
Lokal, KMV16 34,5 m2 Soker hyresgast
Garage
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av Entrépartier 2020

Utemiljo 2020 Asfaltering samt planterat vaxter.

Takluckor 2020 Lopande avtal. Besiktning arsvis

Ny styrenhet till fjarrvarmesystemet 2019 Forbattring av varmesystemet

Avgasare till varmesystemet 2019 Forbattring av varmesystemet

Byte av termostatventiler 2019 - 2020 Forbattring av varmesystemet

Byte av stamventiler 2019 - 2020 Forbattring av varmesystemet

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2019 Ventilations kontroll

Fasader 2019 Gallring av buskar, grusning mot fasader.

Parkering 2019 Ny uppmarkning av parkeringsplatser, samt fixat
4 platser for elhybrid bilar.

Radonmadtning 2019 - 2020 Krav fran miljé och halsa

Utemiljo 2019 Asfaltering, farthinder, anldggning av grasytor.

Utemiljo 2018 Forebyggande atgard runt fasader

Parkeringen 2018 - 2019 Strukturerat parkeringen

Lekpark 2018 - 2019 Overgétt till kommunal regi 2019

Byte av torktumlare 2017 3st Torktumlare

Byte av tvattmaskiner. 2017 6st Tvattmaskiner

Numrering av parkering 2017

Nytt Staket Parkeringen 2017 -2018

Byte av armaturer vid entreer och fasadsida 2015 - 2016 Energisparande atgard

Byte av vattenmatare 2015 Kostnadsbesparande atgard

lordningsstallande av 6vre slanten 2015

Byte av bokningssystem till tvattstuga 2015 Uppgradering av gammalt system

Malning lusthus 2015

Malning av tra pa fasad 2015

Byte av fonster 2015 -2016 Besiktning sker 2016

Byte av forradsdorrar 2015

Malning av vindskivor och trapartier pa 2015

fasaden

Byte av markburen el till utebelysning 2014

Byte till LED armaturer samt 2014

belysningsstolpar

Ny sophantering samt rivning av gammalt 2014

sophus

Reparation och kontroll av balkonger 2013 Kontroll av bl.a. infastningar

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2013

Renovering av tvattstuga 2013 -2014 Ny golvbelaggning och védggar, éversyn av
ventilation, underhall av fénster, nya torkskap, ny
belysning

lordningsstallande av slant vid parkering 2013 Lagt vaxande buskar och plantering, borttagning
av trad

Uppdatering av TV-utbud till delar digital tv = 2013

Byte av 12 st motorvarmaruttag 2013 -2014
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Utfért underhall Ar Kommentar
Installation och montering av nytt 2013 -2014 Ny el dragen till transformatorskap
transformatorskap
Malning av parkeringsrutor 2013
lordningsstallande av slanterna vid 2013 -2014
parkeringen
Ny tvattmaskin i tvattstugan 2012
Inglasning av 18 st balkonger 2012
Reparation och isolering av vind KM 22 2012
Komplettering av motorvarmaruttag samt 2012 -2014
flytt av elskap
lordningsstallande av lekplatsen 2011
Byte torkskap i tvattstuga 2010
Omlaggning av tak 2010-2013 Nytt tatskikt
Byte av rokluckor 2010 - 2011
Rorstambyte 2008 - 2009 Samt renovering av badrum
Byte av lagenhetsdorrar till 2008 - 2009
sakerhetsklassade dorrar
Planerat underhall Ar Kommentar
Passersystem/Infotavlor 2020-2021 Okad sakerhetsstandard samt Informationsfléde
Renovering av balkong/botten 2021
Utemiljo 2021 Forbattring av utemiljon.
Renovering av nedre balkongerna 2021 Besiktning/Planering
Takfotsplat och Hangrannor 2021
Huvar-Ventilation 2021 Styrs av Radonrapport.
Malning tak och vdgg, trapphus 2022
Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Internetleverantor Telenor
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsavtal Vaxholms Varmeservice AB
Jouravtal Bravida
Inkasso SBC
Kabel tv Sappa
Nycklar och 13s Osterékers 1as och larm
Stadning Lofberg Service

Fastighetsforsakring med
bostadsrattstillaggsforsakring
Parkeringsavtal
Varmeavtal
Snéréjningsavtal

Avtal yttre miljé

Service tvattstuga
Renhallning av moloker
Sophdmtning
Styrelsemobil

Internet Styrelsedator

Soderberg och Partner/Bostadsratterna

PBB AB

Adven

TIA

TIA

Entema
Miljohuset
Roslagsvatten AB
Tele 2

Telenor
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Foreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-07-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 164 121 9 601 329
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 777 625 7 842 698
Finansiella intakter 87 871
Minskning kortfristiga fordringar 0 73705
Okning av kortfristiga skulder 0 66 228
7777 712 7 983 502
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 281 660 6291 308
Finansiella kostnader 957 748 1016910
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 411 386 0
Okning av kortfristiga fordringar 2810 0
Minskning av langfristiga skulder 172 118 112 493
Minskning av kortfristiga skulder 296 648 0
8 122 370 7 420 711
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 819 463 10 164 121
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -344 658 562 792
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
kriv-
Hyror Ovrig drift Ar\::;gr;\,/,

15%

Arsavgifter
85%

20% 15%

Fastighets-
avgift
3%

Kapital-
kostnader
1%

== Reparationer

1%

——~_

Taxebundna
kostnader
29%

Periodiskt
underhall
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Se underhall under teknisk status.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 149 st
Overl3telser under &ret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 192

Tillkommande medlemmar: 23
Avgadende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 193

Flerarsoversikt

Brf Alfageln Waxon

769610-5241

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 749 749 754 755
Hyror/m2 hyresrattsyta 1029 1007 845 883
Lan/m? bostadsrattsyta 6 897 6916 6977 6 988
Elkostnad/m? totalyta 17 19 18 16
Varmekostnad/m? totalyta 109 107 116 110
Vattenkostnad/m? totalyta 105 77 77 75
Kapitalkostnader/m? totalyta 98 104 134 147
Soliditet (%) 55 55 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -758 -761 702 486
Nettoomsattning (tkr) 7776 7783 7673 7 693
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 529 m2 bostader och 244 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 080 203 0 0 73 080 203
Upplatelseavgifter 13 846 746 0 0 13 846 746
Fond for yttre underhall 1072438 730 000 -2019 131 2361570
S:a bundet eget kapital 87 999 387 730 000 -2019 131 89 288 519
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 657 178 -730 000 1258 282 -12 185 460
Arets resultat -757 896 -757 896 760 849 -760 849
S:a ansamlad forlust -12 415 074 -1 487 896 2019 131 -12 946 310
S:a eget kapital 75 584 313 -757 896 0 76 342 209
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-757 896
-10927 178
-730 000
-12 415 074

1072 000
-11 343 074

Brf Alfageln Waxon
769610-5241

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

7775 885
1740
7777 625

-5 733 809
-325 501
-222 350

-1 296 201

-7 577 861

199 765

87
-957 748
-957 661
-757 896

-757 896

2019

7783392
59 306
7 842 698

-5742 284
-343 918
-205 106

-1 296 201

-7 587 508
255 190

871

-1016 910

-1016 039
-760 849

-760 849



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

127 084 850
411 386

0

111837
127 608 073

127 608 073

5030
9819 278
9 824 308

89 398

89 398

9913 707

137 521 779
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2019-12-31

128 308 700
0

0

184 187
128 492 887

128 492 887

2220
10 163 037
10 165 257

90 298

90 298

10 255 555

138 748 442
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 926 949 86 926 949
Fond for yttre underhall Not 13 1072 438 2 361570
Summa bundet eget kapital 87 999 387 89 288 519
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 657 178 -12 185 460
Arets resultat -757 896 -760 849
Summa fritt eget kapital -12 415 074 -12 946 310
SUMMA EGET KAPITAL 75 584 313 76 342 209

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 60 588 859 60 971 278
Summa langfristiga skulder 60 588 859 60 971 278
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 332 419 122 118
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 150 793 407 666
Skatteskulder 18 668 10 296
Ovriga skulder 452 473
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 846 275 894 402
intakter

Summa kortfristiga skulder 1348 607 1434 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 521 779 138 748 442
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sakerhetsdorr 33 ar 33 ar
Stambyte 100 ar 100 ar
Tak 30 ar 30 ar
Balkonger 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt Fullt
avskriven avskriven
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 6615022 6612 850
Hyror bostader 764 471 764 471
Hyror lokaler momspliktiga 126 933 121792
Hyror lokaler 75 636 60 106
Hyror parkering 170 650 174 035
Hyror forrad 17 120 34 260
Hyresrabatt -11 247 0
Avgift andrahandsuthyrning 17 297 15 888
Oresutjdamning 3 -10
7 775 885 7 783 392
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 57 866
Ovriga intakter 1 740 1 440
1740 59 306
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 106 782 96 358
Fastighetsskotsel bestallning 11 990 10 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 339178 312 904
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 8 509
Stadning entreprenad 211 319 206 076
Stadning enligt bestalining 3740 3055
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 90 387
Myndighetstillsyn 62 244 0
Gemensamma utrymmen 8701 7 010
Sophantering 21904 14 469
Gard 190 1777
Forbrukningsmateriel 2 333 2819
Teleport/hissanldggning 3 895 0
Stoérningsjour och larm 6 856 6 857
Brandskydd 0 703
779 133 760 924
Reparationer
Hyreslagenheter 2 901 0
Lokaler 0 542
Tvattstuga 13 960 28 159
Entré/trapphus 725 6 892
Las 561 7 658
VVS 9998 1658
Ventilation 2 008 16 534
Elinstallationer 15 358 12 923
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 605 0
Fonster 4 648 0
Balkonger/altaner 35171 0
Mark/gard/utemiljé 0 56 104
Garage/parkering 0 1904
Skador/klotter/skadegorelse 0 609
Vattenskada 9413 14 035
101 347 147 018
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 8 495 12 056
Tvattstuga 29 389 0
Entré/trapphus 924 043 0
WS 144 914 0
Stambyte 0 532 986
Varmeanlaggning 416 543 1109 048
Mark/gard/utemiljo 207 809 365 042
1731193 2019 132
Taxebundna kostnader
El 161 850 182 468
Varme 1061 801 1 049 006
Vatten 1023 160 756 633
Sophamtning/renhalining 219 299 215 256
Grovsopor 8 548 9246
2 474 657 2212609
Ovriga driftkostnader
Forsakring 175 248 158 595
Kabel-TV 208 408 207 539
Bredband 18 984 0
402 640 366 134
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Not 4

forts. DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 244 839 236 467
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5733 809 5742 284
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 7 077 7418
Juridiska atgarder 0 17 500
Inkassering avgift/hyra 4950 3113
Hyresforluster 0 60
Revisionsarvode extern revisor 22 907 22 909
Foreningskostnader 21816 24 544
Styrelseomkostnader 8 000 299
Fritids- och trivselkostnader 1404 5584
Studieverksamhet 0 1197
Forvaltningsarvode 233 203 229 675
Administration 8 152 6 624
Korttidsinventarier 0 3306
Konsultarvode 8 752 12 639
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 9240 9 050
325 501 343 918
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 177 100 161 000
Sociala kostnader 45 250 44 106
222 350 205 106
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 695 847 695 847
Forbattringar 528 004 528 004
Inventarier 72 350 72 350
1296 201 1296 201
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 143 333 330 143 333 330
Utgaende anskaffningsvéarde 143 333 330 143 333 330
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -15 024 630 -13 800 779
Arets avskrivningar enligt plan -1 223 851 -1 223851
Utgaende avskrivning enligt plan -16 248 480 -15 024 630
Planenligt restvarde vid arets slut 127 084 850 128 308 700
| restvardet vid arets slut ingar mark med 37 468 694 37 468 694
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 855 000 89 855 000
Taxeringsvarde mark 76 622 000 76 622 000
166 477 000 166 477 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 165 000 000 165 000 000
Lokaler 1477 000 1477 000
166 477 000 166 477 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Passersystem och infotavlor 411 386 0
411 386 0
Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45318 45318
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 45 318 45 318
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -45 318 -45 318
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -45 318 -45 318
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 361 749 361 749
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 361 749 361 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -177 562 -105 213
Arets avskrivningar enligt plan -72 350 -72 350
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -249 912 -177 563
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 111 837 184 186
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 89214 89214
Klientmedel hos SBC 9 730 064 10 073 823
9819 278 10 163 037
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2361570 1867 485
Reservering enligt stadgar 730 000 730 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 019 132 -235915
Vid arets slut 1072 438 2361570
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Swedbank 0,809 % 2 750 000 2 750 000 Rorlig ranta
Swedbank 1,660 % 14 250 000 14 250 000 2024-08-23
Swedbank 1,418 % 10 000 000 10 000 000 2023-11-24
Swedbank 1,520 % 13 267 354 13389472 2021-04-23
Swedbank 1,380 % 5000 000 5000 000 2021-08-25
Swedbank 0,930 % 15 653 924 15703 924 2026-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 60 921 278 61 093 396
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -332 419 -122 118
60 588 859 60 971 278

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 259 183 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 68 500 000 68 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 135936 119 836
Sociala avgifter 42 711 37 652
Ranta 37 769 141 256
Avgifter och hyror 629 859 595 658
846 275 894 402
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Fardigstallande av paborjat info- och passersystem.
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Styrelsens underskrifter
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Alfageln Waxon, org.nr 769610-5241.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Alfégeln Waxon for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar ndvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en saddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Alfégeln
Waxon for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltnings-berdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst p& revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé& sidana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

2(2)

BRF Alfdgeln Waxén
Org.nr: 769610-5241

forhallanden som #&r relevanta fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockhoim 19/% 2021
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvadnds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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