Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Vasen 10

769622-6559

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vasen 10 far hdrmed lamna sin redogdrelse f6r foreningens
utveckling under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen for Brf Vasen 10, med séte i Vaxholm, far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningsn hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransnimg. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foéreningen férvdrvade 2014-06-12 fastigheten Vaxholm Vasen 10 i Vaxholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 23 708 075 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sdsom
lagfartskostnader och provisioner etc.

Foéreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Vaxholm Vasen 10 i Vaxholms kommun.Markareal for
tomten uppgar till 2 297 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 22 st bostadslagenheter och 2 lokaler. Lagenhetsytan
uppgar till 1 187 kvadratmeter och lokalytan uppgar till 301 kvadratmeter, totalt 1 488 kvadratmeter.

Byggnaden uppférdes 1948.

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2018.

Forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Jeli Konsult AB.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tacka foreningens lépande utgifter for drift och underhall av
foreningens fastighet, réantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av medle for
framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften uppgar till 518 kr/kvm boyta per &r.

Avsattning till yttre fond
Avséttning for att sakerhetsstalla underhall av foreningens hus skall ske arligen med belopp motsvarande 0,3% av

féreningens taxeringsvérde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelsen och 6vriga funktioner

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammansattning

Ledamoter Sven Fogelstrom
Anders Lundin
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Linus Lundin
Markus Olofsson
Per-Olof Jansson

Suppleanter Carianne Alerydh

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Martin Sjoberg
BDO Malardalen AB.

Vasentliga hiandelser

1) Byte av cirkulationspump till vdrmeanlaggning

2) Mogelsanering i Pizzerian med forebyggande atgarder utomhus
3) Renovering av bod

4) Sedvanlig stdéddag i maj

5) Forhandling av lanerantor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 28 (28) medlemmar. Under aret har 3 (2) dverlatelser skett.
En medlem har beviljats andrahandsuthyrning, lageheten ar i dag sald.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 1167 1171 1045 1090 1015
Resultat efter finansiella
poster -81 -432 =277 12 -1 664
Soliditet % 44 44 43,21 43,79 43,38
Fastighetslan/kvm 11070 11070 11912 11912 11912
Genomsnitt skuldréanta % 1,64 1,76 2,03 2,1 2,29
Arsavgift/kvm 518 518 518 518 518

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnade, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan vid arets slut dividerat med boytan av férenings fastighet.

Genomsnittlig skuldranta (%)
Foreningens rantekostnader dividerat med foreningens genomsnittliga fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Reservfond Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid érets ingang 12 233 000 1034319 191 663 -2 494 940 -431 586
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rédkning 65 487 -497 073 431 586
Arets resultat -81 285
Belopp vid arets utgang 12 233 000 1034 319 257 150 -2992 013 -81 285
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
ansamlad forlust -2 926 526
Arets resultat -92 241
Summa -3018 767
Forslag till disposition:
till underhallsfond avsattes 65 487
Balanseras i ny rékning -3 084 254
Summa -3018 767

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter 528 540 528 540
Hyresintakter 2 581 204 577 932
Ovriga rérelseintakter 3 58 177 64 203
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1167 921 1170 675
Rorelsekostnader
Reparationer och underhall -13 948 -335442
Driftskostnader 4 -470 682 -440 252
Administrationskostnader 5 -110 392 -109 404
Arvoden och personal med tillhérande kostnader -58 147 -57 165
Fastighetsskatt/avgifter -53 727 -55 252
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -351 234 -363 609
Summa rorelsekostnader -1 058 130 -1361 124
Rorelseresultat 109 791 -190 449
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 399 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -191 475 -241 137
Summa finansiella poster -191 076 -241 137
Resultat efter finansiella poster -81 285 -431 586
Resultat fore skatt -81 285 -431 586
Arets resultat -81 285 -431 586
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

14 386 756
8 634 484
23021 240

23 021 240

38 765
38 765

782 416

782416

821 181

23 842 421
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2019-12-31

14 737 990
8 634 484
23372474

23 372 474

16 266
16 266

582 216
582216

598 482

23 970 956
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

13 267 319
257 150
13 524 469

-2992 012
-81 285
-3 073 297

10 451 172

8554 000

8 554 000

16 091

97 739

4604 242

119 177

4 837 249

23 842 421
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2019-12-31

13 267 319
191 663
13458 982

-2 494 939
-431 586
-2 926 525

10 532 457

13 139 840
13 139 840
95 275

94 820
4055

104 509

298 659

23 970 956
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
Betald inkomstskatt

Kassaflode frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-81 285

351234

5423

275 372

-25 004

-50 168

200 200

200 200

582 216
782 416

8(12)

2019-01-01
2019-12-31

-431 586
363 609
7432
-60 545
47 384

-6 305

-19 466

-1 000 000

-1 000 000

-1 019 466

1601 682
582 216
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar

Intidktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
krivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnad 15-100
Standardférbattringar 50

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som forenigenngsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Not 2 Hyresintakter 2020 2019
Hyresintakter lokaler 374 228 374 904
Hyresintdkter bostader 206 976 203 028
581 204 577 932

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2020 2019
Ovriga intakter 58 173 64 203
58 173 64 203

Not 4 Driftskostnader 2020 2019
Stadkostnader 25962 23 236
El 140 532 143 124
Vatten o Avlopp 142 450 148 336
Avfallshantering 29 608 17 194
Forsakringskostnader 27 899 26 274
Bredbandskostnader 65 782 60 068
Forbrukningsinventarier 31233 2 495
Forbrukningsmaterial 7216 17 809
470 682 438 536

Not 5 Administrationskostnader 2020 2019
Revisionskostnader 31875 17 438
Ekonomisk forvaltning 50 084 39573
Bankkostnader 3193 2592
Serviceavg till branschorgan 5184 10 825
Ovriga externa tjanster 20 056 3510
110 392 73 938
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringskostnader
Dubbelbet leverantor

Kommande aterbetalning
Telia

Not 8 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

SEB Rénta 1,22 Slutbetdag 220628
SEB Ranta 1,59 Slutbetdag 230928
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Elkostnader

Redovisning och revisionskostnader

Forutbetalda hyror

Réntekostnader

Dacor

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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2020-12-31

24 977 646
24 977 646

-1605 172

-351234
-1 956 406

23 021 240

2020-12-31

11949
0
1800
25 046
38795

2020-12-31

3777 000
4777 000

2020-12-31

14 729
20 000
81917
0

2531
119177

2020-12-31

14 331 000

14 331 000
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2019-12-31

24 977 646
24 977 646

-1 241563

-363 609
-1605 172

23 372 474

2019-12-31

11169
5097

16 266

2019-12-31

3777000
4777 000

2019-12-31

12 437
32 522
52 491

1565

99 015

2019-12-31

14 331 000

14 331 000



Bostadsrattsforeningen Vasen 10 12(12)
769622-6559

UNDERSKRIFTER

Vaxholm 2021-06-04

Anders Patrik Lundin Henry Per-Olof Jansson

Sven Gustav Fogelstréom Per Markus Olofsson

Linus Bertil Hilding Lundin

Min revisionsberattelse har [amnats

Hans Martin Sjéberg
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID Hybp4Pvcu-S1ZXSDw5d

Document 769622-6559 Bostadsrattsforeningen Vasen 10 20201231 (002).pdf
Pages 12

Sent by Mea-louise Hedman

Signing parties

Markus Olofsson olofsson.pm@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Sven Fogelstrom sven.fogelstrom@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Anders Lundin anders.lundin@skargards.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Linus Lundin linus.lundin@skargards.se Action: Sign Method: Swedish BankID
PO Jansson 44perjan@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to sven.fogelstrom@gmail.com
2021-06-04 10:44:00 CEST,

E-mail invitation sent to anders.lundin@skargards.se
2021-06-04 10:44:00 CEST,

E-mail invitation sent to olofsson.pm@gmail.com
2021-06-04 10:44:00 CEST,

E-mail invitation sent to 44perjan@gmail.com
2021-06-04 10:44:00 CEST,

E-mail invitation sent to linus.lundin@skargards.se
2021-06-04 10:44:00 CEST,

Clicked invitation link Markus Olofsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-04 10:44:53 CEST,IP address: 2.248.85.62

Document signed by Per Markus Olofsson
Birth date: 26/01/1975,2021-06-04 10:46:05 CEST,

Clicked invitation link Sven Fogelstrom
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G986B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-06-04 11:23:30 CEST,IP address: 90.129.204.201

Clicked invitation link Anders Lundin
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-
06-04 16:41:09 CEST,IP address: 193.234.156.105

Document signed by Anders Patrik Lundin
Birth date: 12/10/1963,2021-06-04 16:44:00 CEST,
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Clicked invitation link PO Jansson

Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SAMSUNG SM-A415F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-06-04 17:49:23 CEST,IP address: 78.67.40.86

Document signed by Per-Olof Jansson
Birth date: 26/05/1944,2021-06-04 17:53:49 CEST,

Clicked invitation link Linus Lundin

Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4_ 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-04 22:08:50 CEST,IP address: 78.68.84.55

Document signed by LINUS LUNDIN
Birth date: 10/04/1993,2021-06-04 22:09:43 CEST,

E-mail invitation sent to olofsson.pm@gmail.com
2021-06-04 22:10:41 CEST,

E-mail invitation sent to sven.fogelstrom@gmail.com
2021-06-04 22:10:41 CEST,

E-mail invitation sent to linus.lundin@skargards.se
2021-06-04 22:10:41 CEST,

E-mail invitation sent to anders.lundin@skargards.se
2021-06-04 22:10:41 CEST,

E-mail invitation sent to 44perjan@gmail.com
2021-06-04 22:10:41 CEST,

Document signed by SVEN FOGELSTROM
Birth date: 22/11/1950,2021-06-05 12:41:27 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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Verification

Transaction ID HyCTcEj5u-rlwW0TgEocd

Document 769622-6559 Bostadsrattsforeningen Vasen 10 20201231 (002).pdf
Pages 14

Sent by Mea-louise Hedman

Signing parties

Martin Sjéberg Martin.Sjoberg@bdo.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to Martin.Sjoberg@bdo.se
2021-06-07 08:26:36 CEST,

Clicked invitation link Martin Sjoberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36
Edg/91.0.864.41,2021-06-07 09:52:40 CEST,IP address: 217.119.170.26

Document signed by MARTIN SIOBERG
Birth date: 09/07/1960,2021-06-07 10:04:24 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. CV’ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: 769622-6559 Bostadsrättsföreningen Vasen 10 20201231 (002).pdf med transaktionsID: HyCTcEj5u

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-06-07 10:04:24 CEST		88.131.223.94		MARTIN SJÖBERG		1960-07-09		bankid		





E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: 769622-6559 Bostadsrättsföreningen Vasen 10 20201231 (002).pdf med transaktionsID: Hybp4Pvcu

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-06-04 10:46:05 CEST		2.248.85.62		Per Markus Olofsson		1975-01-26		bankid		


		2021-06-04 16:44:00 CEST		193.234.156.105		Anders Patrik Lundin		1963-10-12		bankid		


		2021-06-04 17:53:49 CEST		78.67.40.86		Per-Olof Jansson		1944-05-26		bankid		


		2021-06-04 22:09:43 CEST		78.68.84.55		LINUS LUNDIN		1993-04-10		bankid		


		2021-06-05 12:41:27 CEST		95.192.99.186		SVEN FOGELSTRÖM		1950-11-22		bankid		




		2021-06-07T08:04:32+0000
	Signed by Verified




