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Styrelsen for Brf Oscar Fredriksborg, med site i Vaxholm, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamail att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegtiinsning.

Féreningen forvirvade 2016-05-27 fastigheten Vaxholm Rindd 3:393 i Vaxholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 28 992 695 kronor. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sisom lagfartskosthader och provisioner etc.

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Vaxholm Rindd 3:393. Markareal for
tomten &r 2 529 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 20 st bostadsldgenheter och 10 st hyresligenheter,
Den totala ligenhetsytan uppgér till 2 023 kvadratmeter, Byggnaden uppfordes ursprungligen 1901,

Fastigheten ir fullforsakrad i Bostadsrétternas Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirde 2019 dr 14 846 000 kr, varav byggnadsvérde dr 10 800 000 kr och
markvirde 4 046 000 kr. Virdear dr 1929,

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning:
Den ekonomiska férvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastigheisldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifien
uppgdr till 657 ke/kvm boyta per ar.

Avsitining il yitre fond
Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde. Om

foreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning géras enligt planen.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 7.
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Styreisen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 september 2019 haft féljande sammanséttning:

Ledamdter Daniel Borg
Marta Henriksson
Lise-Lotte Larsson
Jenny Ekenfors
Antanas Norkus
Gustav Olsnis
Linda Vilkelmsson

Suppleant Harriet Greigard

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 5 protolcolorda sammantriiden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor

Ole Deurell

Parameter Revision

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Byte av yiterdorrar och renovering av fonster,

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 26 (28) medlemmar. Under rakenskapsaret har 0 (7) bostadsritter
overlitits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2017/18 2016/17 2015/16

(18 man)
Nettoomsiitning 1495 2014 1202 94
Resultat efter finansiella poster -484 -1399 -683 2
Soliditet (%) 60,62 64,95 66,39 86,55
Balansomslutning - 44703 42 464 39 045 30 742
Fastighetslan/kvm (kr) 8 555 7072 6330 1783
Genomsniitlig skuldrinta (%) 1,23 2,54 2,32 2,32
Arsavgifter/kvm (kr) 657 642 639 639
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintiilkcter, faldurerade kostnader, sidointikier samt intdktskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resuliat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation tifl balansomslutning.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgingar.

Fastighetslan/kvim
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig slnldriinta (%)
Bokford rintekostnad 1 férhallande till genomsnittligt fastighetsiin.

Arsavgifier/kvim :
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid frets

ingang 28 092 990

Disposition av

foregiende

Ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 28 092 990

Forslag till behandling av ansamlad {6rlast

Upplitelse-
avgift

1568279

1568 279

Balanserat

resultat

-680 855

-1398 620

-2 079 475

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
reservering fond for ytire underhall
i ny rikning Svertdres

Arets Totalt

resultat

-1398 620 27 581794

1398 620 0
-483 690 -483 690

-483 690 27098 104

-2079 475
-483 690
-2 563 165

44 538
-2 607 703
<2 563 163
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Foreningens resultat och stiilning i dvrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrikning med -

tillaggsupplysningar.




Birf Oscar Fredriksborg
Org.nr 769618-3271

Resultatrikning

Rorelsens intikier

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rérelsens kestnader

Driftskosinader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa kostnader fir fastighetsférvaltning
Resultat fore finansiella poster

Rénteintdkter

Rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2018-12-31

1494 736
1601
1496 337

-1 026 954
-190 084
0
-549 430
-1 766 468

270 131
0

213 559
213 559
-483 690

-483 690

S(1D

2017-07-01
-2018-12-31
(18 min)

2014410
2 686
2017 096

-1 757673
-345 016
-42 054
-908 043
-3 052 786

-1 035 690
120

-363 050
=362 930

-1 398 620

-1 398 620
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Balansrikning . - Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangayr

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 5 42 277 500 40 406 917
Summa materietla anliggningstiligdngar 42 277 500 40 486 917
Summa anliggningstiligingar 42 277 500 40 406 917

Omsittningstillsingar

Kortfvistiga fordringar

Ovriga fordringar 40 934 4318
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 30 821 30 732
Summa Kortfristiga fordringar 71755 35 0650
Kassa och bank 2 353 620 2022 305
Summa omsitiningstillgéngar 2425 3758 2 057 355

SUMMA TILLGANGAR 44702875 42464 272
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapifal

Friti eget kapital
Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Surmama kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

201%-12-31

28 092 990
1568279
29 661 269

-2 079 475
-483 690
-2 563 165

27098 104

17 306 000
17 306 000

66 339
81420
151 012
298 771

44702 875
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2018-12-31

28 092 990
1568 279
29 661 269

-680 855
-1 398 620
-2 079 475

27 581 794

14 306 000
14 306 000

364 111

40 110
172 257
576 478

42 464 272
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arstedovisning
ochkoncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med féregdende dr.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilt de belopp varmed de beriknas inflyta.

@vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning

Materiella anliggningsiiflgangar : o
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffmngsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivaingar. Tillgingarna skeivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader 15-100 ar
Stambyte - 100 ar
Standardfarbattringar 50 &r
Finster / Balkonger ' 50 ar
Not 2 Nettoomsatining
2619 2017-07-01
-2018-12-31
Arsavgifter bostider 879 000 1298 053
Hyresintikter bostider - 450446 656 971
Hyresintdkt el 101 260 44220
Hyresintéict bredband 64 030 15 166

1494736 2014 410
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation hyresrétt
Sndrdjning/sandning
Drift

Reparationer

Nicklar och las
Reparation VA
Reparation ventilation
Reparation tak
Reparation markytor
El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskosthader
Sjalvrisker

Bredband
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Annonsering

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Serviceavg till branschorgan
Ovriga poster

2019

50928
2 688
16 056
0

112 750
28 253
0

0
32773
7003
437978
175780
38 989
35819
63 864
20971
3102
1026 954

2019

41310
0

0

0
41914
38 585
64 830
0

625

2820

190 084
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2017-07-01
-2018-12-31
75 410
0
28 666
5000
403 160
25 802
750
6228
190 848
21 507
639 139
178 867
55 567
53157

5800
23 008
19207
25557
1757 673

2017-07-01
-2018-12-31
40 110
1200
42

544
81510
64 422
34 610
107 500
625
14 453
345 016
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Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 4] 888 613 39 155 459
Inkdp 0 2733154
Pagiende arbeten 2420013 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 44 308 626 41 888 613
Ingdende avskrivningar -1 481696 -573 653
Arets avskrivningar -549 430 -908 043
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 031 126 -1 481 6%
Utgiende redovisat viirde 42 277 500 40 406 917
Redovisat virde byggnader 32 483 011 30612428
Redovisat virde mark 9 794 489 9794 489
42 2’77 500 40 406 917
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer
2019-12-31 2018-12-31
Forsikring 14 855 14 766
Bredband 15 966 15966
30 821 36 732
Not 7 Skulder till kreditinstitut _
Rintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Lingivare - ' % rintefindring 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbank hypotek 1,430 2020-12-30 4770 000 4770 000
Handelsbank hypotek 1,370 2023-12-30 4 770 600 - 4770 000
Handelsbank hypotek 1,590 2021-12-30 4766 000 4766 000
Handelsbank hypotek 1,210 2022-10-30 3 000 000 o o0
17306 000 14 306 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med frfallotidpunkt inom ett &r, vilka #r att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av 1dngfristig karalktir. -




. '-""Daniel-

</

Brf Oscar Fredriksborg
Org.nr 769618-3271

Not 8 Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter

Vatten

El

Riinta

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Vaxholm p&DM ’0 t/"pZK
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Linda ViIhelnisson

Var revisionsberittelse har limnats

Parameter Revision

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Jenny Ekenfors

Gustav Olsnés

2019-12-31
14 648
50072

5 647
80 645
151 012

2019-12-31
17 306 000
17 306 000
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2018-12-31
45 000
53102

0
74 155
172 257

2018-12-31
14 306 000
14306 000



