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Denna ekonomiska plan har upprattats med
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C Kostnader for fastighetens férvary
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G Sérskilda forhallanden

H Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg
| Stadgar

J Teknisk Besiktning



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsféreningen Grenadjdren (769610-6058) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till
nyttjiande utan tidsbegrénsning.

Féreningen bestar av en fastighet, Vaxholm Rind6 3:380. Pa fastigheten finns tre
flerbostadshus uppférda 1900-1910. Byggnaderna inrymmer 30 st
bostadslagenheter samt vissa inredda vindsutrymmen.

Fastigheten &r beldgen pa Rindo i Vaxholms kommun.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
uppréattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa képeskillingen, férvarvskostnader samt foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnadema &r uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar
slutligt kdnd. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under februari ménad
2012.

| planen finns ingen amortering angiven. Bakgrunden &r att vissa av
bostadslagenheterna kvarstar som hyresrétter. Vid en framtida forsaljning av dessa
ldgenheter anses vinsten utgdra amortering. Vidare finns ett inrett vindsplan, som
idag ar outhyrt, dar avsikten &r att pa sikt upplata ytan med bostadsratt. Vinsten fran
en forséljning av denna yta eller uthyring av denna yta finns ej medtagen i denna
ekonomiska plan.

Det finns ett antal vakanta lagenheter, i dagslaget 14 stycken. Vinsten vid
forséljningarna av dessa vakanta ytor finns ej medraknade i denna ekonomiska plan
som en intakt. Tanken vid denna ekonomiska plans upprattande ar att vinsten skall
utnyttjas vid upphandlingen av de reparationsarbeten som skall ske i byggnaderna.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vaxholm Rind 3:380

Upplatelseform: Aganderitt

Adress: Grenadjarsvagen 2 - 12

Tomtens areal: 21321 m?

Bostadsarea: 2964m2 10O LS

Ovrig yta: 240 m? bestaende av inredda overnattningsrum

Byggnadens utformning: Pa tomten finns tre flerbostadshus i tre plan plus killare.

Servitut/nyttjanderatt:  Avtalsservitut Bussvag, 2001-05-03, Aktnummer 0108890.

Brandférsékring: If
Taxeringsvarde: Annu ej faststillt.
Typkod: 320

Gemensamma anordningar och utrymmen

Pelletsvarmare

Elcentral

Kéllarférrad/vindsforrad

Tvéttstuga

Fem trapphus utan hiss

Inredd vind, 6vernattningsrum, i en av huskropparna som idag vakant.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgdrs av en plan tomt som vetter mot vattnet. P4 tomten finns férutom
bostadsbyggnaderna en forradsbyggnad samt ett pelletsverk.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundmur till berg

Kallarvaggar Betong

Bjalklag Tra

Yttervaggar Tegel / puts

Tak Plat

Fonster 2-glas fonster i tra

Trapphus Malade med stengolv
Uppvarmning Vattenburen fran eget pelletsverk
Ventilation Mekanisk franluft samt sjéivdrag

Kortfattad beskrivning av ldgenheternas inre standard

Kok Elspis, kyl/frys, malade skapsnickerier, golv med
linoleum/tra.
Malade/tapetférsedda vaggar och malade tak.

Badrum Badrum med badkar eller dusch, tvéttstall och WC-golv med
plastmatta, vaggar med kalkel/vattapet.

Invandiga golv Parkett/linoleum.
Invéndig takbekladnad Malade

Invandiga vaggar Tapet/malade

Kortfattad beskrivning av ovriga utrymmen

Vind inrymmer lagenhetsforrad samt i en byggnad uthyrningsrum. | kéllarplanet finns
gemensam tvattstuga, forrad, elcentral och gamla pannrummet.

Fastighetens skick
Byggnaderna har ett eftersatt underhall. Se den tekniska besiktningen.

De i besiktningsprotokollet ndmnda arbetena har uppskattats till ca 11,7 mkr.
Féreningen har idag en offert pa ndmnda arbeten om 7,8 mkr mot att de vakanta
lagenheterna upplats med bostadsrétt i enlighet med den ekonomiska planen pa det
bolag som utfér arbetet. Férslaget &r dock att utoka reparationsfonden fran de
offererade 7,8 mkr till 9,6 mkr. Detta for att reservera for oférutsedda kostnader samt
att om mojligt &ven mala om byggnaderna. Konkurrerande offerter kommer att tas in.



Brf Grenadjiren
C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

a\'
Taxeringsviirde . (\\&5
i Fordelning %
Bostader 23 000 000 100,00 |
Lokaler 0,00
[Summa taxeringsvirde 23000000 100,00 19 14 ovho L
, 1 0[[_(/‘\- 13’ m'l\,_,
Anskaffningskostnad
’3‘135 190/46‘41— Fovt b e
ggrlzzsiilgl:bni%dning » (5)(9)2 ggg " /lo«‘.MM" SXCIN RS
i B _ )
Lagfart 570 825 Sliene s LA
Reparationsfond 9 600 000 * se notering under punkten "Fastighetens skick"
Pantbrev 270 000
Totalt 49 034 575
D FINANSIERINGSPLAN
Lan Riinta % Riinta kr Amort
Nytt lan 13 500 000 4,00% 540 000
ITotalt L&n 13,500 000} 540 000
Insatser 35534 575
Insatser 35534 575}
Fotalt 49 034 575|
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga &rsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplételseavg.ift,
pantsattnings- och 6verlatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det dligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadsléget som bér kréva
hojningar av arsavgifter fér att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushallsel.
4. Medlemmar i bostadsréttsféreningen skall vidmakthalla féreningens besténd.

5. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter ang&ende berdknade kostnader

och intakter m. m. hanfér sig vid tidpunkten fér planens uppréattande kinda
forutsattningar.

Rindé 2011-11-28
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdittsforeningen Grenadjdren, Vaxholms kommun,
organisationsnummer 769610-6058, fir hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer &verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i vrigt med forhallanden som #r kénda f6r oss. Planen
innehaller uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
I planen gjorda berékningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
hallbar.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r
uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan 2011

Stadgar

Registreringsbevis _

Teknisk besiktning Eminenta Virdia, 2009-10-26
Virdeutldtande, Forum Fastighetsekonomi, 2010-09-13
Fastighetsinformation

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intriffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt férrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

~
Stockholm 2011-\2-©0>

" Claes Mork Ole Lien
Jur kand. Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende planer.



