Underhallsplan Brf Lojvikshojden

Underhallsplan

En underhallsplan tas fram for att fastighetsagaren skall kunna bedoma fastighetens framtida
kostnader for underhail. Underhéllsplanen ligger sedan som underlag for det arliga budgetarbetet. En
vilanvind underhéllsplan kan bidra till sdnkta kostnader for fastighetségaren eftersom planerat
underhall minskar det akuta underhallet som i manga fall ar mer kostsamt.

De kostnaderna som finns med &r en dverslagsberikning pa vad det kan komma kosta vid
underhéllsgenomférandet. Samtliga priser kan variera beroende pa det aktuella marknadsldget och
pé lokala variationer vid val av foretag. Tillvagagangssattet for upphandlingen paverkar slutkostnaden.
Det &r viktigt att man tinker pa att framtagna kostnader ar ungefarliga och att det finns manga
faktorer som véger in pa slutkostnaden som &ar svara att forutse.

Samtliga priser dr entreprenadkostnader exklusive moms. Kostnader for projektledning, finansiering
samt arlig justering for inflation tillkkommer.

Bakgrund
Bostadsrattsféreningen Lojvikshodjden ligger pa Resard, Vaxholms kommun och bestar av 95

ldgenheter och allmdnna utrymmen. Fastigheten uppférdes av Folkhem ar 1993.

Syftet med underhalisplanen &r att bedéma framtida underhallsatgérder och dess
prioriteringsordning.

Férebyggande underhall

Foljande atgirder &r ett urval dver aktiviteter som bor utféras regelbundet/arligen for att minimera
behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna 6ver tiden. Kostnaderna for dessa
aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten.

Kontinuerliga atgdrder bor gas igenom infér varje staddag.

Atgird Intervall
e Panelbyte Kontinuerligt
e Tvitt av fasad och fénsterblack (algbildning) Kontinuerligt
e Balkongdorrar Kontinuerligt
e Maskinpark, Tvattstuga & Forrad Kontinuerligt
e Malning av leksaker och 6vriga gemensamma tramaterial Kontinuerligt
e Motionering av ventiler fér virme- och tappvattensystem (Féreningens) 1ar
e Tillsyn och smorjning av beslag och gangjérn till fénster och dérrar 1ar
e Rengéring av hdngrénnor, takfotsrannor och automatrensar pa stupror 1ar
e Rengoring av ventilation, Tvattstuga 1ar
e Sikerhetsbesiktning av lekplatser 2ar
e Rensning och témning av dagvattenbrunnar 2ar
e Spolning av avlopps-, dagvattens- och dréneringsledningar 23r
e Fuktkontroll, Garaget 2ar
e Rengodring av ventilation, Garaget 2 ar

Overbelastningskontroll av elstammar 5ar



Underhall Genomfért | Intervall, &r Genomfdras, | Kostnad | Foretag

ar ar , tkr
Tak
-Isolering 1993
-Tvdtt 2014 5 2019 250
-Underlagspapp 1993 30 (40 ar) 2023
-Lakt 1993 30 2023
-Takpannor 1993 30 (50 ar) 2023
-Malning av takplat 2005 15 2020
-Takluckor 1993 30 2023
Avvattning
-stupror 1993 30 2023
-hdngrannor 1993 30 2023
Dagvatten
-spolning 2013 2 2015
-rensning, dagvattenbrunnar 2013 2 2015
Yttervaggar
-malning 2005-6 10 2015-2016 1750 (-
-panelbyte Kontinuerligt | Kontinuerligt | 06)
-fasadtvatt, algbildning 2006 2/kontinuerlig | 2015

t?

Fonster

2009 & 2010 | 6-8 2016
-Malning 1993 30 2023
-Byte
Ytterddrrar
-Malning 2009 6-8 2017
-Byte 1993-2009 30 2023-
Balkongdorrar
-malning 19937 6-8 2017
-byte 1993 30 2023

(kontinuerligt)

Balkonger
-Trakonstruktion, lark 1993 25 2018
-Plat, malning 2010 15 2025
-Plat, bytas 2010 50 2060
Garage
-belysning 2010 30 2040
-Ventilationskanaler 2013 2? 2015
-Fukt (kontroll) 2013 2 2015
Ventilation
-OVK 2012 6 2018 50
-Ventilationskanaler 1993
(rengbring)
Gemensam tvittstuga
-maskinpark 2015 12 Kontinuerligt
-plastgolv 1993 15-25 2013
-malning, vaggar & tak 2015 30 2045
-Franluftsvirmepump 2004 15 2019
-Ventilation (reng6ring) 2011 1 2014

Gemensamt forrad




-maskinpark Kontinuerligt

-betonggolv 1993 30 2023

-ytskikt 1993 30 2023

Vatten/avloppssystem

-spolning av huvudstammar 2009? 107 2019?

-stambyte 1993 50 2043

-ledningssystem 1993 80 2073

Grundldggning

-dranering 1993 35 2028

Lekplatser

-Lekplatsbesiktning (Utemiljé 2014 2 2016 Utemilj

AB) 2009 6 2014 0 AB

-Malning 2014 Kontinuerligt | Kontinuerligt Utemilj

-Renovering/Byte av leksaker 6 AB

Soprum

-malat betonggolv 2010 15 2025

-malning, ytskikt 2010 30 2040

-malning, dorrar 2012 10 2022

Energideklaration 2009 10 2019

Lassystem, cylindrar 1993 20 2013

TV & Bredband 2010 50 2060

Gardar

-plattsattning 1993 25 2018

-asfaltering 1993 25 2018

-trd, staket & racken, lark 1993 25 2018

-trd, staket & racken, tryckimp. | 2007 20 2027

-blomlador, tra 1993 20

El — utomhus

-belysning, armatur 1993 25 2018

-el, ledningar 1993 50 2043

-el, motorvdarmare 2013 25 2039

Hyresratter

-renovering av badrum 1993 20-25 2018

-renovering av ytskikt, golv 2011 15 2026

-renovering av ytskikt, vaggar 2011 10-15 2021

Foreningens fibernit och vart 2018

avtal med Telia November

- Nér avtalet gar ut och bor/ska

ses over

Radonmatning 2002 10 2018 http://
(stickprov) www.ta

by.se/sr
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