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Styrelsen for Brf Lojvikshdjden Ytterby far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Stockholms ldn, Vaxholm kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-02-05.

Foreningens fastighet, Ytterby 4:726 bebyggdes 1994 av Folkhem och dr beldgen i Vaxholms kommun.
P4 fastigheten finns 24 st bostadshus innehallande 95 l4genheter, varav 6 st ldgenheter dr hyresritter.
Féreningens parkeringsgarage har 72 st parkeringsplatser for bil varav 2 platser 4r f6r laddhybrid/elbil
och 8 st parkeringsplatser for mc/moped. Dessutom finns 15 st parkeringsplatser utomhus med
motorvirmare, 4 st parkeringsplatser for laddhybrid/elbil och 4 st utan motorvirmare. Féreningen har en
gemensam tvéttstuga.

Lagenhetsfordelning:

24 st 2 rum och kok

45 st 3 rum och kok

26 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 8 417,4 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av géllande
taxeringsvérde for hyreshusenheten, och Skatteverkets takbelopp per bostadshus med tillhérande
tomtmark fér sméhusenheterna.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlgsta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran féregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 328 576 (2 328 576) kronor.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad via IF.

Foreningens fastighet har del i vagféreningen Vaxholm Ytterby GA:2.
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Styrelsen har sedan extra stimma 2019-03-11 bestétt av:

Ordinarie Kenneth Danehorn Ordforande
Madeleine Séandh
Mikael Flinkfelt
Conny Dahlberg Avgétt vid ordinarie stimma 2019-06-25

Mikael Ytterstrom
Asa Anvelius

Suppleanter Stefan Wall Avgitt vid ordinarie stimma 2019-06-25
Emma Hanner

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-06-25 bestatt av:

Ordinarie Kenneth Danehorn Ordftrande
Asa Anvelius
Madeleine Séndh
Mikael Flinkfelt
Mikael Ytterstrom

Suppleant Emma Hanner
Styrelsen har under aret arbetat med ett delat ansvar och utsett arbetsgrupper kring gemensamma projekt
och uppdrag. Syftet var att {4 en béttre arbetsférdelning, vilket har fallit vl ut. Vissa fasta roller har

funnits som ekonomi, dorrposten, p-platser, administration och méaklarkontakter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Niklas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB
Suppleant Jorgen Gotehed BoRevision i Sverige AB
Valberedning Goran Redl Sammankallande

Johan Rosén

Helena Preston

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér [dgenhetsforteckningen ingr har utférts av RB Fastighetsidgare AB,
en del av Riksbyggen.

Markskétseln har ombesorjts av Triadgards- och Idrottsanldggningar i Waxholm AB (TIA) som fatt i
uppdrag att skota snordjning, halkbekdmpning och sopning.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Vaxholms Virmeservice AB.

Stddning av tvittstuga samt tdmning av papperskorgar och askkoppar av Skob KB.

ST
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For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viarmepumpar har utbytts: 2003 (7 st), 2004 (5 st), 2005 (20 st), 2006 (8 st), 2007 (9 st), 2008 (20 st),
2009 (9 st), 2010 (9 st), 2011 (2 st), 2012 (6 st), 2013 (0 st), 2014 (0 st), 2015 (0 st), 2016 (0 st), 2017 (0
st), 2018 (1 st), 2019 (1 st).

Foljande atgirder har genomforts:

2005 Ytterbelysning

2005-2007 Ommaélning av foreningens fastighet

2007 Ombyggnad av balkonger och kabel-TV-nét

2008 Takrenovering

2009 Upprustning av lekplats, fibernidt, ommalning av fonster och fonsterdorrar etapp 1

2010 Etapp 2 ommalning av fonster och fonsterddrrar

2015 Rengoring av tak. Ett styrelserum har byggts i tvattstugan. Balkonger och vissa trappor har
renoverats

2016 Ny ommalning av foreningens fastighet etapp 1, belysning av lekplatser installerades, 13 st
fartgupp har asfalterats inom omradet

2017 Etapp 2 ommalning av féreningens fastighet

2018 Ombyggnad av bdda lekplatserna

2018 Tak. Forbittrad skdrmning av samtliga takluckor

2019 Garagetaket. Atgarder for forbattrad vattenavrinning

Medlemsinformation

Under perioden har 6 st Gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat en andrahandsuppléatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid &rets borjan 130 medlemmar, avgdende 11 och tillkommande 9, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 128 vid &rets slut.

Enligt beslut vid en extra foreningsstimma 2004 &vergar ansvaret for franluftsvirmepumpen till den
enskilde bostadsrittshavaren efter det att féreningen bekostat ett byte av franluftsvirmepump. Féljande
bostdder har per 2019-12-31 ritt till ett byte av franluftsvirmepump bekostat av féreningen:

Trossvigen: T2, T6, T18, T20, T33, T36

Lojviksvégen: L7

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2019 =1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsioversikt 2019
Nettoomsittning (tkr) 5754
Resultat efter finansiella poster (tkr) 384
Soliditet (%) 56,0
Kassalikviditet (%) 188,2
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 351
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 351
Arsavgift kronor per kvm

bostadsrittsyta 634
Lén kronor per kvm totalyta 4 097

2018
5778
-175
55,5
174,2
286

634
4189

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget Medlems- Upplételse-
kapital insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 42 401 877 7361482
Resultatdisposition enligt

foreningsstamman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplételse av ny

bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utging 42 401 877 7 361 482

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sé att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning Gverfores

Fond yttre
underhall

0

351 096

351 096

2017
5721
-1276
54,9
166,3
286

633
4271

Balanserat
resultat

-4 895 690

-351 096

-174 502

-5 421 289

-5 421289
383 577
-5037 712

351915
-5 389 627
-5 037 712
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2016
5734
-4 562
54,7
2973
284

630
4441

Arets
resultat

-174 502

174 502

383 577
383 577

Foreningens resultat ach stéllning i 8vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med tillhdrande noter.

=
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5753 811
22 324
5776 135

-3 410 085
-354 233
-294 376
-801 793

-4 860 487

915 648

900

-532 970

-532 070

383 577

383 577

383 577
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2018-01-01
-2018-12-31

5778 191
2717
5780 908

-3 799 745
-397 936
-247 268
-937 832

-5 382 781

398 127

574
-573 203
-572 629
-174 502

-174 502

-174 502
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 77072 234 77 841 027
Inventarier, verktyg och installationer 8 264 000 297 000
Summa materiella anliggningstillgangar 77 336 234 78 138 027
Summa anliggningstillgangar 77 336 234 78 138 027
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 3570 0
Ovriga fordringar 9 1 998 450 1350127
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 95 709 93 245
Summa Kkortfristiga fordringar 2097 729 1443 373
Kassa och bank

Kassa och bank 1 006 383 1 008 696
Summa kassa och bank 1006 383 1008 696
Summa omsittningstillgangar 3104112 2 452 069
SUMMA TILLGANGAR 80 440 346 80 590 096
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Ovriga skulder 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

49 763 359
351 096
50 114 455

-5421 289
383 577
-5037 711

45076 744

33711514
2400
33 713 914

774 500
299 770
21 452
100

553 866
1649 688

80 440 346
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2018-12-31

49763 359
0
49 763 359

-4 895 690
-174 502
-5 070 193

44 693 166

34 486 014
3400
34 489 414

774 500
62 431
50370

2580

517 634

1 407 516

80 590 096
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forfindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

16

2019-01-01
-2019-12-31

915 648

801 793

900
-559 438

1158 903

-2 822
268 640
1424721

-1 000
=774 500
-775 500

649 221

2235964
2 885185
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2018-01-01
-2018-12-31

398 127

937 832

574
-576 089

760 444

97711
-182 876
675279

0
-774 500
-774 500

-99 221

2335185
2235964
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr ofrandrade jamfort med foregdende ar.

Skulder
Av féreningens 1an forfaller 6 806 250 kronor till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren

forldngs ldnet med motsvarande villkorsperiod om inte kredittagaren séger upp lanet. Foreningen véljer
dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond fér planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhdllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 83 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

IN
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter bostdder

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider
Avgiftsnedsattningar / hyresnedséttningar
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / Stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2019

562 306
182 150
5038 164
-28 809
22324
5776 135

2019
332757
486 402
819 159

2019

91 921
4913
159 231
162 688
878 179
178 850
287209
88 350
60 800
102 553
576 231
2 590 925

2019
36 366
19 000

133 225
92 306
73 336

354233

2019
223 996
70 380
294 376
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2018

552 489
168 950
5038 164
18 588
2717
5780 908

2018

379 854
979 752
1359 606

2018

91 760
6 655
138 951
148 927
790 890
179 343
277 282
89437
60 800
96 799
559296
2 440 140

2018
60 339
18 000
132525
122 012

65 060
397 936

2018
183 800
63 468
247 268

H,,»—ﬂ"‘}"él
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden markanldiggningar
Ingdende anskaffningsvidrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrdkningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV / internet
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31
55995 020

484 237
36 264 000
92 743 257

-14 902 230
-768 793
-15 671 023

77 072 234

65 472 000
51 833 000
117 305 000

2019-12-31
660 000
660 000

-363 000
-33 000
-396 000

264 000

2019-12-31
119 648

1 878 802
1998 450

2019-12-31
72376
15973

7360
95709

11 (13)

2018-12-31
55995 020

484 237
36 264 000
92 743 257

-13 997 397
-904 833
-14 902 230

77 841 027

65 072 000
51960 000
117 032 600

2018-12-31
660 000
660 000

-330 000
-33 000
-363 000

297 000

2018-12-31
122 860
1227267
1350 127

2018-12-31
70 080

15 945
7220

93 245
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare Y
Swedbank Hypotek AB 1,37
Swedbank Hypotek AB 0,70
Swedbank Hypotek AB 1,46
Swedbank Hypotek AB 1,64

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2021-10-25
2023-09-25
2020-10-23
2022-09-23

Lanebelopp
2019-12-31

7675 000
7696 250
6 806 250
12308 514
34 486 014

774 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 613 514 kronor.

Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31
58 500 000
58 500 000

2019-12-31

2400
2 400

2019-12-31

100
100

2019-12-31

91 697

443 419

18 750
0

553 866
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Lanebelopp
2018-12-31
7775 000
8047 250
6981 750
12456 514
35260 514

774 500

2018-12-31
58 500 000
58 500 000

2018-12-31

3400
3 400

2018-12-31

2580
2 580

2018-12-31
118 164
368 454

18 500
12516

517 634
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Not 16 Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Kassamedel 4 450 7 000
Banktillgodohavanden 1001933 1 001 696
Avrékningskonto RB Fastighetsidgare AB 1 878 802 1227267

2 885185 2235963
Vaxholm 2020- O §— [
“Ltw% o A— [ | P
o V\./*‘VA‘« AN

Kenneth Danehorn Asa Anvelius
Ordforande
Mikael Ytterstrom ~ Madeleine Séindh

(%\w—— ,‘,(_;_j}

WA A .

P e ol e
P a7
Mikael Flinkfelt

Min revisionsberittelse har limnats 2020-.¢7J ~/ §

< :
Niklas Wirenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Léjvikshdjden Ytterby, org.nr. 769606-1667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Lojvikshdjden
Ytterby for rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

‘Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktighetér i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jjag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lojvikshojden Ytterby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar T o i ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de k[av som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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