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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Lojvikshdjden Ytterby far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms 1dn, Vaxholm kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrattsférening rdknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-02-05.

Foreningens fastighet, Ytterby 4:726 bebyggdes 1994 av Folkhem och &r beldgen i Vaxholms kommun.
Pé fastigheten finns 24 st bostadshus innehéllande 95 ldgenheter, varav 6 st ligenheter ar hyresratter.
Foreningens parkeringsgarage har 72 st parkeringsplatser for bil varav 2 platser &r for laddhybrid/elbil
och 8 st parkeringsplatser for mc/moped. Dessutom finns 15 st parkeringsplatser utomhus med
motorvdrmare, 4 st parkeringsplatser for laddhybrid/elbil och 4 st utan motorvarmare. Féreningen har en
gemensam tvattstuga.

Lagenhetsfordelning:

24 st 2 rum och kok

45 st 3 rum och kok

26 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 417,4 kv

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av gillande
taxeringsvarde for hyreshusenheten, och Skatteverkets takbelopp per bostadshus med tillhorande
tomtmark for smahusenheterna.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 328 576 (2 328 576) kronor.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad via IF.

Foreningens fastighet har del i vigforeningen Vaxholm Ytterby GA:2.
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Styrelsen har sedan extra stimma 2019-03-11 bestétt av:

Ordinarie Kenneth Danehorn Ordforande
Madeleine Sédndh
Mikael Flinkfelt
Conny Dahlberg Avgétt vid ordinarie stimma 2019-06-25
Mikael Ytterstrom

Asa Anvelius

Suppleanter Stefan Wall Avgétt vid ordinarie stimma 2019-06-25
Emma Hanner

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-06-25 bestéatt av:

Ordinarie Kenneth Danehorn Ordforande
Asa Anvelius
Madeleine Sandh
Mikael Flinkfelt
Mikael Ytterstrom

Suppleant Emma Hanner
Styrelsen har under aret arbetat med ett delat ansvar och utsett arbetsgrupper kring gemensamma projekt
och uppdrag. Syftet var att fa en bittre arbetsfordelning, vilket har fallit vdl ut. Vissa fasta roller har

funnits som ekonomi, dérrposten, p-platser, administration och méklarkontakter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Niklas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB
Suppleant Jorgen Gotehed BoRevision i Sverige AB
Valberedning Goran Redl Sammankallande

Johan Rosén
Helena Preston

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckningen ingér har utforts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.

Markskotseln har ombesorjts av Tradgéards- och Idrottsanldggningar i Waxholm AB (TIA) som fatt i
uppdrag att skota snordjning, halkbekdmpning och sopning.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Vaxholms Varmeservice AB.

Stadning av tvittstuga samt tdmning av papperskorgar och askkoppar av Skob KB.
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For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Viarmepumpar har utbytts: 2003 (7 st), 2004 (5 st), 2005 (20 st), 2006 (8 st), 2007 (9 st), 2008 (20 st),
2009 (9 st), 2010 (9 st), 2011 (2 st), 2012 (6 st), 2013 (0 st), 2014 (0 st), 2015 (0 st), 2016 (0 st), 2017 (0
st), 2018 (1 st), 2019 (1 st).

Foljande atgédrder har genomforts:

2005 Ytterbelysning

2005-2007 Ommaélning av foreningens fastighet

2007 Ombyggnad av balkonger och kabel-TV-nit

2008 Takrenovering

2009 Upprustning av lekplats, fiberndt, ommaéalning av fonster och fonsterdorrar etapp 1

2010 Etapp 2 ommalning av fonster och fonsterdorrar

2015 Rengoring av tak. Ett styrelserum har byggts i tvéttstugan. Balkonger och vissa trappor har
renoverats

2016 Ny ommalning av foreningens fastighet etapp 1, belysning av lekplatser installerades, 13 st
fartgupp har asfalterats inom omradet

2017 Etapp 2 ommalning av foreningens fastighet

2018 Ombyggnad av bada lekplatserna

2018 Tak. Forbattrad skdrmning av samtliga takluckor

2019 Garagetaket. Atgirder for forbittrad vattenavrinning

Medlemsinformation

Under perioden har 6 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat en andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 130 medlemmar, avgdende 11 och tillkommande 9, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 128 vid arets slut.

Enligt beslut vid en extra foreningsstimma 2004 Gvergar ansvaret for franluftsvirmepumpen till den
enskilde bostadsrittshavaren efter det att foreningen bekostat ett byte av franluftsvirmepump. Foljande
bostidder har per 2019-12-31 ritt till ett byte av franluftsvirmepump bekostat av foreningen:
Trossviagen: T2, T6, T18, T20, T33, T36

Lojviksvégen: L7

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2019 =

465 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomséttning (tkr) 5754
Resultat efter finansiella poster (tkr) 384
Soliditet (%) 56,0
Kassalikviditet (%) 188,2
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 351
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 351
Arsavgift kronor per kvm

bostadsrittsyta 634
Lan kronor per kvm totalyta 4097

2018
5778
175
55,5
1742
286

634
4189

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget
kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsrétt

Arets resultat
Belopp vid drets utgiang

Medlems-
insatser

42 401 877

Upplatelse-
avgifter
7361482

42 401 877 7 361 482

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

Fond yttre
underhall

0

351 096

351 096

2017
5721
-1 276
54,9
166,3
286

633
4271

Balanserat
resultat

-4 895 690

-351 096

-174 502

-5421 289

-5421 289
383 577
-5037 712

351915
-5 389 627
-5 037 712
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2016
5734
-4 562
54,7
2973
284

630
4441

Arets
resultat

-174 502

174 502

383 577
383 577

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5753 811
22 324
5776 135

-3410 085
-354 233
-294 376
-801 793

-4 860 487

915 648

900

-532970

-532 070

383 577

383 577

383 577
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2018-01-01
-2018-12-31

5778 191
2717
5780908

-3799 745
-397 936
-247 268
-937 832

-5 382 781

398 127

574
-573 203
-572 629
-174 502

-174 502

-174 502
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

77072234
264 000
77 336 234

77 336 234

3570

1 998 450
95 709
2097 729

1 006 383
1006 383

3104112

80 440 346
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2018-12-31

77 841 027
297 000
78 138 027

78 138 027

0

1350 127
93 245
1443 373

1 008 696
1 008 696

2 452 069

80 590 096
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12
13

11

14
15

2019-12-31

49 763 359
351 096
50 114 455

-5421 289
383 577
-5 037 711

45076 744

33711514
2400
33713914

774 500
299 770
21452
100

553 866
1 649 688

80 440 346
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2018-12-31

49 763 359
0
49 763 359

-4 895 690
-174 502
-5070 193

44 693 166

34486 014
3400
34 489 414

774 500
62431
50370

2 580

517 634

1407 516

80 590 096
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

915 648

801 793

900
-559 438

1158 903

-2 822
268 640
1424 721

-1 000
=774 500
-775 500

649 221

2235964
16 2 885185
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2018-01-01
-2018-12-31

398 127

937 832

574
-576 089

760 444

97711
-182 876
675279

0
=774 500
-774 500

-99 221

2335185
2235964
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Skulder

Av foreningens 14n forfaller 6 806 250 kronor till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod om inte kredittagaren sdger upp lanet. Foreningen viljer
dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréiktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 83 ér
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar
Markanldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider
Avgiftsnedsittningar / hyresnedséttningar
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / Stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2019

562 306
182 150
5038 164
-28 809
22 324
5776 135

2019
332757
486 402
819 159

2019

91 921
4913
159 231
162 688
878 179
178 850
287 209
88 350
60 800
102 553
576 231
2590 925

2019
36 366
19 000

133 225
92 306
73336

354 233

2019
223 996
70 380
294 376
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2018

552 489
168 950
5038 164
18 588
2717
5780908

2018

379 854
979 752
1359 606

2018
91760
6 655
138 951
148 927
790 890
179 343
277 282
89 437
60 800
96 799
559 296
2440 140

2018
60 339
18 000
132 525
122 012

65 060
397 936

2018
183 800
63 468
247 268
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsviarden markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV / internet
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31
55995 020

484 237
36 264 000
92 743 257

-14 902 230
=768 793
-15 671 023

77 072 234

65 472 000
51833 000
117 305 000

2019-12-31
660 000
660 000

-363 000
-33 000
-396 000

264 000

2019-12-31
119 648

1 878 802
1998 450

2019-12-31
72376
15973

7360
95709
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2018-12-31
55995 020

484 237
36 264 000
92 743 257

-13997 397
-904 833
-14 902 230

77 841 027

65 072 000
51 960 000
117 032 000

2018-12-31
660 000
660 000

-330 000
-33 000
-363 000

297 000

2018-12-31
122 860
1227267
1350 127

2018-12-31
70 080
15945

7220
93 245
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,37
Swedbank Hypotek AB 0,70
Swedbank Hypotek AB 1,46
Swedbank Hypotek AB 1,64

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2021-10-25
2023-09-25
2020-10-23
2022-09-23

Lanebelopp
2019-12-31

7675 000
7 696 250
6 806 250
12 308 514
34 486 014

774 500
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Lanebelopp
2018-12-31

7775 000
8047 250
6 981 750
12 456 514
35260 514

774 500

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 613 514 kronor.

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31
58 500 000
58 500 000

2019-12-31
2 400
2400

2019-12-31
100
100

2019-12-31
91 697

443 419

18 750

0

553 866

2018-12-31
58 500 000
58 500 000

2018-12-31
3400
3400

2018-12-31
2 580
2580

2018-12-31
118 164
368 454

18 500
12 516
517 634
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Not 16 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Vaxholm 2020-

Kenneth Danehorn
Ordforande

Mikael Ytterstrom

Mikael Flinkfelt

Min revisionsberittelse har lamnats 2020-.

Niklas Wérenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB

2019-12-31
4450

1001 933

1 878 802
2 885185

Asa Anvelius

Madeleine Sindh
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2018-12-31
7000

1 001 696
1227267
2235963



