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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Argos




Varsagod!

Har ar din féorenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du l3sa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar fdreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och las igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|aser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dér det ar bostads-
rittsféreningen som &ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det ir en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsritten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjans-
ter, bestillare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

En vilskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vilskott bostadsrattsforening kan man
sikert diskutera, dd ménga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhdllsplan. Styrelsearbetet
ska vara s& bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bér ocksé vara lyhord infér
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocks3 littare att f& fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ir det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
siljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsréttsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bo-
stadsrittsforening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en vilskott bostadsréttsforening far féreningen
stampeln ”"SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

VAr kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Argos

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste &ren,

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-15 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Haninge.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kenneth Sundin Ordférande
Christina Falkbéck Ledamot
Micael Jansson Ledamot
Claudio Perfetti Ledamot
Kristian Reuter Ledamot
Camilla Grénroos Suppleant
Maria Gustafsson Suppleant
Boban Pavlovic Suppleant

Styrelsen har under ret avhéllit 9 protokollférda sammantriden.

Revisor
Carlos Esterling Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-27.
Extra féreningsstdmma holls 2019-09-26 med anledning av stadgedndring.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Soderbymalm 3:405 2014 Haninge

Fullvdrdesférsakring finns via Folksam.
I forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2016.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 205 m2, varav 7 605 m2 utgdr lagenhetsyta och 600 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

45

26 ‘ 24
[ 11 | 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal, plan 2
Cykelrum, plan 2
Barnvagnsrum, plan 2
Grovtvéttstuga, plan 2

Teknisk status
Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Byte av belysning till LED i allmdnna 2020
utrymmen.

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Driftia

Forbrukningsmatning CompWell

TV, bredband, telefoni Telia
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Féreningens ekonomi
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Da féreningen inte blev debiterade fér elkostnader avseende 2017 och 2018 sa som styrelsen forvéntat sig, sa blev

utfallet for elkostnader negativt 2019.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2019-01-01 med 2 %,

Ingen avgiftshdjning &r planerad fér 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5109 984 3083 721
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 5882 317 5 890 960
Finansiella intakter 145 -2 936
Minskning kortfristiga fordringar 168 696 126 417
Okning av kortfristiga skulder 0 955188
6 051 158 6 969 630
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 896 241 3819390
Finansiella kostnader 773 833 771 176
Okning av materiella anlaggningstillgangar 29 884 0
Minskning av langfristiga skulder 294 000 352 800
Minskning av kortfristiga skulder 900 261 0
3894219 4943 366
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 266 923 5109 984
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 156 939 2026 264
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital-
intakter kostnader
6% 18%

Hyror
A -

Arsavgifter
86%

Awvskriv-
ningar
40%

Reparationer
4%

Periodiskt
underhall
= 2%

Taxebundna
kostnader
2%

Ovrig drift
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgér fran foreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast l6pande underhall utforts,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 115 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 8 st

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 182
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 178

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 663 650 649
Hyror/m2 hyresrattsyta 343 336 25
Lan/m2 bostadsrattsyta 9151 9190 9236
Elkostnad/m? totalyta -91 66 66
Véarmekostnad/m? totalyta 57 65 92
Vattenkostnad/m? totalyta 29 45 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 101 100
Soliditet (%) 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1433 -477 690
Nettoomsattning (tkr) 5 870 5678 5 492

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 7 605 m2 bostader och 600 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 972 850 0 0 122 972 850
Upplatelseavgifter 104 361 710 0 0 104 361 710
_Fond fér yttre underhal| , 305 901 228 150 -379 899 457 650
S:a bundet eget kapital 227 640 461 228 150 -379 899 227 792 210
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -92 368 -228 150 -96 809 232 591
Arets resultat - 1432 742 1432742 476708  -476708
S:a fritt eget kapital 1340374 1204 592 379 899 -244 117
S:a eget kapital 228 980 835 1432742 0 227 548 093
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1432742
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 135 782
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ . =228150
summa balanserat resultat 1340374
Styrelsen féreslar féljande disposition;
att i ny rakning 6verfors 1340374

Betréffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.

Sida 5av 14



Brf Argos
769624-3828

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5 870 106 5677916
Ovriga rorelseintakter ~ Not3 12211 213044
Summa rorelseintdkter 5882 317 5 890 960
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 439 895 -3 386 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -308 524 -282 144
Personalkostnader Not 6 -147 822 -151 121
Avskrivning av materiella Not 7 -1 779 645 -1 774167

_anlaggningstillgdngar

‘Summa rérelsekostnader | -3 675 887 -5 593 557
RORELSERESULTAT 2 206 430 297 404
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 145 -2 936

_Réntekostnader och liknande resultatposter -773833 771176

Summa finansiella poster -773 688 -774 112
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1432742 -476 708
ARETS RESULTAT 1432742 -476 708

Sida 6 av 14



Brf Argos
769624-3828

Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 292 577 500 294 351 667
_Inventarier Not9 24 405 o

Summa materiella anlaggningstillgadngar 292 601 905 294 351 667

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 292 601 905 294 351 667

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 174 655
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 10 6182 737 4019339
Summa kortfristiga fordringar 6 182 737 4193 994
KASSA OCH BANK
_Kassa och bank e 1090 567 1091067

Summa kassa och bank 1090 567 1091 067
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 273 304 5285 061
SUMMA TILLGANGAR 299 875 209 299 636 727
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
227 334 560 227 334 560

Not11  ENESROSO0INE 457 650
227 640 461 227 792 210

92 368 232 591
1432742  -A76708

1340 374 244 117

228 980 835 227 548 093

~Not 12,13 69242440 69536440
69 242 440 69 536 440

Not 12,13 352 800 352 800
253 615 188 557

23 580 0

1031 52 490

Not 14 1 020 908 1958 348
B 1651934 2552 195

299 875 209 299 636 727
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

‘Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - S
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
_Avskrivningar B 2018 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 5ar 0
"Not2 NETTOOMSATINING - 2019 2018
Arsavgifter 5041 630 4 943 250
Hyror lokaler 205 899 201 330
Hyror parkering 98 940 3892
Hyror garage 196 800 199 200
Elintakter 311834 304 681
Avgift andrahandsuthyrning 14 948 25 469
Oresugjamning 55 _94
5870 106 5677916
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ] 2019 2018
Fakturerade kostnader 4 448 211 809
Ovriga intakter - 7763 1235
12211 213 044
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_Not4

DRIFTKOSTNADER Wty TS,
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 121181
Fastighetsskotsel bestélining 16 556
Fastighetsskétsel gard entreprenad 1625
Fastighetsskotsel gard bestallning 67 473
Sndrajning/sandning 2262
Stadning entreprenad 207 470
Stadning enligt bestélining 10 524
Hissbesiktning 4919
Myndighetstillsyn 7474
Bevakning 10 485
Gemensamma utrymmen 10 093
Garage 143 073
Sophantering 7 053
Gard 1968
Serviceavtal 57 793
Férbrukningsmateriel 25711
Teleport/hissanlaggning 2 475
Stérningsjour och larm 19 294
Brandskydd I _ 1684480
719 273
Reparationer
Gemensamma utrymmen 112 500
Tvattstuga 3213
Entré/trapphus 0
Las 34 806
WS 4073
Ventilation 0
Elinstallationer 3200
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1281
Hiss 1974
Garage/parkering 5 669
Skador/klotter/skadegorelse 3375
170 091
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 85 625
Tvéattstuga 0
Entré/trapphus 0
Balkonger/altaner . i 0
85 625
Taxebundna kostnader
El, utfall 2018 avser 2017 och 2018 -746 472
Vérme 464 212
Vatten 238 757
Sophéamtning/renhalining 136 836
Grovsopor SO S350
95 683
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51583
Bredband B 294060
345 643
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 580
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1439 895
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112 140
17132
24 860

5 650
10 896
192 706
6 962
4764

0

0

53 846
9732
5103
44
32186
53923
3712
10576
0
544232

0

0

6 107
11 421
21315
6 205
74 288
2925
16 818
9375
0
148 454

173175
55414

7 200
144 110

379 899

1 000 000
491 305
344190
137 092

46 894

294060

340 954
0

3386 125
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 4 257 3370
Medlemsinformation 610 0
Tele- och datakommunikation 3209 3690
Juridiska atgarder 30 562 0
Inkassering avgift/hyra 2125 3825
Hyresférluster 18 4049
Revisionsarvode extern revisor 57 500 30 000
Féreningskostnader 5783 2 940
Styrelseomkostnader 198 2 375
Fritids- och trivselkostnader 1996 0
Forvaltningsarvode 154 728 150 266
Administration 10 102 10 095
Korttidsinventarier 26 592 53 256
Konsultarvode 2 954 10538

_Bostadsratterna Sverige Ek For ) 7 890 7740
308 524 282 144
_Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgétt

Styrelse och internrevisor 115 000 115 000
Socialakostnader 3282 @ 36121
147 822 151 121
Not7  AVSKRVNINGAR - 2019 4.
Byggnad 1774 167 1774167
Inventarier S - 5479 0o
1779 645 1774 167
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Not 8

Not 9

Not 10

_Lokaler

BYGGNADER OCH MARK _

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restviirdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsdlining
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

“Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR
Klientmedel hos SBC
Fordringar kreditfakturor

Sida12 av 14

2019-12-31 2018-12-31
297900000 297 900 000
297900000 297 900 000

-3548 333 -1774 167
-1774 167 -1774 167
-5 322 500 -3 548 333
292 577 500 294 351 667

85 000 000 85 000 000
119 358 000 84 000 000

22 800 000 17 000 000
142 158 000 101 000 000
139 800 000 101 000 000

. 2358000 0

142 158 000 101 000 000
2019-12-31 2018-12-31
0 0
29 884 0
0 0
29884 0
0 0
-5 479 0

i OB 0
-5 479 0
24 405 0
2019-12-31 2018-12-31
6 176 356 4018917
6 381 A
6 182737 4019339
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 457 650 229 500
Reservering enligt stadgar 228 150 228 150
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut -379 899 o
Vid arets slut 305 901 457 650
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT o
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,770 % 23227 814 23286613 2022-09-23
Swedbank 0,860 % 23198 413 23286613 Rorligt
Swedbank 1,520 % 23 169 013 23316014 2021-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 69 595 240 69 889 240
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -352 800 -352 800 -
69 242 440 69 536 440
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 831 240 kr.
_Not 13 STALLDA SAKERHETER ~2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 70 565 440 70 565 440
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
_ _ FORUTBETALDA INTAKTER g o
El, utfall 2018 avser 2017 och 2018 0 1 000 000
Extern revisor 0 30000
Arvoden 154 900 191 000
Sociala avgifter 48 670 60 000
Ranta 103514 18 548
Avgifter och hyror 713 824 658 800
1020 %08 1958 348

Foreningen har ej blivit debiterade for el under 2017 och 2018. Styrelsen beslutat 2018 om att

elkostnader per &r ska uppga till 500 000 kr.

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

HANDEN den { CI / ;l 2020

P
Kenneth Sundin
Ordférande

ftlond T

Micael Jansson
Ledamot

Kristian Reuter
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Building a hetter
working world

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Argos, org.nr 769624-3828

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Argos for
rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats
enlighet med Ersredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte inneh3ller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

A ey fiom o f Fr

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

= identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfsr gransk-
ningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga far att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolfen.

« utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en farening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i 5rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna ech hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fésrvaltning av Brf Argos ridkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
feken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortitpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

vart méi betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedtma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, elier att
ett férslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

CPRETHN NI (5]

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utftrs
baseras pa var professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgarder, omréden och férhallanden som ar
vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prbvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra férh8llanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Im den 25 maj 2020
Young AB

s Estefling
Auktoriseraf revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen ldmnar Gver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehlla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
férhallande uppstér férlust, Styrelsen féreslar for
foreningsstamman hur &rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rékenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgéngar och omsdattningstillgéngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex fér-
skottshyror och leverantérsskulder),

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar i féren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader fér I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening dr virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophémtning och fastighetsskatsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till &rligen. Syftet &r att sdkerstilia
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
I6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anviands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (benimns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen limnat
som sakerhet fér erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatridkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsférbattrande tgérder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrékningen och kostnadsférs dver tillgdngens
livsléngd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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