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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Verktum, org. nr 769614-9983, och som registrerats hos
Bolagsverket har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande
utan begransning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Denna plan ar
underlag till beslut om forvarv i enlighet med bostadsrattslagens regler for
ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna pa avtalad kopeskilling
for fastighetsforvarvet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitatkostnader och driftskostnader grundar
sig pd beddmningar gjorda i augusti 2009.
Teknisk besiktning, pa vilken fondens storlek grundas, har utforts 2008-10-01.

Upplatelser och tilltrédet beraknas ske i oktober 2009 eller den senare dagen nar
den ekonomiska planen blivit registrerad. Forvarvet gar till s att
bostadsrattsforeningen forvarvar tomtratten till fastigheten genom ett férvary av
samtliga aktier i ett nystartat aktiebolag.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Tomtratten Goteborg Jarnbrott 145:1.
Tomtrattsavtalet I6per till 2022-11-27.

Adress Verktumsgatan 4-18

Tomtens areal 7269,7 m2

Bostader 4 689m?2

Forrad 33 m2

Summa uthyrbar area 4722 m2

Byggnadens utformning Hyreshus i fyra vaningar med kallare

Ekonomisk plan Brf Verktum, augusti 2009
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Gaéllande planbestammelser

Servitut
Gemensamma anordningar
Taxeringsvarde 2007

Vardear

Forsakring

Stadsplan 1962-04-26
Tomtindelning 1962-09-17

Avtalsservitut: Last (Forbud varmecentral)
Avtalsservitut: Last (Ledning m.m.)

Trapphus, lagenhetsforrad, kabel-TV,
sophantering och tvattstuga

Byggnader 29 000 000
Mark 13 800 000
Total 42 800 000
1964

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller

Byggnadsar
Grundldggning
Stomme
Bjalklag
Yitertak

Fasader

Ekonomisk plan Brf Verktum, augusti 2009

67 st bostader
2 st forrdd

ca 1964

grundlagd till fast berg
betong

betong
betongtakpannor

Fasadtegel och delvis trépanel
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Uppvdrmningssystem Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk fradnluftssystem
El- och VA-anslutning Kommunalt el- resp VA-nat.

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kdksinredning Elspis, flakt, kyl-/frys och skapinredning av
forhallandevis enkel karaktar

Badrum Badkar alt. duschkabin, WC-stol och tvattstall,
Plastmatta eller klinker pd golv och malad vav eller

kakel pad vaggarna

Golvbelaggningar Parkett och plastmatta/linoleum

Ekonomisk plan Brf Verktum, augusti 2009



3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 56 500 000
Lagfartskostnad 848 325
Pantbrevskostnader 0
Rantereserv + extra pantbrev i 600 000
Reparationsfond 13 000 000
Féreningsbildning 660 000

Totalt 71608 325

4. FINANSIERINGSPLAN

L&ngivare Belopp Ranta % Ranta
6 000 000 2,50 150 000
6 000 000 3,50 210 000
6 000 000 4,50 270 000

Totalt 18 000 000

Insatser 53 608 325

Totalt 71 608 325 630 000

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 630 000
Avskrivning 150 000
Tomtrattsavgald 189 600

Driftskostnader:

Summa driftskostnader 1443728
Skatter

Statlig inkomstskatt 0
Kommunal avgift 85224
Fondavsattning yttre: 128 400

enfigt stadgar min 0,3 %
av taxeringsvardet

Totalt 2 626 952

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2618552
' 0]
Férrad 8 400

Totalt 2 626 952



7. LAGENHETSFORTECKNING
tgh- | Verktums- | Vanings- Antal Utform- Yta Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/
nr gatan plan rum ning % kr kr man, kr
1517 4 1 1 rkv ‘32 0,751 402 407 19 656 1638
1518 4 1 2 kv 47 1,026 549 877 26 859 2238
1519 4 i 2 rkv 47 1,026 549 877 26 859 2238
1520 4 1 1 rkv 32 0,751 402 407 19 656 1638
1521 4 2 2 rok 59 1,300 696 956 34 043 2 837
1522 4 2 2 rok 65 1,410 755 787 36917 3076
1523 4 2 2 rok 59 1,300 696 956 34 043 2 837
1524 4 3 2 rok 59 1,300 696 956 34 043 2 837
1525 4 3 2 rok 65 1,410 755 787 36917 3076
1526 4 3 2 rok 59 1,300 696 956 ' 34043 2 837
1527 4 4 2 rok 59 1,300 696 956 34 043 2 837
1528 4 4 2 rok 65 1,410 755787 36917 3076
1529 4 4 2 rok 59 1,300 696 956 34 043 2837
1530 6 1 1 rok 44 1,025 549 485 26 840 2237
1531 6 1 1 rkv 31 0,732 392 601 18177 1598
1532 5 1 1 rkv 28 0,677 363 186 17 740 1478
1533 6 1 2 rok 59 1,300 696 956 34 043 2 837
1534 6 1 5 rok 114 2,308 1237420 60 443 5037
1535 6 1 2 rok 61 1,337 7‘Ié 566 35 001 2917
1536 6 2 4 rok 86 1,795 962 481 47 013 3918
1537 6 3 S rok 114 2,308 1237420 60 443 5037
1538 6 3 2 rok 61 1,337 716 566 35 001 2917
1539 6 3 4 rok 86 1,795 962 481 47 013 3918
1540 6 4 5 rok 114 2,308 1237420 60 443 5037
1541 6 4 2 rok 61 1,337 716 566 35 001 2917
1542 6 4 4 rok 86 ‘ 1,795 962 481 47 013 3918
1543 8 1 1 rkv 35 0,806 431 822 21093 1758
1544 8 1 2 rkv 47 1,026 549 877 26 859 2238
1545 8 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1546 8 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1547 8 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517

Ekonomisk plan, Brf Verktum




7. LAGENHETSFORTECKNING
Lgh- | Verktums- | Vanings- Antal Utform- Yta Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/
nr gatan plan rum ning % kr kr man, kr
1548 8 3 3 rok 76 1,612 | 864 037 42 205 3517
1549 8 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1550 8 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1551 10 1 1 rkv 35 0,806 431 822 21093 1758
1552 10 1 2 rkv 47 1,026 549 877 26 859 2238
1553 10 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1554 10 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1555 10 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1556 10 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1557 10 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1558 10 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1559 12 1 - 1 rkv 35 0,806 431822 21093 1758
1560 12 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1561 12 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1562 12 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1563 12 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1564 12 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1565 12 4 3 rok 76 1,612 V 864 037 42 205 3517
1566 14 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1567 14 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1568 14 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1569 14 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1570 14 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1571 14 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1572 16 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1573 16 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1574 16 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1575 16 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1576 16 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1577 16 4 3 rék 76 1,612 864 037 42 205 3517
1578 18 2 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517

Ekonomisk plan, Brf Verkium




7. LAGENHETSFORTECKNING

tgh- | Verktums- | Vanings- Antal Utform- Yta Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/
nr gatan plan rum ning % kr kr man, kr
1579 18 2 5 rok 110 2,235 1198199 58 527 4877
1580 18 3 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1581 18 3 5 rok 110 2,235 1198 199 58 527 4877
1582 18 4 3 rok 76 1,612 864 037 42 205 3517
1583 18 4 5 rok 110 2,235 1198199 58 527 4877
4689 100,000 53 608 325 2 618 552

1584 18 33,0 6 000
1585 18 2 400

8 400

Ekonomisk plan, Brf Verktum




8. EKONOMISK PROGNOS BRF VERKTUM

Kalkylperiod, & 1] 2] 3] 4] 5] 6] 11]
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter ki kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 2618 552 2670923 2 724 342 2778 828 2 834 405 2 891093 3 192 000
Lokalintakter 8 400 8 568 8 739 8914 9 092 9274 10 240
S:a intakter 2 626952 2 679 491 2 733081 2 787 742 2 843 497 2 900 367 3202 240
Underhéllskostnader‘

Drift -1443728 -1-472 603 -1502 055 -1 532 09 -1562 728 -1 583992 -1 759 856
Yttre fond -128 400 -130 968 -133 587 -136 259 -1328 984 -141 704 -156 519
S:a underhallskostnader -1572128 -1 603 571 -1 635642 -1 668 355 -1701 722 -1735756 -1 916415
Kapitalkostnader

Lanerantor -630 000 -630 000 -630 000 -630 000 -630 000 -630 000 -630 000
Avskrivning -150 000 -150 000 -150 Q00 -150 000 -150 000 -150¢ 000 -150 000
S:a kapitalkostnader -780 000 -780 000 -780 000 -780 000 -780 000 -780 000 -780 000
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift * -85 224 -86 928 -88 667 -80 440 -92 249 -94 094 -103 888
Tomtréattsavgald -189 600 -189 600 -1839 600 -189 600 -189 600 -189 600 -189 600
Statlig inkomstskatt* * 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 19 392 39172 59 347 79 926 100917 212 337
Ingaende fond ** 13 000 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000
Ackumul. yttre fond 128 400 259 368 392 955 529 214 668 199 809 963 1562 463
Likviditet 13128 400 13278 760 13 451 519 13647 126 13 866 036 14108 717 15 695 650

* = Kommunal avgift enligt regeringens forslag pd 1 272 kr/lagenhet.

** = Ingdende fond, ingdr i foreningens likviditet med 13 Mkr. Utnyttjas fonden fér reparationer

eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.

Ekonomusk pian Brf Verktum, august 2009



9. KANSLIGHETSANALYS BRF VERKTUM

inflation 3,0%
Kalkylperiod, ar

Bedomd inflation, % 300 00 R3O0 L300 EA YO0 ;00 g 3t @0
Intakter kr kr kr kr kr kr

Arsavgifter, hojning 2% 2618552 2670923 2724342 2778828 2834405 2891093 3192 OOO
Lokalintakter 8 400 8 652 8912 9179 g 454 9738 11 289
S:a intakter 2626952 2679575 2733253 2788007 2843859 2500831 3203289
Underhallskostnader

Drift -1443728 -1487 040G -1531651 -1577601 -15624925 -1 67_3 676 -1940 250
Yttre fond -128400  -132 252 -136 220 -140306 -144 515 -148 851 -172 559
S:a underhallskostnader -1572 128 -1619292 -1667871 -1717907 -1769444 -1322527 -2 112809

Kapitalkostnader

Lanerantor -630 000 -630 000 -630 000 -630 000 -630 000 -630 000 -630 000
Avskrivning -150 000 -150 000 -150 000 -150 000  -150 000 -150 000 -150 000
S:a kapitalkostnader -780000  -780 OQO -780 000 -780000  -780 000 -780 000 -780 000
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -85 224 -87 781 -S0 414 -93127 -85 820 -98 798 -114 524
Tomtrattsavgald -189 600  -189 600 -189 600 -185600  -18%5 600 -189 600 -189 600
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0

Arsresuitat 0 2902 5368 7374 8 895 9906 6 347

Okad rantekostnad med 1% vid varje rantebindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ar 3] 4

Bedomd inflation, % D000 R 004G 2 004

Intakter kr kr kr kr

Arsavgifter, hoéjning 2,5% 2618552 2684016 2751116 2819834 2830391 2962651 3351968
Lokalintakter 8 400 8 568 8739 8914 9 092 9274 10 240
S:a intakter 2626952 2692584 2759856 2828808 2899484 2971926 3.362207
Dnft -1443728 -1472603 -1502055 -1532096 -1562 738 -1533992 -17588%6
Yttre fond -128 400 -130 968 -133 587 -136 259 -138 984 -141 764 -156 519

S:a underhallskostnader  -1572 128 -1603571 -1635642 -1668355 -1701722 -173575 -1916415

Kapitalkostnader

Lanerantor -630 000  -630 000 -630 000 -690 000 -690 000 -750 000 -830 000
Avskrivning -150000  -150 000 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
S:a kapitalkostnader -780 000  -780 000 -786 000  -340000 -840000  -900 000 -1 080000
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -85 224 -86 928 -88 667 -90 440 -92 249 -94 094 -103 888
Tomtrattsavgald -185 €00  -189 600 -189 600  -189600 -189600  -183 600 -189 600
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 32485 65947 40413 75913 52 475 72 305

Okad rantekostnad med 1% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar
Kalkylperiod, ar

11

Inflation, % Bl 00 S 00 TR 300 A L0 30035 300V 00300
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hdjning 3,0% 2618552 2697109 2778022 2861362 2947203 3035619 3519115
Lokalintakter 8 400 8 652 8912 9179 9 454 9738 11289
S:a intakter 2626952 2705761 2786933 2870541 2956658 3045357 3530404
Drift -1443728 -1487 040 -1531651 -1577601 -162492% -1673676 -1940250
Yttre fond -128400 -132 252 -136 220 -140 306  -144 515 -148 851 -172 559

S:a underhallskostnader  -1572 128 -1 619232 -1667 871 -1717S07 -1769444 -1822527 -2112809

Kapitalkostnader

Lanerantor 630000 -630000 -630000 -690000 -690000 -750000  -930 000
Avskrivning -150000  -150000  -150000  -150000 -150000  -150000  -150000
S:a kapitalkostnader -780000 -780000  -780000 -840000 -840000  -300 000 -1 080000
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -85 224 -87 781 -90 414 -G3127 -85 920 -98 798 -114 534
Tomtrattsavgaid -189600 -189600 -189600 -189600 -183600 -189600  -18% 600
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 29 088 59 049 29 908 61 693 34 432 33 461

Ekonomisk plan Brf Verktum, agusti 2009



KANSLIGHETSANALYS 2 BRF VERKTUM

Anslutnings-| Foreningens Skuldsattning Rantekostnader Melanskillnad Kostnadsokning
grad skulder i procent ar 1i kronor hyror/avgifter ar 1i kronor
100% 18 000 000 25% 630 000
90% 23 360 833 33% 831 031 174 871 26 160
80% 28721 665 40% 1032 062 349743 52 320
70% 34 082 498 48% 1233094 524614 78 479
60% 39443 330 55% 1434125 699 486 104 639
50% 44 804 163 63% 1635 156 874 357 130 799

Kanslighetsanalys 2 utvisar féréndring i bostadsrattsforeningens ldnebild (skulder) respektive rantekostnader om inte
samtliga hyresldgenheter ombildas till bostadsratt. Anslutningsgrad 100% innebér att samtliga hyreslagenheter
ombildas, S0% betyder att 90% av bostadsrattsforeningens totala insatser ombildas till bostadsrétt osv.

Rantekostnaden ar utraknad efter en snittrénta om 3,5 %.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser (exvis 10%) och andel av drsavgifter samt den ¢kade
andelen av bostadshyror.

Kostnadsdkning i kronor utvisar mellanskillnaden mellan de ¢kade rantekostnaderna och éverskottet man f&r melian
andeien hyror och drsavgifter.

I Brf Verktum har lagts in en rantereserv om ca 230 tkr, vilket motsvarar en anslutningsgrad initialt om 70% och de
Okade kostnaderna under ca 3 ar framat. Anslutningsgraden kan bli sdval lagre som hogre frdn bérjan, men efter
hand kommer fler hyresrétter uppldtas med bostadsratt.

Ekonomisk plan Brf Verktum, augusti 2009
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrattslégenheterna i férhallande till Iagenheternas insatser.

b. Uppldtelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

¢. 16vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a
framgér vad som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan lémnade uppgifterna angdende tomtréatten till
fastighetens utférande, beraknade kostnader och intdkter mm. hanfér sig till
vid tidpunkten for planens upprattande kanda férutsattningar. Vad galler i
planen lamnade ytuppgifter och uppgifter om 6vrig ldgenhetsutformning har
dessa inte varit féremal fér matning eller annan revidering utan bygger pa
gamla uppgifter for vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3
(Kostnader for féreningens fastighetsforvarv) ingdende fonden &r avsedd att
nyttjas for férbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av
féreningen och /eller dess styrelse.

e. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthé&lla hemférsakring
och dartill sd kallad tillaggsforsékring for bostadsrétt.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna forbruknlngsavg|fter
fér hushallsel.

Goteborg den 2 /S) 2009

7%%57@0%/ /&Z&» ?7%// ety

Jonas/Bergstec/t Alda Hauksdottir
W L\ M_Novoz
Mats Kihlberg Marjan NGrouzi

Ekonomisk plan Brf Verktum, augusti 2009



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsforeningen
Verktum (769614-9983) far harmed avge féljande intyg.

Foér bedomning av den ekonomiska planen har féljande handlingar varit
tillgangliga

Stadgar

Registreringsbevis
Utlatande teknisk besiktning
Hyresdebiteringslista
Vardering bostadsratter
Tomtrattsavtal

Fastighets Fakta

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga
och stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som ar kanda. De i planen gjorda berakningarna ar vederhéaftiga
och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus
att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tilliférlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomférs i
enlighet med de ekonomiska férutsattningar och villkor som anges i den
ekonomiska planen.

Goteborg den 2 september 2009
&
XD
jorn 1@

dvokatfirman Wabhlin
Av Boverket férordnad intygsgivare



Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det &ndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Verktum i Goteborgs kommun,
organisationsnummer 769614-9983, far harmed avge f6ljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda av mig. I planen gjorda
berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar. Enligt
planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsritt varfor jag anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Foljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Teknisk rapport, Conny Johansson

- Hyreslista

- Vérdelista bostadsratter.
Foreningsstadgar

Registreringsbevis

Fastighetsdatautdrag
Data om tomtrattsavtal

Goteborg  2009-09-02

F?Zliﬁ/glitsikonomi AB

f15kan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare




