EKONOMISK PLAN FOR

Bostadsrittsforeningen Ullebergsviigen

Organisationsnummer 769621-0686

Karlstads kommun, Virmland

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker;

10.

11.

Allménna forutséittningar

Beskrivning av fastigheterna

Kostnader for fastighetens forvirv samt finansiering
Finansieringsplan

Berikning av foreningens kostnader
Berikning av foreningens arliga intikter
Redovisning av ligenheterna
Ekonomisk prognos

Kinslighetsanalys

Sirskilda forhallanden

Intyg ekonomisk plan

Garantiavtal
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ullebergsvigen 8 ( org.nr.769621-0686) som har
registrerats hos Bolagsverket 2010-02-09, har till dindamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter f6r permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrittslagen, har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnaderna pa, for
fastighetsforvérvet avtalad kopeskilling samt kostnaderna f6r genom{6rd

ombyggnad.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa

beddmningar gjorda i mars 2010.

Upplatelser och tilltriden berdknas ske i oktober-december 2010 eller den dagen
senare ndr den ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtens areal
Bostadsarea totalt

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtens areal
Bostadsarea totalt

Fastighetsbetekning
Adress

Bostadsarea totalt
Kontorsyta

Byggnadernas utformning

Gemensamma anordningar

Grésdalen 1:10

Ullebergsvigen 8

2.273 kvm

485 kvm fordelat pa 6 lagenheter

Del av Grésdalen 1:7
Ullebergsvégen 10 & 12

ca; 7.700 kvm

1.300 kvm fordelat pa 11 ldgenheter

Del av Grésdalen 1:8
Ullebergsvigen 14

766 kvm fordelat pa 9 ldgenheter
15 kvm

Flerbostadshus med 3 véningar
relaxavdelning, garage, forrad och
matkéllare

Grésmattor, gangytor, uteplats, gardsplan
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Taxeringsvirde

Forsdkring

med garagebyggnad innehéllande f6rrad
och kéllsortering, parkeringsplatser

Ej &satta pga ombyggnation

Fullvérdesforsakring

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaderna innehéller
Byggnadsar
Grundldggning

Stomme

Légenhetsskiljande viggar
Bjélklag

Yttertak

Fasader

Fonster
Uppvirmningssystem

Ventilation

26 st bostader
Ombyggnadsar 2009-2011
Betongplatta pa berg

Granit och betong i kéllare, putsad tegel i
Plan 1 & 2, vindsplan i tré.

Putsad tegel och vissa i tré
Betong

Tegelpannor

Puts

3-glasfonster

Fjérrvirme

Mekanisk till och fran luft

El- och VA-anslutning Kommunalt el- resp. VA-nét. Elstrom 220/380 volt




KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Koksinredning Keramikhdll, inbyggnadsugn, kyl&frys,
diskmaskin, vita skapssnickerier, bénkskiva i
massiv ek

Badrum Helkaklade badrum med klinker golv och

golvvirme, dusch och storre ldgenheter har
dven badkar, WC-stol och tvittstill, alla
ldgenheterna har egen tvattmaskin och
torktumlare.

Golvbeldggningar Parkett och klinkers

/
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kapeskilling

inkl lagfart, pantbrevskostnad

och ombyggnation 86 770 000
Totalt 86 770 000

4. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Belopp Rinta % Rénta Villkor
Lén 30612000 3,0 918 360 rérligt
Totalt 30612 000

Insatser 56 158 000

Totalt 86 770 000

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Lépande underhall 80 000
Ekonomisk forv. arsavg. mm 30 000
Forsékring 31 000
Renhéllning 39000
Vatten/avlopp 70 000
Vérme/el 229 000
Ovrigt 86 728
Avsittning yttre fond

enl, stadgar min. 0,25 %

av anskaffningsvérdet 216 000
Réntekostnader enl. ovan 918 360
Totalt 1700 088

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1 658 088
Hyresintikt 1 st lokal 42 000
Totalt 1700 088
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8. EKONOMISK PROGNOS
Ar1 Ar2 Ar3 Ard  Ars Aré6 Ar11

Summa kostnader 1700 1716 1732 1748 1765 1 800 1908
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 918 918 918 918 918 918 918
Réntor 918 918 918 918 918 918 918
Amorteringar

Drifkostnader * 399 407 415 423 432 441 485
Underhallskostnader 206 302 308 314 320 327 359
Lopande underhall* 80 82 83 85 87 88 97
Avsittning f6r underhall * 216 220 225 229 234 238 262
Ovriga kostnader 87 89 91 92 04 114 145
Fastighetsskatt *#* 0 0 0 0 0 18 40
Ovriga oféruts kostnader * 87 89 91 92 94 96 106
Summa intéikter 1700 1716 1732 1748 1765 1800 1908
Erforderliga arsavgifter 1658 1673 1688 1704 1719 1754 1857
D:o kronor per m2 650 656 662 668 674 687 728
Hyresintékter 42 43 44 45 45 46 51
Réntebidrag

Rénteantagande % 3,00

Subventionstinta %

Inflationsantagande % 2,00

Légenhetsyta m2 25510

Réntebidragsunderlag kkr

Investeringslén kkr 30612

Taxeringvérde kkr

Antal ldgenheter 26

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen #r bersiknade i 16pande priser.

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * férutsiitts folja inflationen
Fastighetsskatt antas bli 1272 ki/lgh &r och folja inflationen. ¥ skatt efter 5 &r hel efter 10 ar.
Vid denna prognos har antagits att taxeringsvérdet varje &r foréindras med inflationen.
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9, KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift Belopp i ke / m2

(exkl hushallsel )

Lépande priser Ar1l Ar2 A3 Ard Ars Are Arll
Dagens inflationsniva och

1. Dagens rédnteniva 650 696 662 668 674 687 728
2, Dagens rénteniva + 1 % 770 776 782 788 794 807 848
3. Dagens rénteniva + 2 % 890 896 902 908 914 927 968
4. Dagens riinteniva + 3% 1010 1016 1022 1028 1034 1047 1088
5. Dagens réntenivd - 1 % 530 536 542 548 554 567 608
6. Dagens rénteniva - 2 % 410 416 422 428 434 447 488
7. Dagens rénteniva - 3 % 290 296 302 308 314 327 368
Dagens réntenivi och

8. Dagens inflatinsniva + 1 % 650 659 668 677 686 704 764
9. Dagens inflationsniva + 2 % 650 662 674 686 699 721 802

10.Dagens inflationsnivd - 1 % 650 653 656 659 662 672 694
11.Dagens inflationsniva - 2 % 650 650 650 650 650 657 663

Ovanstéende belopp avser kr / m2 BRA och 8r

Rénte- och inflationsantagande

Rénteniva % 3,00
Subventinsrinteniva %
Inflationsniva % 2,00

Kénslighetsanalysen visar vilka &rsavgifter som erhdlles ndr samtliga réinte- och
inflationsberoende intéikts/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade rénte- och

inflationséindringar.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrétishavarna skall inbetala insats. Foreningens [opande kostnader och utgifter samt
avsiitning till fonder skall finansieras genom att bostadsritishavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas

yta,
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

I 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a framgér vad som
géller vid foreningens uppldsning eller likvidation,

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intéikter mm. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda

{orutsittningar.

Det &ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och dirtill s&
kallad tilldggsforsakring for bostadsrit,

Bostadsréttsinnehavaren svarar sjélv for elabonnemang avseende hushéllsel.

Bostadsrittsinnehavarna dr skyldiga att pd egen bekostnad halla lgenheten i gott skick.

Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Ullebergsvigen 8

Katlstad 2010-05-07

CAune. Chiculcite Eveh Fveicein

Ann-Charlottc Eng Franzén

G"@@borg 20

--------------

Cat] Gustaf B

Karlstad 2010-

---------------------------------------

Erotaz L U
Conny Dérsson

Y

g 5




Slutkostnadsgaranti och garanti osalda ldgenheter

Gréasdalens Fastighets AB, 556641-5310, avser att sélja fastigheterna
Gréasdalen 1:7 och Grasdalen 1:8 (gn bolagsaffir) som kommer att
innehalla 26 st lagenheter och 1 st lokal till Bostadsrattsféreningen
Ullebergsvégen 8. Slutlig kostnad for féreningen &r 86.770.000 kr i
enlighet med ekonomisk plan daterad 2010-05-06 och 2010-05-07.

Gréasdalens Fastighets AB kommer att forvdrva eventuellt osalda
l&genheter senast den 31 december 2012.

Grasdalens Fastighets AB garanterar &dven avgifterna och
rantekostnader for osalda lagenheter fram till dessa ar upplatna och
inflyttade.

Goteborg den 7 maj 2010

Grasdalens /rLastighets AB

é'a'r'n%lﬁléf'




INTYG

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap. 2§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsrittsforeningen
Ullebergsvigen i Karlstad, organisationsnummer 769621-0686, daterad 2010-05-06 och
2010-05-07, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och 1 vrigt med forhallanden som #r kéinda for oss.
I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och planen framstér som hallbar.

Planen uppfyller enligt var uppfattning forutsittningarna enligt bostadsrittslagen
1 kap. 5§ for registrering.

Vi erinrar dock om styrelsens skyldighet att bevaka sadana fSrindringar i kostnadsldget
som bor kréva hojningar av arsavgiften, for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Alingsés den 18 maj 2010 Hovas den 19 maj 2010
4 /'
)
Osten Strandberg ’ Gert Ekblad
(Av Boverket fdrklaradéehﬁriga att utfirda intyg angaende ekonomiska planer for

bostadsrattsforeningar)

Forteckning over tillgdngliga handlingar:

Daterad Anm.
Protokoll konstituerande stdmma 2010-02-01
Stadgar antagna 2010-02-01 reg Bolagsverket 2010-02-09
Registreringsbevis Bolagsverket, Brf Ullebergsvagen 8 2010-02-09
Gar-Bo byggfelsforsakring, etapp1, Grasdalen 1.7 2008-11-25

Slutkostnadsgaranti o garanti fér osalda lagenheter, Grasdalens Fast AB 2010-05-07

Ritningar,13 st, A4 forhandskopia Rathsman arkitektkontor

Planer Fotokopia 2008-01-04 2008-12-08 2009-03-11
Fasader Fotokopia 2008-03-05 2009-03-01 2010-04-16
Situationsplan Fotokopia 2008-01-04 2008-12-08 2010-04-16



