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Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Sddra Cityhuset

2§

Fdreningen har tili dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal,

Bostadsrétt dr den rdtt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Foreningens site

3%

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Géteborg kommun
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Rikenskapsar
435

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittsiagen {1991:614}.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

68
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsritt,

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avviigs 53 att den | forhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper
pad ldgenheten av féreningens kostnader {exklusive avskrivningar), amorteringar och avsittningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for vrme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall berdknas efter férbrukning eller area.
Detsamma gdller i drsavgiften ingdende ersittning fr Tv/bredband/telefoni eller dylikt, vilket kan
berdknas lika for varje [dgenhet eller efter férbrukning. .

Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid, utgar drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess fulla betalning sker. Féreningen har ocksa ratt till ersattning fér
paminnelseavgift enligt lag (1981:739} om ersittning for inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergdng av bostadsrétt far dverldtelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsikring.
Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergatt svarar normalt for att Sveridtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsrgtt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsikring.
Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 § socialférsakringsbalken (2010:110).
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Om en lagenhet upplats en del av ett &r, berdkna den hogsta tilldtna avgiften efter det antal manader
som ldgenheten &r upplaten.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for &tgdrder som fdreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom-plusgiro eller
bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
8§

Avsdttning for féreningens fastighetsunderhall skall géras drligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerstilia underhallet av féreningen hus.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, av
vilka en till tre ledamdter och en till tva suppleanter viljs vartannat &r och en till tre ledaméter ach en
till tva suppleanter déremellan liggande &r.

Val sker pa ordinarie féreningsstdmma.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutfor ndr de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter r
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i férening eller av en
styrelseledamot | férening med en annan person som styrelsen déirtill utsett.

Férvaltning
12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen,
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Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller temtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtritt.

Styrelsens dligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna rsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret (férvaltningsberattelse) samt
redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatrékning) och f&r stiliningen
vid rdkenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppritta budget och faststdlla &rsavgifter for det kommande rikenskapsdret,
att minst en gang arligen, Innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rékenskapsaret samt

att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av &rsredovisningen

och revisionsberéttelsen.

Revisor
15§

En revisor samt en suppleant véljs av ordinarie fdreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fore crdinarie féreningsstdmma framlégga revisionsberittalse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstémma halls en gdng om &ret fére juni manads utging.
Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas d detta fér

uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman,
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Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppglven for
styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom fareningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fiire stdmma och skall utfirdas senast fyra veckor fére ordinarie
stdmma och senast tva veckor fére extra stémma. Om extra stdimma skall behandla dndring av
stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra féreningsstdmma utfardas senast fyra veckor

fore dag da den extra féreningsstimman skall hallas.

Motionsratt
18§

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen isa god tid att drendet kan tas upp | kallelsen till stimman.

Dagordning
198§

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1)Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlangd)
2) val av ordférande fér stdimman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokallet, tillika rostriknare.
6) Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsherittelsen

9) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrikningen

10} Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust

12} Beslut om arvoden

13} val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-6 férekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokoliets innehall géilier

1. attrdstidngden skall tas in eller bildggas protokoliet,
2. att stdémmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
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Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid fareningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r medlemmens

staliforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen
eller medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid fdreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem |
foreningen, medlemmens make, sambo, férdlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen,

Omrostning vid féreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande réstherdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgtrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild réstdvervikt erfordras for gittighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 § | bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverldtelse

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet mrd upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skail galla vid byte eller géva.

Kopia av Overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ré&tt att utdva bostadsratten

23§

Har bostadsratt tvergatt till ny innehavare, far denne uttiva bostadsritten endast om han ar eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som d@r medlem i féreningen far inte utan samtycke av fareningens styrelse genoem
Overlatelse forvédrva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av foirsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrdttshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dddsfaliet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
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ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrdttshavarens déd eller att ndgon, som
inte far végras intréde i féreningen, forvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrdtten tvdngsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) f6r dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksé en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem |
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrétit i bostadsritten. Tre ar
efter férvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far végras intrdde | féreningen har férvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Cm uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intride | féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta denne som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsdttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergétt till bostadsrittshavarens make f&r maken végras intrédde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifriga om forvary av andel i bostadsrdtt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efier forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande forviry och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i féreningen, férvdrvat bostadsritten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
268

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten fr ndgot annat &ndamdl &n det avsedda, Féreningen
far dock endast dberopa awvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person, far ligenheten endast

anvandas for atti sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats med féreningen.

27 §

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utfora atgird som innefattar
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1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen fdr inte végra att medge tillstand till en atgdrd som avses i fdrsta stycket am inte atgirden
ar till pataglig skada eller oldggenhet fér foreningen.

Pa mark som ingdr i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Iigenheten utsida far bostadsrattshavaren
utféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i enlighet styrelsens
anvisningar eller efter styrelsens godkédnnande.

Om ldgenheten frén borjan férsetts med balkong far bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast
efter styrelsens godkdnnande. Det samma géller om bostadsrattshavaren vil 13ta sitta upp markiser,
eller liknande solskydd utanfér lagenheten.

Bostadsattshavaren svarar [ sddant fall for underhallet av inglasning och markis dven som f5r eventuell
skada pa foreningens egendom eller pé tredje man. Skulle behov foreligga att demontera inglasning
eller markiser pa grund av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller beslut av myndighet,
aligger det bostadsrdtthavaren att pa egen bekostnad demontera ach eventuellt &termontera
anordningarna.

Vad bostasrdtthavaren anbringat pa fastigheten och som inte utgor tilloehdr till fastigheten &r
bostadsrédttshavarens egendom. Finns sédan egendom kvar efter dt att bostadsrittshavaren &verlatit
bostadsrdtten ansvarar den nye bostadsrdttshavaren fér egendomen.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas, Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgérs
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det fiirekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen
1. e bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. omdet drfrdga om en bostadslagenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna dr s@rskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller amfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fsremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.
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30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin ligenhet | andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrdtt har forvdrvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i f&reningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31%§

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas, om
bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid,

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det fdr tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hélla [dgenheten jimte tillhdrande utrymmen 1 gott skick.
Detta galler aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens Inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i ldgenhetens fénster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerd6rrar samt

svagstromsanidggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler #n en ligenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om dessa tjdnar fler &n en lgenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om

skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse eller
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2. vardsldshet eller forsummelse av
a)  nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gist
b) nagon annan som han eller hon har inrymt | ligenheten eller
¢) ndgon som f&r hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. F&r reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan dn
bostadsréttshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fidrde stycket géller | tilldmpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

Foreningens ritt att avhj4lpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom ach inte efter

uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrdttshavarens bekostnad.

Tilitréde till lagenheten
34§

Foretridare fér bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrdtten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall tvangsférsiljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) r bostadsrattshavaren skyldig att |ata Iigenheten visas pa
[dmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nodvindigt.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nddvandiga atgdrder for att utrota chyra | huset eller pd marken, dven om hans eller hennes |genhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilitrdde till [igenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sédrskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsratt
35%

En bostadsrdttshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen has styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till féreningen vid det mdnadsskifte som intraffar nirmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderdtien till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de

begrdnsningar som fdljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes berattigad att sdga upp

hostadsrdtishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,
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2. om bostadsrdttshavaren drsjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nér
det géller bostadsldgenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, ndr det gilier en lokal, mer
#n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter l3genheten i andra hand,
4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som [dgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsl|dshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvdndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilitrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

375

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa betydelse,

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 & 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till uppldtelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsagning pa grund av stirningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en bostadslagenhet,
inte ske forrén socialndmnden har underrdttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s4gs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsédgning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopla av uppsigningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket gdller Inte om st&rningarna intréffat under tid da ldgenheten varit uppldten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsligenhet avfattas

enligt formular 4 vilket faststilits genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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38§

Ar nyttjanderitten férverkad pé grund av férhallande, som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan fareningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén ldgenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderdtten ar férverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda p3
férhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavglft, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrdttshavaren pd sddant satt som anges | bostadsréttslagens {1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till
sacialnamnden | den kommun dér lgenheten ér beligen, eller
2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 } 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka Idgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften incm den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstdndighet och drsavgiften har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sidgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s hég grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behdlla ldgenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1
ach meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr
3. Underridttelse enligt forsta stycket 2 skall betridffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1-
3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 elier 8 far han eller hon bo kvar till det
mdanadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten aligger honom
eller henne att flytia tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsdgning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga bestimmelseri 39 §
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Uppsdgning
415

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsalining
42 8§

Har hostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten til foljd av uppsédgning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen (1991:614) sa snart som mgjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgeniérer vars rétt ber8rs av férsiljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Gvriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614), Behallna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar gdller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tilldmpliga lagar.
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