Brf Residens Sannegarden
Arsredovisning 2019

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning for

Brf Residens Sannegarden

769621-9950
Rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Innehallsférteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10-16
16



Brf Residens Sannegarden 1(16)
769621-9950

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Residens Sannegarden, 769621-9950, med sate i Géteborg, far hdrmed avge
arsredovisning foér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i ansiutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsrattsforeningen skall ocksa tilhandahalla férutsattningar for
medlemmarna att fa tillgang till tjianster med anknytning till boendet. Bostadsratt &r den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman

Eilif Johansen Ordférande 2021
Kjell Setterlund Ledamot 2021
Gunilla Gustafsson Ledamot 2021
Kristina Gustafsson Ledamot 2021
Reinhard Ciba Ledamot 2020
Roland Bruks Ledamot 2020
Jerry Schénemann Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Andreas Mustonen Suppleant 2021
Marie Boérjesson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Reijo Karppinen
Arthur Kozak

BoRevision AB

Revisorssuppleanter
Malin Johannesson

BoRevision AB

Valberedning
Patricia Aslin

Christian Backman

Firmateckning

Fdreningsvald revisor
Extern revisor

Revisorssuppleant

Avgatt
2020

2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Goéteborg Lindholmen 37:1 i| Géteborg kommun med darpa uppford
byggnad med 67 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 2013 av Veidekke Bostad.
Fastighetens adress ar Ceresplatsen 1-3. Byggnaden bestar av 2 huskroppar, med 2 trapphus om 12
respektive 7 vaningar och ett gemensamt entréplan. Mellan husen finns en trevlig innergard, moéblerad
med bankar och bord. Féreningens fria tomtyta finns framfér huvudentrén och &r uthyrd till Hagabadet.
Fastigheten ligger i omedelbar anslutning till en vacker strandpark och Sannegardshamnen med sina
bryggor och soldack samt breda kajstrak for triveamma strandpromenader.

Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal och en telemast med hyresratt. Till
varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad belaget i kallaren.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

24 32 11

Total tomtarea: 1297 kvm

Total bostadsarea: 5035 kvm

Total lokalarea: 954 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Léptid
Hagabadet Alvstranden AB 954 kvm 2024-12-31
Net4Mobility HB Telemast 2025-09-30

Fastighetsinformation

Féreningen har tecknat ett hyresavtal med Hagabadet Alvstranden AB, som bedriver verksamhet i
féreningens lokaler. Lokalerna ligger i bottenvaningen och omfattar restaurang, yogasalar, spa- och
rekreationsavdelning med olika behandlingsrum. | avtalet ingar att bostadsréatishavare erhaller
medlemskap, vilket ger tillgang till lokalen samt dess service. | medlemskapet ingar tjignster for
basutbud innefattande pool, traningspass och receptionstjanster. Dessutom kan medlemmen genom
Hagabadet fa gratis tillgang till gym Fitness24Seven, vid Ica Kvantum.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-03-29.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ingar i gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten (Brf Vattenspegeln) for
garageplatser. Féreningen har tillgang till 37 bilplatser som hyrs ut till medlemmar via det heldgda
dotterbolaget Sannegarden Parkering AB. Intern ko tilldmpas. Férutom de 37 bilplatserna har
foreningen aven 2 MC-platser i garaget.

Féreningen &r tillsammans med grannfastigheterna medlemmar i Sannegarden Sopsugsférening dar
det skiljs p4 matavfall och évriga hushéllssopor. Atervinningstation finns vid parkeringen pa Miraallén.
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Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

MBA Fastighetsservice Fastighetsskotsel & vinterrenhallning
Com Hem TV, bredband & telefoni

WW Stadservice Stadning

Jamtkraft Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Kone Serviceavtal hissar

Menair Serviceavtal ventilation

Infometric Avlasning el & varmvatten

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 172 326 kr och planerat underhall for
577 656 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har féljande underhall utforts:

- Ombyggnad av el-matare

- Uppgradering av grind for dppnings- och sténgningsautomatik
- Byte tili LED-armatur i garage

- Byte till LED-armatur i samtliga trapphus

- Fasadtvatt

- Uppgradering av VIP-rummet

- Uppgradering av yogasal i lokalen

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan med start 2019 som upprattats av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 900 000 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 150
kr per kvm. | och med att fastigheten &r relativt nybyggd finns inget stérre underhall planerat inom de
narmaste aren. Under 2020 ska ny Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) uféras.

Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 5 maj 2019, samt extra
foreningsstdmma 7 september 2019 med anledning av omréstning om gemensam hushallsel. Fran
och med den 1 november 2019 debiterar féreningen respektive medlem utifran faktisk férbrukning.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Trivsel

- Trivselgruppen tar kontakt med och valkomnar alla nyinflyttade mediemmar

- Boulekvall arrangerades under hdsten

- Staddag hélls 7 september

- Anslagstavlor i hissarna ger aktuell information

- Féreningens hemsida www.residens.nu ger ytterligare information

- VIP-rummet har uppgraderats. Det anvands for styrelseméten, kulturgruppen, bridgeklubben som
spelar 3 dagar i veckan, i 6vrigt for samkvam och TV tittande.

- Minigym finns att tillga for féreningens medlemmar.

Var hyresgast Hagabadet
- Brukarradet har regelbundna méten med Hagabadet. Nyhetsbrev finns pa www.residens.nu

- Hagabadet erbjuder mackor, pizza, lasagne, kaffe, te och vatten. /P&\ﬂ
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 11 dverlételser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0
st).

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en avgift av 2,5% av prisbasbeloppet. Pantséttning
debiteras medlemmen med 1% av prisbasbeloppet.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 112 medlemmar.
5 tilkommande medlemmar under rékenskapséaret.
4 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 113 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Individuell méatning
Féreningen tillampar individuell matning av varmvatten och hushallsel d&r kostnaden aviseras i
efterskott.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 dé avgifterna sénktes med 15 % vilket

innebar att arsavgifterna gick ner fran 701 kr/kvm till 596 kr/kvm. Féreningen hade en avgiftsfri manad
i januari 2019 och styrelsen har aven beslutat om en avgiftsfri manad for januari 2020.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 5083 5177 5 550 5653
Resultat efter finansiella poster -741 -42 179 63
Férandring av underhallsfond 322 712 663 700
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 914 1224 1489 1333
Soliditet % 84 84 83 82
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 596 596 701 701
Driftskostnad, kr/ kvm 272 220 233 193
Ranta, kr / kvm 47 87 126 198
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 122 119 117
Lan, kr / kvm 6 438 6 663 6 990 7 251
Snittrénta (%) 0,73 1,30 1,80 2,74

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. %
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Férdndringar i eget kapital
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- Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 208 610 000 2 371 513 -2 457 943 -42 063
Disposition enligt féreningsstémma -42 063 42 063
Avséttning till underhallsfond 900 000 -900 000
lanspraktagande av underhallsfond -577 656 577 656
Arets resultat -741 451
Vid arets slut 208 610 000 2 693 857 -2 822 350 -741 451
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 500 006
Arets resultat fére fondférandring -741 451
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 577 656
Summa dver/underskott -3 563 801
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -3 563 801

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 4 527 479 4742 086

Ovriga rorelseintakter 3 555 510 434 854

Summa rorelseintikter 5 082 989 5176 940

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2 376 890 -1 448 539

Ovriga externa kostnader 7 -1 135 552 -1185 308

Personalkostnader 8 -54 612 -88 215

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1 977 847 -1 977 847

Summa rérelsekostnader -5 544 901 -4 699 909

Roérelseresultat -461 912 477 031

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter 533 641

Réntekostnader -280 072 -519 735

Summa finansiella poster -279 539 -519 094

Resultat efter finansiella poster -741 451 -42 063

Arets resultat -741 451 -42 063

AN
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Balansrdkning )

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 245 384 217 247 343 373
Inventarier, maskiner och installationer 11 114912 133 603
Summa materiella anlaggningstiligangar 245 499 129 247 476 976
Finansiella anldggningstiligdngar

Andelar i koncernféretag 12 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 245 549 129 247 526 976
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 582 11 862
Ovriga fordringar 35 37
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 244 820 163 887
Summa kortfristiga fordringar 248 437 175 786
Kassa och bank 14 1673 795 1412 669
Summa omsittningstillgangar 1922 232 1 588 455
SUMMA TILLGANGAR 247 471 361 249 115 431
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Balansrakning
Belopp i kr ~ Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 610 000 208 610 000
Underhallsfond 2 693 857 2371513
Summa bundet eget kapital 211 303 857 210 981 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 822 350 -2 457 943
Arets resultat -741 451 -42 063
Summa fritt eget kapital -3 563 801 -2 500 006
Summa eget kapital 207 740 056 208 481 507
Léangfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 38 555 392 39904 040
Leverantérsskulder 376 785 232 083
Skatteskulder 50 998 10 652
Ovriga skulder 30 887 89 758
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 717 243 397 391
Summa kortfristiga skulder 39731 305 40 633 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 471 361 249 115 431
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -461 912 477 031
Avskrivningar 1977 847 1977 847

1515935 2 454 878

Erhallen ranta 533 641
Erlagd ranta -280 072 -519735
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1236 396 1935784
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -72 651 85 524
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 446 029 -789 949
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1609774 1231 359
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9 205 094 -
Amortering av laneskulder -10 553 742 -1 959 838
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 348 648 -1 959 838
Arets kassafléde 261 126 -728 479
Likvida medel vid arets borjan 1412 669 2141148
Likvida medel vid arets slut 1673 795 1412669

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omsaéttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

K
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen beniamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsnadmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2 750 582 3000635
Hyror lokaler 1 415 496 1 384 056
Hyror p-platser/garage 314 016 311 045
Telemast 47 385 46 350
Summa 4 527 479 4742086

W,
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 249 011 141 561
El 26 442 -
Uppvarmning 66 501 86 463
Debiterad fastighetsskatt 174 000 127 800
Overlatelseavgifter 5740 7 948
Andrahandsuthyrningsavgifter 1939 -
Ovriga intakter 29 439 27 665
Forsakringsersattningar 2438 43 417
Summa 555 510 434 854
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 62 298 35 894
Armaturer, gemensamma utrymmen 3299 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 48 360 6 512
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 6 543
VA & sanitet, installationer 7 016 -
Varme, installationer 2 967 -
Ventilation, installationer 41 037 15180
El, installationer 2975 2 044
Tele/TV/porttelefon, installationer 1935 2 680
Ovriga installationer - 5132
Vattenskador 2438 -
Brandskador - 40135
Klottersanering - 2679
Summa 172 326 116 799
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 168 345 16 000
Armaturer, gemensamma utrymmen 111 658 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 30 521 -
El, installationer 214 500 -
Huskropp, fasader 14 242 -
P-platser/garage 38 391 -
Summa 577 656 16 000

f/@ 74
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Not 6 Driftskostnader

12(16)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 174 000 127 800
Fastighetsskotsel 138 007 147 179
Stadning 98 425 84 875
Besiktningskostnader 15 543 -
Snérdjning 451 34 661
Serviceavtal 64 243 29 869
Forbrukningsinventarier 8 245 -
Férbrukningsmaterial 30 167 20752
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 435 1440
El 122 044 98 988
Uppvarmning 391 761 415 627
Vatten och avlopp 167 113 160 906
Avfallshantering 101 014 68 880
Fdrsakringar 52 559 49 362
Systematiskt brandskyddsarbete 18 062 -
Samfalligheter 32 000 32 000
Kommunikationskostnader 198 840 43 400
Summa 1 626 908 1315740
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial o 2003 10698
Kontorsmateriel och trycksaker 1957 2474
Tele och post 4 068 4 250
Forvaltningskostnader 108 147 154 260
Revision 17 058 17 119
Sjalvrisker vid skada 9 300 -
Bankkostnader 2680 4184
Medlemsavgift Hagabadet 979 380 957 624
IT-tjanster 360 360
Ovriga externa tjanster 9 898 31619
Ovriga externa kostnader 700 2720
Summa 1 135 552 1185 308

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har e haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

L 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 000 64 700
Foéreningsvald revisor -2 000 2 000
Utbildning 3320 2019
Summa 47 320 68 719
Sociala avgifter ) 7293 19 496
Summa 54 612 88 215
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1 959 156 1 959 156
Inventarier, maskiner och installationer 18 691 18 691
Summa 1977 847 1977 847
Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 195 915575 195 915 575
-Mark 61 348 310 61 348 310
Utgaende anskaffningsvérden 257 263 885 257 263 885
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9 920 512 -7 961 356

-9 920 512 -7 961 356
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 959 156 -1 959 156
-1 959 156 -1 959 156

Utgaende avskrivningar -11 879 668 -9 920 512
Redovisat virde 245 384 217 247 343 373
Varav
Byggnader 184 035 907 185 995 063
Mark 61 348 310 61 348 310
Taxeringsvarden
Bostader 176 000 000 135 000 000
Lokaler 17 400 000 12 780 000
Totalt taxeringsvéarde 193 400 000 147 780 000
Varav byggnader 116 000 000 98 800 000

N
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden '
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 186 909 186 909
Utgaende anskaffningsvérden 186 909 186 909
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -53 306 ~ -34615
-53 306 -34 615
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -18691 -18 691
-18 691 -18 691
Utgaende avskrivningar -71 997 -53 306
Redovisat varde 114 912 133 603
Not 12 Andelar i koncernféretag
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven ¢verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Sannegéarden Parkering AB, 559640-2844, Goteborg 500 100 50000
50 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31  2018-12-31
Upplupna hyresintakter 46 200 -
Upplupna intakter aviasning el, vérme och vatten 86 716 29076
Forutbetald férsakring 58 371 42 835
Ovriga férutbetalda kostnader 53 533 91 976
Summa 244 820 163 887
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1673795 1412669
Summa 1673 795 1412669
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Not 15 Forfall fastighetslan

15(16)

B 2019-12-31 2018-12-31
Farfaller inom ett &r frn balansdagen 38 555 392 39 904 040
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen L - -
Summa 38 555 392 39904 040
Not 16 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 38 555 392 39 904 040
Summa 38 555 392 39 904 040
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,56% 2020-11-30 * 11 026 402 - 748 648 10277 754
Nordea 0,57% 2020-11-27 * 8 356 260 - - 8356260
Nordea 0,56% 2020-11-30 * - 920509 - 9205094
Swedbank - - 9 805 094 - 9805094 -
Nordea 0,56% 2020-11-30 * 10 716 284 - - 10716 284
Summa 39904040 9205094 10553742 38555392

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Rorlig rénta, justeras var tredje manad.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 26 918 49 939
Upplupna rantekostnader 20 276 74 643
Forutbetalda intakter 394 459 66 777
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 000
Upplupna driftskostnader 258 590 190 032
Summa 717 243 397 391

Not 18 Hindelser efter rakenskapsar
Foreningens styrelse har tecknat fast elprisavtal avseende volym med Goéteborg Energi. Avtalet bérjar
galla fran och med den 1 mars 2020 och Iéper darefter med ett fast pris i 5 ar framéver.
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Not 19 Stillda sdkerheter

Stallda sdkerheter

16(16)

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 48 798 000 48 798 000
Summa stillda sikerheter 48 798 000 48 798 000
Underskrifter

Goteborg, 2020- 04/ - O

Hile Dote aane W//

Styrelseordférande

Gunilla Gustafsso Kristina Gustafsson
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Residens Sannegérden, org.nr. 769621-9950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Residens
Sannegarden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller mina
uftalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter r hdgre &n for en véasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en siutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fothallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehalleti &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat. /\)t\ﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Residens Sannegarden for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras p&
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana
Atgérder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fGrlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  8/4 2020

Arthur Kozak
BoRevision AB



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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