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Férvaltningsberittelse

1(17)

Styrelsen for Brf Residens Sannegarden, 769621-9950, far hdrmed avge drsredovisning for 2018.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmama till nyttjande
utan begrédnsning i tiden. Bostadsréttsféreningen skall ocksa tillhandahdlla forutséttningar for
medlemmarna att fa tillgéng till tjanster med anknytning till boendet. Bostadsratt &r den rétt i féreningen

som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsférening.

Féreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter
Kjell Setterlund

Eilif Johansen
Gunilla Gustafsson
Kristina Gustafsson
Roland Bruks
Reinhard Ciba
Bengt Lindegran

Styrelsesuppleanter
Andreas Mustonen

Marie Bérjesson

Ordinarie revisorer
Reijo Karppinen
Arthur Kozak

Revisorssuppleanter
Malin Johannesson

Valberedning
Agneta Friberg

Anders Christoffersson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lindholmen 37:1 i Géteborg kommun med dérpé uppférd byggnad med
67 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 2013 av Veidekke Bostad. Fastighetens adress &r
Ceresplatsen 1-3 i Goteborg. Byggnaden bestar av 2 huskroppar, med 2 trapphus om 12 respektive 7
vaningar och ett gemensamt entreplan. Mellan husen finns en trevlig innergdrd, méblerad med béankar
och bord. Féreningens fria tomtyta finns framfér huvudentren och &r uthyrd till Hagabadet. Fastigheten
ligger i omedelbar anslutning till en vacker strandpark och Sannegdrdshamnen med sina bryggor och
soldédck samt breda kajstrék for trivsamma strandpromenader.

Foreningen uppléter 67 ldgenheter med bostadsritt samt 1 lokal och en telemast med hyresritt. Till
varje lagenhet hor ett ldgenhetsférrad beldget i kallaren.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

24 32 11

Total tomtarea: 1297 kvm

Total bostadsarea: 5035 kvm

Total lokalarea: 954 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Léptid
Hagabadet Alvstranden AB 954 kvm 2024-12-31
Net4Mobility Telemast

Féreningen har tecknat ett hyresavtal med Veifast Holding/Hagabadet Alvstranden AB, som bedriver
verksambhet i foreningens lokaler. Lokalerna ligger i bottenvaningen och omfattar restaurang,
yogasalar, spa- och rekreationsavdelning med olika behandlingsrum. | avtalet ingar att
bostadsréattshavare erhdller medlemskap, vilket ger tillgng till lokalen samt dess service. |
medlemskapet ingdr tjanster for basutbud innefattande pool, traningspass och receptionstjinster.
Dessutom kan mediemmen genom Hagabadet fa gratis tillgang till gym Fitness24Seven, vid Ica
Kvantum.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad i Trygg Hansa.| férsdkringen ingar ansvarsférszkring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Gemensamhetsanlédggning
Féreningen ingar i gemensamhetsanlidggning med grannfastigheten (Brf Vattenspegeln) for

garageplatser. Féreningen har tillgang till 37 platser som hyrs ut till medlemmar via det helédgda
dotterbolaget Sannegarden Parkering AB. Intern ko tilldmpas. Férutom de 37 platserna har féreningen
dven 2 MC-platser i garaget.

Foreningen &r tillsammans med grannfastigheterna medlemmar i Sannegarden Sopsugsférening dar
det skilis p& matavfall och 6vriga hushallssopor. Atervinningstation finns vid parkeringen pa Miraallén.q
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Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

MBA Fastighetsservice Fastighetsskotsel, vinterrenhdlining 2019
Com Hem TV, bredband och telefoni

WW Stédservice Stédavtal

Svensk Naturenergi El-avtal avseende volym

Gdteborg Energi Fjérrvdrme

Kone AB Serviceavtal hissar

Fdéreningen har tillsammans med Hemsé Bygg AB (Cityhuset) ett delat ansvar for skatseln av trappan
mellan husen. Vintervdgavtal har tecknats med Svensk Markservice for 2018.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsdret utfort reparationer fér 116 799 kr och planerat underhdll fér
16 000 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nidrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrikningen.

Under aret har dven 5-drsbesiktning gjorts i samband med att garantitiden gick ut den 18 december
déar garantireparationer utférdes.

Underhallsplan och kommande &ars underhéll

Styrelsen f6ljer en underhélisplan som upprattades 2016-03-10 av Sustend dar planen dven
uppdaterades 2018-09-17. Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsétts det 728 000 kr 2018 for
kommande &rs underhall, detta motsvarar 122 kr per kvm. | och med att fastigheten &r nybyggd finns
inget stérre underhéll planerat inom de ndrmaste aren.
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Visentliga hdandelser under éret

Allmént

Féreningen har under dret hallit ordinarie féreningsstdmma den 6 maj 2018 samt extra
foreningsstdmma 19 augusti 2018 avseende beslut till nya stadgar och gruppavtal fér TV och
bredband. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda maten.

- Foreningen har antagit nya stadgar.

- Amortering har under aret skett med totalt 1 959 838 kr.

- Samtliga lan &r omférhandlade per 30 november 2018,

- Hagabadet har beviljats att sétta upp skylt 6ver entrén samt pa véggen ut mot Lundbyleden.

- Ett nytt 4-ars gruppavtal har tecknats med Com Hem fér bredband och TV fr.o.m. 2018-12-04.
Kostnaden for detta betalas av féreningen och ingdr i manadsavgiften framéver.

- En hjértstartare har satts upp i lobbyn, bakom hissama.

Trivsel

- Trivselgruppen tar kontakt med och vilkomnar alla nyinflyttade medlemmar

- Boulekvéll i augusti arrangerades av trivselgruppen

- Vifirade 5 r med fest i yogasalen

- Stdddag holls 22 september

- Anslagstavior i hissama ger aktuell information

- Foreningens hemsida www.residens.nu ger ytterligare information

- VIP-rummet anvénds bl.a. av kulturgruppen som ses varje vecka och dven gér pé teater, samt
bridgegruppen som traffas tvd ggr/vecka.

Var hyresqgést Hagabadet
- Brukarrddet har regelbundna moten med Hagabadet. Nyhetsbrev finns pa www.residens.nu

- Restaurang Shogo stédngde 2018-08-25. Hagabadet kommer att erbjuda varm och kall mat.

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2018 har 11 éverlatelser av bostadsritter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st

Vid ldgenhetsoverldtelser debiteras kdparen en avgift av 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsttning
debiteras medlemmen med 1% av prisbasbeloppet.

Medlemmar

Vid drets ingang hade féreningen 113 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret.
16 avgdende medlemmar under rikenskapsdret.
Vid &rets utgang hade féreningen 112 medlemmar.

Individuell métning
Féreningen tilldmpar individuell métning av varmvatten, déar kostnaden aviseras i efterskott.
Betalningsskyldig &r den som bor i ldgenheten den férsta manaden av varje kvartal.

Arsavgifter
Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 dé avgifterna sénktes med 15 % vilket

innebar att arsavgifterna gick ner frdn 701 kr/kvm till 596 kr/kvm. Styrelsen beslutade dven om en
avgiftsfri manad for januari 2019. &



Brf Residens Sannegarden
760621-9950

Flerarsoversikt
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Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intékter - 5177 5550 5653 5 484
Resultat efter finansiella poster -42 179 63 -283
Féréandring av underhallsfond 712 663 700 700
Resultat efter fondférédndringar, exklusive avskrivningar 1 224 1489 1333 986
Soliditet % 84 83 82 82
Arsawvgift f6r bostadsrétter, kr/ kvm 596 701 701 701
Driftskostnad, kr / kvm 220 233 193 209
Rénta, kr / kvm 87 126 198 207
Avsittning till underhlisfond kr / kvm 122 119 117 115
Lan, kr/ kvm 6 663 6 990 7 251 7523
Snittrénta (%) 1,30 1,80 2,74 2,75

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad | ki/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resulfat resulfat
Vid arets borjan 208 610 000 1 659 513 -1925 018 179 075
Disposition enligt féreningsstimma 179 075 -179 075
Avséttning till underhélisfond 728 000 -728 000
lanspraktagande av underhdlisfond -16 000 16 000
Arets resultat -42 063
Vid arets slut 208 610 000 2 371 513 -2 457 943 -42 063
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 745 943
Arets resultat fére fondférandring -42 063
Arets avsittning till underhdlisfond enligt underhalisplan -728 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 16 000
Summa 6ver/underskott -2 500 006
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdimman:
Att balansera i ny rdkning -2 500 006

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr “Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Arsawvgifter och hyror 1 4742 086 5200 135
Ovriga rérelseintdkter 2 434 854 350 330
Summa rorelseintikter 5176 940 5 550 465
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 448 539 -1 521 295
Ovriga externa kostnader 6 -1 185 308 -1 047 350
Personalkostnader 7 -88 215 -77 688
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 977 847 -1 972 522
Summa rorelsekostnader -4 699 909 -4 618 855
Rérelseresultat 477 031 931 610
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter 641 -405
Réntekostnader -519 735 -752 130
Summa finansiella poster -519 094 -752 535
Resultat efter finansiella poster -42 063 179 075
Arets resultat -42 063 179 075

N
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Balansrékning

Belopp i kr Not  2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 9 247 343 373 249 302 529
Inventarier, maskiner och installationer 10 133 603 162 294
Summa materiella anlédggningstillgangar 247 476 976 249 454 823
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 11 50 000 50 000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 247 526 976 249 504 823
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 862 8 625
Fordringar hos koncernféretag - 10 986
Ovriga fordringar 37 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 163 887 241 687
Summa kortfristiga fordringar 175 786 261 310
Kassa och bank 13 1412 669 2141 148
Summa omsittningstiligangar 1 588 455 2402 458
SUMMA TILLGANGAR 249 115 431 251 907 281

W
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 610 000 208 610 000
Underhalisfond 2371513 1659 513
Summa bundet eget kapital 210 981 513 210 269 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 457 943 -1 925 018
Arets resultat -42 063 179 075
Summa fritt eget kapital -2 500 006 -1 745 943
Summa eget kapital 208 481 507 208 523 570
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 39 155 392 40 299 864
Summa langfristiga skulder 39 155 392 40 299 864
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 748 648 1564 014
Leverantérsskulder 232 083 277 078
Skatteskulder 100 410 256 315
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 397 391 986 440
Summa kortfristiga skulder 1478 532 3083 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 115 431 251 907 281
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 477 031 931 610
Avskrivningar 1977 847 1972 522

2 454 878 2904 132

Erhallen rénta 641 -405
Erlagd rénta -519 735 -752 130
Kassafltde fran den lopande verksamheten 1935784 2 151 597
fore forandringar i rorelsekapital
Foéréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 85 523 222 802
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -789 948 226 065
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1231 359 2600 464
Investeringverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgdngar - -71 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -71 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -1 959 838 -1 564 013
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 959 838 -1 564 013
Arets kassaflode -728 479 965 451
Likvida medel vid arets borjan 2141 148 1175 697
Likvida medel vid arets slut 1412 669 2141 148

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lpande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pé féreningsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 &r
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostéder 3 000 635 3530 010
Hyror lokaler 1 384 056 1361 057
Hyror p-platser/garage 311045 309 068
Telemast 46 350 -
Summa 4742 086 5200 135
Not 2 Ovriga rérelseintékter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Vatten 141 561 157 827
Uppvérmning 86 463 51 686
Debiterad fastighetsskatt 127 800 127 800
Overlatelseawvgifter 7 948 5 564
Ovriga intakter 27 665 7 453
Férsakringserséttningar 43 417 -
Summa 434 854 350 330
Not 3 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 35 894 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 14 219
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 6 512 22 435
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 543 -
VA & sanitet, installationer - 900
Vérme, installationer - 990
Ventilation, installationer 15180 -
El, installationer 2 044 1 598
Tele/TV/porttelefon, installationer 2680 3126
Hiss - 8 295
Ovriga installationer 5132 15 688
Brandskador 40 135 9 001
Klottersanering 2679 -
Summa 116 799 76 252
Not 4 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 16 000 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen - 3 504
Ventilation, installationer - 44 866
Summa 16 000 48 370
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 127 800 255 600
Fastighetsférvaltning 147 179 119 298
Stadning 84 875 90 577
Besiktningskostnader - 20 382
Géangbanerenhalining - 428
Sndréjning 34 661 14 187
Serviceavtal 29 869 25 483
Férbrukningsmaterial 20752 18 735
Ovriga utgifter for képta tjainster 1440 3759
El 98 988 79 399
Uppvarmning 415 627 391 181
Vatten och aviopp 160 906 146 264
Avfallshantering 68 880 99 680
Forsdkringar 49 362 46 282
Arrendeawvgifter - 6 927
Samfilligheter 32 000 32 000
Kabel-TV 40 703 44 004
Internet 2 698 2 487
Summa 1315 740 1396 673
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10 698 4 594
Kontorsmateriel och trycksaker 2474 1077
Tele och post 4 250 4618
Forvaltningskostnader 154 260 148 967
Revision 17 119 9 951
Bankkostnader 4184 4 317
IT-tjéinster 360 360
Ovriga externa tjénster 31619 10 539
Ovriga externa kostnader* 960 344 862 927
Summa 1185 308 1047 350

*Avser framforallt medlemsavgift Hagabadet
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Not 7 Personalkostnader
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Foreningen har ej haft ndgra anstéllida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséittningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 64 700 61 000
Féreningsvald revisor 2000 3 000
Utbildning 2019 -
Summa 68 719 64 000
Sociala avgifter 19 496 13 688
Summa 88 215 77 688
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1 959 156 1959 156
Inventarier, maskiner och installationer 18 691 13 366
Summa 1977 847 1972 522
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Not 9 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bbrjan
-Byggnader 195 915 5§75 195 915 575
-Mark 61348310 61348 310
257 263 885 257 263 885
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvirden 257 263 885 257 263 885
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -7 961 357 -6 002 201
-7 961 357 -6 002 201
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 959 156 -1 959 156
-1 959 156 -1 959 156
Utgaende avskrivningar -9 920 513 -7 961 357
Redovisat varde 247 343 373 249 302 529
Varav
Byggnader 185 995 063 187 954 219
Mark 61 348 310 61 348 310
Taxeringsvédrden
Bostéder 135 000 000 135 000 000
Lokaler 12 780 000 12 780 000
Totalt taxeringsvérde 147 780 000 147 780 000
Varav byggnader 98 800 000 98 800 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 186 909 115 909
186 909 115 909

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer - 71 000

- 71 000

Utgaende anskaffningsvérden 186 909 186 909

Ingaende avskrivningar

Vid drets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -34 615 -21 249
-34 615 -21 249

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -18 691 -13 366
-18 691 -13 366

Utgaende avskrivningar -53 306 -34 615

Redovisat viirde 133 603 152 294

Not 11 Andelar i koncernféretag
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:;
-Vid &rets bérjan 50 000 50 000

Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i% vérde
Sannegarden Parkering AB, 559640-2844, Géteborg 500 100 50 000
50 000

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2018-12-31 2017-12-31

Férutbetalda kostnader 163 887 241 687
163 887 241 687
W
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Not 13 Kassa och bank
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B o 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1412 669 2094 798
Transaktionskonto Swedbank - 46 350

1412 669 2141 148

Not 14 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Férfaller inom ett &r frdn balansdagen 748 648 1564 014
Férfaller 2-5 ar frAn balansdagen 2 994 592 6 256 056
Forfaller senare én fem &r fran balansdagen 36 160 800 34 043 808
39 904 040 41 863 878

Not 15 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 39 904 040 41 863 878
Summa 39 904 040 41 863 878
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,41% Rérligt 11 026 402 - - 11026 402
Nordea 0,42% Rérligt 9 104 908 - 748 648 8 356 260
Swedbank  0,44% Rérligt 11 016 284 - 1211190 9805 094
Nordea 0,41% Rérligt 10 716 284 - - 10716 284
41 863 878 - 1959838 39904 040

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och l&nen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man bedSmer att det ger en mer réattvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 dren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 49 939 30918
Upplupna rédntekostnader 74 643 101 352
Forutbetalda intékter 66 777 665 970
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 500
Upplupna driftskostnader 190 032 173 700
397 391 986 440

A
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Not 17 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 48 798 000 48 798 000
Summa stillda sdkerheter 48 798 000 48 798 000
Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Residens Sannegarden, org.nr. 769621-9950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Residens
Sannegarden for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Freningen har lan som
klassificeras som l&ngfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet il f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Residens Sannegarden for
&r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &@r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fGretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborgden  11/4 2019
Arthur Kozak Reijo Karppinen
BoRevision AB Fortroendevald revisor



Till Revisorn i Bostadsrittsforeningen Residens Sannegirden (Org.nr: 769621-9950)
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Residens
Sannegérden for det rdkenskapsédr som avslutas den 31 december 2018. Uttalandet syftar till att ge uttryck for vér
uppfattning att drsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ddrmed ger en rittvisande bild av
foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag ér att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till ndamalet att uttala er om freningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifran vér basta kunskap och dvertygelse, foljande:

e Det har enligt var kéinnedom inte forekommit négra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system for intern kontroll dr inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

e Vi har gett er tillgdng till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla vésentliga avtal och dverenskommelser.

e Alla foreningens transaktioner har bokfOrts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.

e  Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen visentligt om
de inte hade uppfyllts.

e  Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstédende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillricklig information har
ldmnats i rsredovisningen och eventuell jévsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

e Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i féreningens tillgangar forutom vad som framgér av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

Vi har pa lampligt sétt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestandskrav, som kan medftra visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvéntas.

e Det finns inga spdrrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal s&
har detta angivits i drsredovisningen.

e  Viintygar att vi i frvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kinda omsténdigheter som ér
nodvéndiga nér det géller att bedoma foreningens forméaga till fortsatt verksamhet.

e  Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan péverka bilden av féreningens resultat och stéllning.

e Vihar pa ett riktigt sitt bokfort och ldmnat upplysning i drsredovisningen om att foreningen ir ett
privatbostadsforetag eller en s k o#kta bostadsrittsforening.

e  Samtliga affirshidndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vésentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.

e Bortsett frdn vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte fSrekommit ndgra hdndelser
efter rakenskapsarets slut som kréver dndring eller upplysning i &rsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller foretrédare for foreningen ér att betrakta som en person i politiskt utsatt
stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Goteborg den / /% 2019

Bostadsrittsforeningen Residens Sannegéarden
Org.nr: 769621-9950

Styrelséns ordfrande



