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Styrelsen for Riksbyggen BRF Lokatten

Forvaltningsberattelse i o

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Antagen budget f5r kommande &r 4r faststdlld s att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 444 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 532 m?, vilket motsvarar 4,38 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter .

Foreningen #ger fastigheten Alvsborg 116:12 i Gdteborgs kommun. Pa fastigheten finns 123 lagenheter samt 1 174 kvm
lokalyta, vilka hyrs ut som gruppbostad. Dessutom finns en bostadsrittslokal. Byggnaderna dr uppforda 1993-1994.
Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Trygg Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 33
3 rum och kdk 43
4 rum och kék 32
5 rum och kok 9
6 rum och kok 1
Summa: 123

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 3
Garage 124
P-platser 22
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Total bostadsarea 10 997 m?

Total lokalarea 1367 m?
Varav uthyrningsbar yta 12 249 m?
Arets taxeringsvirde 240 786 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 194 186 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Géteborgs Stad Vistra 698 2021-09-30
Goteborgs Stad Vistra 476 2020-09-30

Intikter fran lokalhyror utgér ca 14,7 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan fSreningen &ven fa aterbiring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Toredammen tillsammans med Lokattsbackens samfillighetsférening och
Halshornets Samfillighetsforening. Féreningens andel #r 62 procent. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar gemensam tillfartsvég.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 246 tkr och planerat underhall for 805 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jgmfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 000 tkr.

Féreningen har utfért nedanstdende underhdll.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Utviindig mélning, pltarbeten samt OVK 804 679
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Bengt Johansson Ordforande 2021
Helena Petersson Sekreterare 2021
Benny Jansson Vice ordférande 2020
Rolf Stendahl Ledamot 2020
Melina Van Meer Ledamot 2021
Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pehr Claesson Suppleant 2021
Lucia Stan Suppleant 2020
Rickard Vennstrom Suppleant 2020
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Sven Ridderstrom
Pwc Goteborg

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Jan Perlander

Valberedning

Sven Ivarsson
Mikael Malm
Eva Perlander (sammankallande)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 171 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 170 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den sinktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om sénka érsavgiften med 5,0 %

fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?/ar.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Lokatten Géteborg Org.nr: 716408-9083



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 11 363 11 298 11236 11192 11 609
Avrets resultat 3302 3771 949 2170 1822
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhalisfond 5444 5305 2 457 3662 3308
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 81 49 49 49 49
Balansomslutning 178 660 176 800 177 419 181365 182 420
Soliditet % 44 43 41 39 38
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 754 755 755 755 795
Brinsletilligg, kr/m? 65 65 65 65 69
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 246 234 226 241 246
Lén, kr/m? 7870 8123 8385 8741 8 992

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 38 000 002 6611043 27 561 443 3791 609
Disposition enl. &rsstimmobestut 3791 609 3791 609
Reservering underhallsfond 1 000 600 -1 000 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -804 678 804 678

Arets resultat 3301799
Vid drets slut 38 000 002 6 806 365 31157730 3301799
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 31353053

Arets resultat 3301799

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 804 678

Summa 34 459 530
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rdkning i kr 34 459 530

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 363 401 11297 924
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 583 83 894
Summa rorelseintiikter 11 435 984 11 381 818
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 590 502 -3 060 711
Ovriga externa kostnader Not 5 =761 787 -493 771
Personalkostnader Not 6 -246 257 -269 915
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 -2 142 327 -2 113 394
Summa rorelsekostnader -6 740 872 -5937 792
Rorelseresultat 4 695 112 5 444 027
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 33504 33504
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 690 9556
Rintekostnader fastighetslén -1 439 507 -1 695 477
Summa finansiella poster -1 393 313 -1 652 417
Resultat efter finansiella poster 3301799 3791 609
Arets resultat 3301799 3791 609
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 170 367 097 172 427 836
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 854 503 61091
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 510 000 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 171 731 599 172 488 926
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 349 000 349 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 349 000 349 000
Summa anliiggningstillgingar 172 080 599 172 837 926
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 597 500
Ovriga fordringar Not 13 76 927 68 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 236 382 275 686
Summa kortfristiga fordringar 315906 344 798
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6 263 462 3617234
Summa kassa och bank 6263 462 3617234
Summa omsiittningstillgangar 6 579 368 3962 031
Summa tillgdngar 178 659 967 176 799 957
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 000 002 38 000 002

Fond for yttre underhall 6 806 365 6611 043

Summa bundet eget kapital 44 806 367 44 611 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31157731 27 561 443

Arets resultat 3301799 3 791 609

Summa fritt eget kapital 34 459 530 31353 053

Summa eget kapital 79 265 897 75 964 098
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 80 100 000 99 300 000

Summa langfristiga skulder 80 100 000 99 300 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 200 000 200 000
Leverantdrskulder 197 950 333 516
Skatteskulder 55016 19 662
Ovriga skulder Not 17 61098 133 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 780 007 849 291
Summa kortfristiga skulder 19 294 071 1 535 860
Summa eget kapital och skulder 178 659 967 176 799 957
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 101
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanldggningar Linjar 10
Installationer Linjdr 10
Maskiner och inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 8295204 8289 699
Hyror, lokaler 1 689 936 1657616
Hyror, garage 685 440 688 640
Hyror, p-platser 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -38 100 -63 890
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 400
Brinsleavgifter, bostéder 722 521 717 459
Summa nettoomsittning 11 363 401 11 297 924

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Tvittstugeintikter 1 680 1 680
Inkassointikter 1 800 1 800
Ovriga sidointikter 25700 26 860
Gistparkering 43 403 53 555
Summa §vriga rorelseintékter 72 583 83 894

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -804 678 -164 042
Reparationer -246 237 -239 927
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -347 231 -306 311
Vigavgifter -45 595 -42 926
Forsikringspremier -92 368 -130 630
Kabel- och digital-TV -119 146 -114 962
Aterbiring fidn Riksbyggen 6900 7 500
Systematiskt brandskyddsarbete -3 829 0
Obligatoriska besiktningar, hissar -18 228 -5 677
Bevakningskostnader 0 -4 853
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -734 -4 647
Sné- och halkbekdmpning -30 837 -53 248
Statuskontroll -2 250 0
Forbrukningsinventarier -32 373 -20 667
Fordons- och maskinkostnader -6 135 -4 178
Vatten -231 446 =216 731
Fastighetsel -261 353 -233 092
Uppvirmning -767 584 -839 415
Sophantering och tervinning -214 723 -242 606
Férvaltningsarvode drift -372 656 -444 300
Summa driftkostnader -3 590 502 -3 060 711
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -44 010 -13 784
Forvaltningsarvode administration -361 439 -321 286
IT-kostnader -7 703 -5 549
Styrelsearvode -15 540 -12 530
Arvode, yrkesrevisorer =20 862 -20 322
Inkassoavgifter -3 144 -1 636
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 745 -20 754
Kontorsmateriel -4 707 -4 123
Telefon och porto -13 977 -15 643
Medlems- och féreningsavgifter -7 440 -7 440
Serviceavgifter 0 -3 413
Konsultarvoden =242 544 -10 408
Bankkostnader -5020 -2270
Ovriga externa kostnader -18 655 -54 615
Summa dvriga externa kostnader -761 787 -493 771
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -91 566 -99 382
Ovriga ersittningar -27 610 -14 220
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -82 096 -92 039
Ovriga kostnadsersittningar -8 773 -17 241
Ovriga personalkostnader 0 -2 800
Sociala kostnader -36 212 -44 233
Summa personalkostnader -246 257 -269 915
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning byggnader -2 030 493 -2030 493
Avskrivning markanldggningar -7 313 -5 766
Avskrivningar tillkommande utgifter ~22 933 -22 933
Avskrivning maskiner och inventarier -16 724 -16 724
Avskrivning installationer -64 864 -37 478
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2142 327 -2 113 394
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning andelar Riksbyggens Intresseforening 33504 33504
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar 33504 33504



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 192 220 008 192 220 008
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 3591588 3591 588
Markanldggning 90 000 56 250
213 243 596 213 209 846
Arets anskaffningar
Markanlidggning 0 33750
0 33750
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 213 243 596 213 243 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -37 869 491 -35 838 998
Tillkommande utgifter -2912378 -2 889 445
Markanliggningar -33 891 -28 125
-40 815 760 -38 756 568
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 030 493 -2 030 493
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 934 -22 934
Arets avskrivning markanldggningar -7312 -5 766
-2 060 739 -2 059 193
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 876 499 -40 815 761
Restvirde enligt plan vid arets slut 170 367 097 172 427 835
Varav
Byggnader 152320 023 154 350 516
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 656 275 679 209
Markanlidggningar 48 797 56 109
Taxeringsvérden
Bostider 223 000 000 180 000 000
Lokaler 17 786 000 14 186 000
Totalt taxeringsvirde 240 786 0600 194 186 000
varav byggnader 140 000 000 123 400 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 159 256 129 935
Installationer 299 601 299 601
458 857 429 536
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 29 321
Installationer 875 000 0
875 000 29 321
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1333 857 458 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -119 279 -102 555
Installationer -278 487 -241 009
-397 766 -343 564
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -16 724 -16 724
Installationer -64 864 -37 478
-81 588 -54 202
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -136 003 -119 278
Installationer -343 351 -278 487
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~479 354 -397 766
Restvirde enligt plan vid arets slut 854 503 61 091
Varav
Inventarier och verktyg 23253 39 977
Installationer 831250 21114
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Arets fordndring
Solcellsanliggning 291 250 0
Ombyggnad lokaler 218 750 0
Vid arets slut 510 000 0
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
698 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 349 000 349 000
Summa andra langfristiga fordringar 349 000 349 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 904 994
Fordran moms 680 0
Fordran Toredammens Samfillighet 75 343 67618
Summa &vriga fordringar 76 927 68 611
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 98 370 92 368
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 797 153 537
Forutbetald kabel-tv-avgift 30215 29 782
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 382 275 686
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 8309 14 254
Bankmedel, SBAB-konto 4 831770 2519415
Transaktionskonto, Swedbank 1423 383 1 083 565
Summa kassa och bank 6 263 462 3617 234
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 97 300 000 99 500 000
Nista ars amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 17 200 000 ~200 000
Langfristig skuld vid arets slut 80 100 000 99 300 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,42% 2023-11-23 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
**NORDEA 1,20% 2020-11-18 17 000 000,00 0,00 0,00 17 000 000,00
SEB 1,24% 2021-06-28 20 500 000,00 0,00 200 000,00 20 300 000,00
SWEDBANK 1,31% 2022-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,95% 2024-05-20 19 000 000,00 0,00 0,00 19 000 000,00
SBAB 1,68% 2026-03-09 20 000 000,00 0,00 2 000 000,00 18 000 000,00
Summa 99 500 000,00 0,00 2 200 000,00 97 300 000,00
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*Senast kinda rantesatser

“*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Nordeas lén om totalt 17 000 000 som kortfristig skuld Foreningen har inte for avsikt att

avsluta lénefinansieringen inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering dr langsiklig.

Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Mottagna depositioner 22050 21 300
Skuld for moms 0 108 870
Skuld sociala avgifter och skatter 38 220 0
Avrikning hyror och avgifter 120 120
Owrig skuld 708 3 100
Summa ovriga skulder 61 098 133 390

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 142 885 129 075
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 189 021 0
Upplupna elkostnader 19 002 29 999
Upplupna vattenavgifter 19 651 18 420
Upplupna virmekostnader 109 521 197 729
Upplupna kostnader for renhalining 7 455 19 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15781 24 781
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1276 690 429 987
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1780 007 849 291
Not 19 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000

Not 20 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Ombyggnadsprojektet med att bygga om del av lokal till tva nya bostadsrittsligenheter kommer att slutféras under

2020. Detta kommer att forvintas ge foreningen ett betydande likviditetsverskott.

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Lokatten Géteborg Org.nr: 716408-9083



Styrelsens underskrifter

Goteborg 2020-

M%OW%@’\/\/ w MDVDJVWV\(

Bengt Johansson/ & T e en Petersson
%—/v “—

Benny Jansson k \ Rolf St
(WM™ —— %)Q)//

Melina Van Meer fﬁeﬁnazfzanderfa

Vir revisionsberdttelse har limnats 2 o 20 -0 5 -70

Ohrlihgs PricewaterhouseCoopers AB £4

T
G &=
g wY /é
Axel Sandquist Sven Ridderstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Lokatten Géteborg Org.nr: 716408-9083






Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsfrening Lokatten Goteborg, org.nr 716408-9083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbvggen Bostadsrattsférening Lokatten Goteborg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller iven annan information an &rsredovisning och terfinns som bilagor till
srsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende irsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhimtat under revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningséatgirder som dr limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f5r den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
srsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lokatten Goteborg for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

. =
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Goteborg den 2 UZ(J- 030

/ //%/ janf//wz ¢

& Axel Sandquist Sven Ridderstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

3avg






DT o o G Sl S SN PR ISR B e it A e e |

Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3590 502 3060711
Ovriga externa kostnader 761 787 493 771
Personalkostnader 246 257 269 915
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 2142327 2 113 394
Finansiella poster 1393313 1652417
Summa kostnader 8134184 7 590 209

2 401 356,00
2142 327,00
I Ovriga kostnader

I Ay- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader
3 590 502,00

Driftskostnader

767 584,00

231 446,00

214 723,00
- 246 237,00

804 678,00

1064 481,00

Riksbyggen BRF Lokatten Goteborg Org.nr: 716408-9083

M sophantering och atervinning

B Uppvarmning
M El

I vatten

I Gvriga kostnader
I Underhall

I Reperationer
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Styrelsens ord

Ordforanden har ordet.

Forst o framst (som vanligt) tackar jag alla som pd négot sétt bidragit till foreningens vélbefinnande. Ni som skoter
blommor, rabatter, klipper gris, hissar o halar flaggan m,m, gor en viktig insats, Stort Tack.

Vi fir ofta berdém frén utomstiende som en vilskott forening, detta 4r glidjande och &r viktigt att vi héller levande.
Efter en ganska omstindlig resa med byggnadsnémnd och LF (kommunen)r vi dntligen igang med
ombyggnadsarbetena, allt skall vara klart till 1/5.

Som alla sett har vi under hésten installerat solceller pé taken (LB 50-60), detta &r nu klart o driftsatt, vi hoppas att detta
ytterligare skall bidraga till foreningens miljé o klimatarbete, malet #r att sinka vér totala energiforbrukning (el o
vérme) for att uppna energiklass C (idag D)det kommer &ven att behdvas trimma véra virmesystem.

Foreningen har under aret gjort underhall o reparationsarbeten for ca; 1,000,000:- Underhallsplanen (30 ar) &r ju ett
levande dokument som uppdateras kontinuerligt.

Mal o visioner;

Att sikerstilla hog kvalitet pa vara byggnader genom periodiskt underhall.

Att investera i ny teknik for att minimera vara driftskostnader.

Att vi alla hjilps &t att bli mer miljomedvetna genom att minskaavfall o 6ka atervinning.

Att alla medlemmar hjilps 4t att skapa en attraktiv boendemiljo genom att halla rent o snyggt invindigt och utvéndigt.
Ekonomi;

Som vi tidigare meddelat sénks avgiften for 2020 med 5%.

Resultatet for 2019 berdknas bli bittre dn budget, vi har under ret amorterat 2,200,000:- och har nu en kapitalskuld till
bankerna pa ca; 97,000,000:-

Vi har samlat pa oss likviditet for att gora ombyggnadsarbeten for lagenheter o hyreslokaler, det mesta bér vi f tillbaks
nér vi séljer de 2 nya brf ligenheterna.

Var skuld till banker ir fortfarande Gver “sverigesnittet”, s amortering av den #r fortfarande prioriterad.

Riksbyggen Brf Lokatten
Ordforande

Bengt Johansson

Riksbyggen BRF Lokatten Géteborg Org.nr: 716408-9083
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F LO katte n for RB BRF Lokatten Géteborg i samarbete
G i t b med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

oz R Rlksbyagen

Riksbyggen BRF Lokatten Géteborg Org.nr: 716408-9083
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B2 Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



