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HSB Brf Lavetten Org Nr: 759200-9137

FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB Bostadsrattsforening Lavetten

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Lavetten ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1900:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter 4t sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Jarnbrott 152:1, 153:1. Fastigheterna ér upplatna med tomtrétt
dir avtalen I18per ut 2024. Tomtrétt 758:589 ér uppléaten for parkeringsplatser och I16per ut
2037 och som fornyades ar 2017. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 308 st ligenheter
som bostadsrétter.

Dessutom finns i foreningen:

1 lagenhet som hyresrétt

3 st. uthyrda lokaler

254 st. p-platser for uthyrning till medlemmar, 6 st. me-platser samt 20 st. géstparkeringar.

Bostadsrittféreningen har sitt site i Jarnbrott med postadress Vistra Frolunda

Totala ldgenhetsytan ar 22 603,1 kvm.
Totala lokalytan ar 667,5 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna
Hus A: Lantmilsgatan 2-18

Hus B: Skogsmilsgatan 1-35

Hus C: Lantmilsgatan 20-30

Hus D: Lantmilsgatan 32-36

Tillkommer :

1 st ldgenhet som hyresratt pd Lantmilsgatan 32
1 st hyreslokal pa Lantmilsgatan 2

1 st hyreslokal pa Lantmilsgatan 14

1 st hyreslokal pa Lantmilsgatan 8

Foreningens fastighet &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.
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Gastlagenheter

Foreningen dger tva géstldgenheter. En mindre med tre sdngplatser som varit uthyrd 133 dygn
under &ret. En stérre med mojlighet till fem séngplatser samt sdllskapsutrymme. Den har varit
uthyrd 138 dygn.

Forvaltning

Foreningens avtal med HSB

Gillande Fastighetsskotsel, Drift och Teknik, Forvaltning, Administration och Ekonomi har féreningen
avtal med HSB Goteborg.

Ovriga avtal

Stiadbolaget i Goteborg AB. Parkeringsbevakning Controlla AB.

Forsdkring Trygg Hansa. Goteborg Energi samt Svensk NaturEnergi.

ComHem AB (TV, telefoni och bredband). Presto Brandservice. Kalltorps Tridgird AB
Anticimex. Klotterjdgarna. Securitas Direct. Aptus passersystem.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Avgifter och hyror

Under ridkenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-07-01 med 1,5 % och uppgér darefter i
genomsnitt till 695 kr/m?. Fran och med den 1 juli 2019 héjdes avgiften med 1 % och alla
parkeringsplatser med 10 kr per plats.

Omforhandling av avtal

Avtalet for fastighetsskotsel med HSB och Stadbolaget i Géteborg har omférhandlats
Bada avtalen har en 16ptid pa tva ar med en uppségningstid pa sex ménader.

Periodiskt planerat underhall

Ny asfalt har anlagts pa gdrden Skogsmilsgatan 7 - 35.
Tvé dagvattenbrunnar byttes ut och ersattes med nya.

Varmekulvertar och Primaranslutning

Foreningen har avtalat primdranslutning av fjarrvarmen till Goteborgs Energi och har ddarmed
inget underhéllsansvar for virmekulvertarna. Arbetet med detta har pégatt hela hosten och
forsommaren. Nya viarmer0r har gravts ner i marken mellan fastigheterna och en ny extra
undercentral har installerats. Foreningen ansvarar nu for underhall av endast den utrustning som
finns 1 fastigheterna.

Vasentliga Iopande reparationer och utredningar efter felanmalan

Underliggande Tak vid passagen Skogsmilsgatan 29 har bytts ut pg. av kyla och drag som
paverkar intilliggande lagenhet. Utredningar och dtgarder pg. av upplevd kyla och drag frédn golv
och viggar har gjorts i ndgra lagenheter. Reparation av storre sprickor i ytterviggar har utforts.
Elslutsblecken har fatt bytas ut pa ett flertal entrédorrar da de kortslutits. Trapporna fran
Lantmilsgatan upp till A-huset har lagats da de var i daligt skick och néra att rasa. Lekplatserna
har gjorts i ordning utifrdn besiktningsanmarkningar. &P
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Kommande underhall/investeringar under nasta verksamhetsar.

Byte av el i killare och lagenheter planeras. Under hosten sker en forstudie av omfattningen och
hur medlemmar har mojlighet att gora tillval. Dérefter gors ett forfrdgningsunderlag som utgor
underlag for en upphandling.

Forvantad framtida utveckling av foreningen

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med att utreda hur vi kan utveckla Lavetten for
miljovinligare och kostnadseffektiva 16sningar pa energiomradet. Ett utredningsarbete har dven
gjorts for ett battre och effektivare utnyttjande av foreningens lokaler.

IMD-EI analys, Solceller, Laddningsstolpar

Infor kommande byte av el i ligenheter och killare enligt underhallsplanen har styrelsen med stod
av konsulter fran HSB utrett mojligheterna till genomforande av IMD-EI, (Individuell métning
och debitering). En forstudie om framtida investering i solceller har dven gjorts. Vi har dven tittat
pa installation av laddningsstolpar pa parkeringen

Planering och utveckling av foreningens lokaler

Styrelsen har i samarbete med fastighetsutvecklare fran HSB gjort en 6versyn av tomma och
uthyrda lokaler. Det finns tre lokaler varav en star tom sedan ldnge och tva dr uppsagda. Styrelsen
ser nyttan med att ytterligare utreda mojlighet att bygga om lokalerna till ldgenheter.

Styrelsen beslutade att genomfora en extra Foreningsstimma i september 2019, fore ordinarie
Arsstimma i november 2019 for att presentera forslagen och fa ett beslut om hur vi kan ga vidare. )
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Medlemsinformation

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 29/11 2018. I stimman deltog 34 rostberdttigade, 3 med
fullmakt och totalt 39 personer nérvarade enligt rostlangd.

Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 453 medlemmar. Under aret har 21 ldgenheter dverlétits. Ett mote
for nya medlemmar har hallits.

Fortroendevalda

Styrelse

Ulla Halvarsson ordférande

Anders Johander vice ordférande

Sara Lostin protokollforare

Ann Stalnacke ledamot

Frank Lund ledamot

Aksel Falk ledamot

Rauf Nilsson ledamot

Lars Hoonk utsedd av HSB Goteborg

Frank Lund har avgatt ur styrelsen da han flyttat frén foreningen.

Vid kommande arsmote gar mandatperioden ut for Aksel falk, Ulla Halvarsson och Rauf Nilsson
Under aret har styrelsen héllit 12 ordinarie styrelsemdten. Utdver detta har styrelsen hallit ett antal
avtalsmoten/arbetsmoten rorande forvaltning och drift.

Firmatecknare
Ulla Halvarsson, Anders Johander, Ann Stalnacke och Sara Lostin tva i férening.

Revisor

Foreningens revisor Ake Carlsson med Thomas Eriksson som suppleant.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullmaktige
Anders Johander och Rauf Nilsson.

Studie- och fritidsorganisator
Ann Stalnacke och Frank Lund.

Valberedning

Kenneth Stilnacke och Sofia Bringhed-Rosendahl
3‘\
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2018/19  2017/18 2016/17 2015/16  2014/15
Nettoomséttning 17 628 17 281 16 351 15968 15 549
Resultat efter

finansiella poster -1160 1439 3903 672 2 968
Balansomslutning 87319 91 985 79 086 75 597 75 493
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 695 692 680 664 645
Fond for yttre underhall 5 445 9 090 6591 7071 5113
Soliditet 19 % 19 % 21 % 17 % 16 %

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Fodrandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3001475 3001475
Fond for yttre underhall 9089 678 -3 644 221 5 445 457
S:a bundet eget kapital 12 091 153 0 -3644221 8 446 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 393 870 1439167 3644 221 9477 258
Arets resultat 1439 167 -1439 167 -1 160 256 -1 160 256
S:a ansamlad vinst/forlust 5 833 037 0 2483965 8 317 002
S:a eget kapital 17 924 190 0 -1160 256 16 763 934

*Under aret har avsattning till yttre fonden gjorts med 2 200 000 kr samt en disposition
med 5 844 221 kr som motsvarar arets underhall. &P
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RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 9477 258
Arets resultat -1 160 256
8317 002

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Balanserat resultat 8317 002

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansrakning med noter. &
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Hsb Brf Lavetten i Géteborg
2018-07-01  2017-07-01

Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Not 1 17 628 234 17 280 818

-
i
/]

13}

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -8 704 096 -8 519 377

Underhéliskostnader Not 3 -5 844 221 -2 816 715

Ovriga externa kostnader Not 4 -581 419 -558 476

Personalkostnader Not 5 -411 731 -413 677
Not 6 -1 937 186 -2 236 627

Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar

5322 6 217

-1 315 158 -1 302 996
. 9
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BalansréikningL
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2019-06-30

2018-06-30

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

Not 16

81 447 856 83 385 042
0 0

81 447 856 83 385 042
500 500

500 500

81 448 356 83 385 542
11774 1252

23 104 49 094
2328721 5006 435
1206 737 1 243 107

3 570 336 6 299 888

2 300 000 2 300 000

5 870 336 8 599 888
87 318 693 91 985 430
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Balansréikning
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2019-06-30

2018-06-30

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20

3001 475 3 001 475

5 445 457 9 089 678

8 446 932 12 091 153
9477 258 4 393 870
-1 160 256 1439 167
8 317 002 5833 037
16 763 934 17 924 190
66 428 000 67 516 000
1 088 000 1 088 000
1083 135 3 353 265
203 428 230 834
1752 196 1873 142
4126 759 6 545 241
70 554 759 74 061 241
87 318 693 91 985 430

&
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Hsb Brf Lavetten i Géteborg
Noter

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,75%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Foérvantad
nyttjandeperiod &r 5 ar.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beréknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
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Hsb Brf Lavetten i Goteborg
2018-07-01 2017-07-01

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter 15 712 368 15 637 572
Hyror 931 808 967 216
Internetavgift 691 152 293 439
Parkeringsavgifter 78 733 86 302
Forsakringsersattning 41 316 98 333
Ovriga intakter 172 857 197 956

17 628 234 17 280 818

Fastighetsskotsel och lokalvard 2 179 009 2 152 555
Reparationer 485 690 509 008
El 348 789 400 787
Uppvarmning 1956 196 2 136 901
Vatten 662 477 589 057
Sophamtning 219 048 186 229
Gruppavtal internet 730 178 470913
Ovriga avgifter 88 037 85 076
Forvaltningsarvoden 834 446 858 714
Tomtrattsavgald 936 064 900 074
Ovriga driftskostnader 264 165 230 064

8 704 097 8 519 377

5246 748 43 200

Byggnad utvandigt 25 950 2538 110
Markytor 487 773 235 405
5844 221 2816 715

453 823 427 833

Medlemsavgifter 98 700 98 700
Ovriga externa kostnader 28 896 31943
581 419 558 476

Styrelsearvode 206 000 202 250
Sammantradesersattningar 94 000 94 500
Revisorsarvode 7 600 7 600
Valberedning 5000 5000
Léner och andra ersattningar 11 500 18 497
Sociala kostnader 87 631 85 830

411731 413 677

1 937 186 2 236 627
1937 186 2 236 627
Ovriga ranteintakter 5322 6 217

5322 6 217

Rantekostnader langfristiga skulder 1311737 1248 801
Réntekostnader kortfristiga skulder 1721 0
Ovriga finansiella kostnader 1700 54 195

1315 158 1 302 996
Redovisat resultat -1 160 256 1439 167
Forslag till avsattning underhalisfond -2 200 000 -2 200 000
Forslag till disposition underhdllsfond 5 844 221 2816 715

Resultat efter underhallspdverkan 2 483 965 2 055 882
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Hsb Brf Lavetten i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
N vg
Ingdende anskaffningsvarde 118 811 715 98 680 482
Rrets investeringar 0 21 844 965
Utrangering 0 =1.713 732
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 118 811 715 118 811 715
Ingé&ende ackumulerade avskrivningar -35 426 673 -34 903 778
Rrets avskrivningar -1 937 186 -2 236 627
Utrangering 0 1713732
Utgdende avskrivningar -37 363 859 -35 426 673
Bokfort varde byggnader 81 447 856 83 385 042
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 260 638 260 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 260 638 260 638
Ingdende ackumulerade avskrivningar -260 638 -260 638
Utgdende avskrivningar -260 638 -260 638
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 81 447 856 83 385 042
Taxeringsvarde for Jarnbrott 152:1, 153:1
Byggnad - bostader 205 000 000 169 000 000
Byggnad - lokaler 1711 000 546 000
206 711 000 169 546 000
Mark - bostader 179 000 000 96 200 000
Mark - lokaler 1122 000 924 000
180 122 000 97 124 000

Taxeringsvarde totalt 386 833 000 266 670 000

No nventaris
Ingdende anskaffningsvarde 271 323 271 323
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 271 323 271 323
Ing&ende avskrivningar -271 323 -271 323
Utgéende avskrivningar -271 323 -271 323
Bokfort virde 0 0

1 andel i HSB Goteborg ek.for.

s

und g
Hyres och avgiftsfordringar
Ovriga kundfordringar

1252

1252

—

gskonto H for. 90
§kattekonto 110 031 104 293
Ovrigt 3 000 3 000

2328721 5006 435

Fi nade 838 1
Upplupna intakter 1899 100 123
1 206 737 1243107
placering:
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-05-01 2019-07-31 3 mén 0,20% 800 000
HSB Goteborg 2019-05-01 2019-07-31 3 mén 0,20% 500 000
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-11-30 12 mén 0,25% 1 000 000
2 300 000
Fastranteplaceringar 2 300 000 2 300 000
2 300 000 2 300 000

&



Org Nr: 757200-9137

Hsb Brf Lavetten i Goteborg
Noter 2019-06-30 2018-06-30

Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 22764608 2,52% 2023-12-28 28 475 000 340 000
SE-Banken Boldn 31464420 1,50% 2022-03-28 11 970 000 200 000
SE-Banken Bol&n 33036655 1,37% 2021-03-28 8 130 000 220 000
SE-Banken Boldn 33036671 1,04% 2020-03-28 8 130 000 220 000
SE-Banken Boldn 41650729 2,53% 2027-11-28 7 311 000 108 000
SE-Banken Boldn 42154539 0,62% 2021-04-28 3 500 000 0
67 516 000 1088 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 428 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 076 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 68 876 000 68 876 000

v langfris!

iga |
Kéllskatt 103 505 110 504

Arbetsgivaravgifter 80 944 84 624
Mervardesskatt 18 979 21 618
Ovriga kortfristiga skulder 0 14 088

203 428 230 834

39 069

Upy

Ovriga upplupna kostnader 253 262 284 770

Forutbetalda hyror och avgifter 1 359 865 1447 492
1752 196 1873 142

Goteborg f} / @019

Lt St M%m i

“Aksel Ik 7] Anders Johander Ann Stainacké]
] o
FrankAund Lars Hoonk = Rauf Nifsson
W Sl s V/(Z( e
Sarp Lostin Ulla Halvarsson

V&r revisionsberéttelse har20(9- [0 - /0 avgivits betréffande denna &rsredovisning
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7, - Vi
Fie fhor Ko A
Rke Carlsson Emil Persson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Lavetten i Géteborg, org.nr.
757200-9137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lavetten i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lavetten i Géteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den [0 / i0 2019

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ake Carlsson
Av féreningen vald revisor




HSB Brf Lavetten Org Nr: 757200-9137

VERKSAMHETSBERATTELSE (BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSEN)

MAL OCH VISIONER

Brf Lavettens styrelse har som mal att verka for att de satsningar som gors i foreningen ska inkludera alla
medlemmars behov oavsett dlder och familjesituation.

Mealet &r att foreningen ska ha en god och sdker ekonomi, fastigheterna ska vara i gott skick med en bra
vardeokning. En ldgenhet i Brf Lavetten ska vara attraktivt att 4ga och bo i. Utvecklingen av foreningen
skall vara inriktat pa att forbattra enligt miljovanliga och kostnadseffektiva 16sningar. Energi dr en stor del i
detta dér vi tror att bl.annat solceller spelar en viktig framtida roll.

ETT GOTT BOENDE

Ett tryggt och trivsamt boende, i en ekonomiskt stabil bostadsrittsférening, dr viktigt for vara medlemmar i
Brf Lavetten. Styrelsen arbetar for detta. Manga barnfamiljer har flyttat in i omradet. Vi férsoker skapa en
trygg miljo for barnen bland annat genom bra, sékra och godkénda lekplatser. Darfor dr det ocksa viktigt att
vi alla hjdlps 4t att hélla ner biltrafiken pa véra gardar.

De atgirder som vidtas for fastigheterna skall framja 14ga energi- och driftskostnader samt bidra till en god
inom- och utomhusmiljo.

Genom expeditionskvillar, mejl, telefonsamtal och gatuprat har styrelsen en god dialog med vara
medlemmar.Vi arbetar med trygghetsfragor som innebér krav pa bl.a sténgda och lasta entréddrrar.
Trygghet innebér ocksa ett manga génger “tjatigt” brandskyddsarbete med att hélla trapphus och
kéllargangar fria for rdddningspersonal och utrymning. Till trivseln hor véra gemensamma tillgdngar som
tva gistldgenheter, bastu och hobbyrum. Styrelsen kan gora en hel del grundarbete men det riktigt goda
boendet blir till ndr vi gemensamt tar ansvar for vara tillgangar. Ett tack till alla som bidrar i smétt som
stort.

Ovrig information
Uppfoljning av motioner och stimmobeslut

Tradgardsgrupp

En tridgérdsgrupp har bildats och bestar av dtta medlemmar. Gruppen har haft ett gemensamt
intresse for odling. Pallkragar med tillbehor har kopts in och placerats vid gaveln pa B-huset
Skogsmilsgatan 1 och vid D-huset Lantmilsgatan 32. Tva nya grillar till A-garden har kopts in.

Cykelgarage utomhus

Arbetet med utredning av lampliga garage, placering och kostnader har pagétt hela varen och
forsommaren. Styrelsen raknar med att ta beslut under hosten 2019

Utredning om flyttning av atervinningsstationen

Svaret fran kommunen blev att vi riskerar att stationen tas bort. Motionédren valde att sjlv ga
vidare och utreda fragan.

Réttproblem

Under en period fick vi dkat problem med rattor ovan mark. De tog sig bl.a. in i avloppen till en
lagenhet. Vi tror att det beror pa den intensiva nybyggnationen nere i Flatas.

Andrahandsuthyrning

En familj valde att prova styrelsens avslag om forldngd uthyrning i andra hand i hyresndmnden.
Avslaget grundade sig pa att familjen hyrt ut laigenheten under flera ar med undantag pd ett ar.
Hyresndamnden valde att doma enligt styrelsens beslut att avsla fortsatt uthyrning.
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Styrelsens forslag till arvode och ovriga ersattningar

Verksamhetsaret 2019-2020

Styrelsen foreslar stamman att besluta enligt foljande:

Bibehallen fast ersattning med 300 000 kr for helar.

Denna summa skall tacka styrelsens fasta arvode, protokollférda méten och
expeditionstider.

Ersattningar utéver som inte omfattas av den fasta summan pa 300 000 kr

Extra uppgifter som inte ligger inom det egentliga styrelseuppdraget ersatts med 125
kr/timma.

Forlorad arbetsinkomst ersdtts per timma.

Medlemmar som utfér begirda tjanster for foreningen ersétts med 125 kr/timma.

Revisorsarvode: 7600 kr per ar

Valberedning: 2500 kr/ar och person



