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HSB Brf Kvartetten i Géteborg, Org.nr: 757200-9152

FORVALTNINGSBERATTELSE
For HSB Bostadsrittsforening KVARTETTEN 1 Géteborg

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Kvartetten &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter 4t sina medlemmar. Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningens fastigheter
Fastighetsbeteckningen &r Rud 3:3, med adress Fiolgatan 4—10.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt vars avtal 16per ut 2021-03-27. Det nya avtalet inneb&r
en vdsentlig 8kning av tomtréttsavgiften. Styrelsens beddmning dr dock att mindre érliga
héjningar av arsavgiften dr tillrdckligt for att ticka upp for den 6kade kostnaden.

De fyra hoghusen har sammanlagt 268 ldgenheter med en total ligenhetsyta pa 17 863 kvm.
Samtliga lagenheter dr upplatna.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lansforsékringar.

Foreningens 268 bostdder fordelar sig enligt foljande:

22 st 1 rum och kok
100 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kék

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rikenskapséret genomférdes en hdjning av avgifterna med 2 % vilka da uppgar till
803 kr/kvm och ar. Fran och med den 1 juli 2020 hojdes avgiften med 2 %.

Samtliga cykelskjul har byggts om.
Alla koksstammar i husen har spolats.
Samtliga termostater pa husens radiatorer har bytts ut och viarmesystem har injusterats.

Losa stenplattor som omger rabatterna har murats fast och plattorna vid entréerna samt
géngarna runt husen har rengjorts fran alger och mossa.

Foreningens totala egna kapital 4r negativt, styrelsen ser dock att det finns ett dvervérde i
foreningens byggnader pé 106 MSEK jamfort med taxeringsvérdet. Samtidigt pekar styrelsens
budget for kommande ar pa att underskottet kommer att aterhdmtas och att det totala egna
kapitalet kommer att aterstéllas under kommande ar. Det hér forklarar dven den negativa
soliditeten i flerérsjamforelsen.



HSB Brf Kvartetten i Géteborg, Org.nr: 757200-9152

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstaimma holls den 12/11 2019. I stimman deltog 82 medlemmar.
Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 345 (348) medlemmar.

Under aret har 22 (28) lagenheter 6verlatits.

Styrelse

Henrik Bouvin Ordforande

Gunilla Karlgren Vice ordforande

Dag Rehnby Sekreterare

Jan Elverdam Ledamot

Marcus Nilsson Ledamot

Richard Svensson Ledamot

Otto Frost Ledamot

Jeanette Holmén Utsedd av HSB Géteborg

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr: Jan Elverdam, Marcus Nilsson
och Otto Frost. Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 15 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jan Elverdam, Dag Rehnby, Henrik Bouvin och Richard Svensson,
tva i forening.

Revisorer

Revisor har varit Bjorn Wennerstrom med Tore Cervin som suppleant, valda av féreningen
samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB fullmiiktige

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige har varit Jan Elverdam och
Henrik Bouvin och med &vriga som suppleanter utsedda av styrelsen.

Valberedning

Valberedning har varit Anja Wiademy och Izabella Csonka valda av stimman.

Musikvigens Parkeringsforening

Foreningens representanter har varit Richard Svensson (ordinarie) och Henrik Bouvin
(suppleant).
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Fortroendeman och anstillda
Fortroendeman har varit Dag Rehnby.

Jan Elverdam, Britt-Marie Larsson och Marcus Nilsson har tagit del av
fortroendemannaansvaret.

Studie- och Fritidsorganisator

Studieorganisator for verksamhetsaret har varit Dag Rehnby.



HSB Brf Kvartetten i Gteborg, Org.nr: 757200-9152

FLERARSOVERSIKT
Resultat och stillning, tkr 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning 14 804 14 549 14089 13 637 13 236
Resultat efter
finansiella poster 2443 -9321  -13369 3515 3132
Balansomslutning 69 495 70 447 71536 82 734 80 137
Arsavgiftsniva for
bostéder, kr per kvm 803 788 765 743 721
Yttre underhallsfond (brf) 426 0 1070 12970 9936
Yttre underhéllsfond (p-for) 2415 2268 2122 2130 1990
Soliditet -1% -4 % 9% 24 % 20 %
FORANDRING EGET KAPITAL
Dispos. av
féregaende
ars resultat
Beloppvid stdmmans Férandring  Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1153 040 0 0 1153040
Yttre fond (Brf Kvartetten) 0 0 425500 425 500
Yttre fond (P-féreningen) 2268 117 0 147212 2 415 329
S:a bundet eget kapital 3421157 0 572712 3 993 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3025743 -9 320 791 -572712 -6 867 760
Arets resultat -9 320 791 9 320 791 2443346 2443 346
S:a ansamlad vinst/forlust -6 295 048 0 1870634 -4424414
S:a eget kapital -2 873 891 0 2443 346 -430 545

*Under aret har avséattning till yttre fonden (Brf Kvartetten) gjorts med 2 900 000 kr

samt disposition med 2 474 500 kr

Under éret har avsattning till yttre fonden (P-féreningen) gjorts med 147 212 kr

i



HSB Brf Kvartetten i Goteborg, Org.nr: 757200-9152

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -6 867 760

Arets resultat 2 443 346
-4 424 414

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat -4 424 414

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgédng framgar av
efterféljande balansrikning med noter.

Ovrig information framgar av bifogad verksamhetsberittelse.
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Resultatréikning_; 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 14 802 793 14 548 397
Ovriga rorelseintikter Not 2 364 265 215 084
Summa rorelseintakter 15 167 058 14 763 481
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 689 589 -6 090 782
Qnderhéllskostnader Not 4 -2 474 500 -14 221 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -500 210 -500 391
Personalkostnader Not 6 -491 368 -572 959
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -1 576 433 -1 576 433
Summa rorelsekostnader -11 732 100 -22 962 402
Rorelseresultat 3 434 958 -8 198 921
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 21768 6 003
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 013 380 -1 127 872
Summa finansiella poster -991 612 -1 121 869
Arets resultat Not 10 2 443 346 -9 320 791
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Org Nr: 757200-9152

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 55 480 883 57 057 316
Inventarier Not 12 0 0
55 480 883 57 057 316
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1 600 808
1 600 808
Summa anléggningstillgdngar 55 482 483 57 058 124
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 601
Ovriga fordringar Not 15 3 039 425 6 650 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 903 898 693 708
3943 323 7 345 217
Kortfristiga placeringar Not 17 10 000 000 6 000 000
Kassa och bank 69 436 43 972
Summa omsattningstillgdngar 14 012 759 13 389 188
Summa tillgdngar 69 495 242

70 447 312
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Hsb Brf Kvartetten i Géteborg

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 153 040 1 153 040

Underhallsfond (Kvartetten) 425 500 0

Underhdllsfond (P-féreningen) 2 415 329 2268 117
3993 869 3421 157

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 867 760 3 025 743

Arets resultat 2 443 346 -9 320 791
-4 424 414 -6 295 048

Summa eget kapital -430 545 -2 873 891

Skulder

Langftristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 66 136 719 67 484 219

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 367 500 1 300 000

Leverantdrsskulder 561 475 2 679 285

Skatteskulder 44 873 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 83 025 83 336

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1732 194 1774 362
3 789 068 5 836 984

Summa skulder 69 925 787 73 321 203

Summa Eget kapital och skulder 69 495 242 70 447 312
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@ Org Nr; 757200-9152

Hsb Brf Kvartetten i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 95 ar.

Markanldaggning
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 40 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

‘Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.



Org Nr: 757200-9152

Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 350 662 14 076 636
Hyror 397 737 411 385
Ovriga intakter 54 394 60 376
14 802 793 14 548 397
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Musikvdgens P-férening 182 843 193 565
Intdkter vattenskada 175 263 0]
Intakter for skotsel pd allmén plats 0 21 519
Ovrigt 6159 0
364 265 215 084
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 581 093 616 550
Lokalvérd 289 955 286 744
Extra debitering lokalvard 83 186 110 120
Hissbesiktning 8 448 8 000
Reparationer 919 216 288 926
El 426 015 543 759
Uppvarmning 1420 083 1438 326
Vatten 445 346 411 639
Sophamtning 207 958 184 891
Ovriga avgifter 226 040 215 237
Forvaltningsarvoden 389 323 381171
Tomtrattsavgald 879 072 879 072
Ovriga driftskostnader 813 855 726 348
6 689 589 6 090 782
Not 4 Underhdllskostnader
VVS 1887 306 324 363
Byggnad utvandigt 369 181 13 787 338
Markytor 218 013 49 387
Styr och 6vervakning 0 60 750
2 474 500 14 221 838
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 395 442 381 506
Medlemsavgifter 87 900 86 400
Ovriga externa kostnader 16 868 32 485
500 210 500 391
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 189 200 186 000
Sammantradesersattningar 82 500 77 550
Valberedningsarvode 10 720 10 720
Revisorsarvode 11 000 11 000
Loner och andra ersattningar 0 60 287
Sociala kostnader 56 014 92 696
349 434 438 253
Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar 108 000 102 500
Sociala kostnader 33 934 32 206
141 934 134 706
491 368 572 959
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1509 433 1509 433
Markanlaggningar 67 000 67 000
1 576 433 1576 433
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 21768 6 003
21 768 6 003

v



Org Nr: 757200-9152

Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 1008 111 1124 462
Réntekostnader kortfristiga skulder 521 0
Ovriga finansiella kostnader 4748 3410
1013 380 1127 872
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 443 346 -9 320 791
Avsittning till underhdllsfond (Kvartetten) -2 900 000 -2 450 000
Avsattning till underhdllsfond (Musikvdgens P-férening) -147 212 -146 224
Disposition ur underhdlisfond (Brf Kvartetten) 2 474 500 5620 339
Disposition ur underhallsfond (Musikvagens P-forening) 0 0
Resultat efter underhdllspaverkan 1870634 -6 296 676
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Org Nr: 757200-9152

Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 87 468 229 87 468 229
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 468 229 87 468 229
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 619 227 -30 109 794
Arets avskrivningar -1 509433 -1 509 433
Utgdende avskrivningar -33 128 660 -31 619 227
Bokfort varde byggnader 54 339 569 55 849 002
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 485 043 2 485 043
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 485 043 2 485 043
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1276729 -1 209 729
Rrets avskrivningar -67 000 -67 000
Utgdende avskrivningar -1343729 -1 276 729
Bokfort varde markanlaggningar 1 141 314 1208 314
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 55 480 883 57 057 316
Taxeringsvarde for Rud 3:3
Byggnad - bostader 160 000 000 160 000 000
Byggnad - lokaler 836 000 836 000
160 836 000 160 836 000
Mark - bostader 142 000 000 142 000 000
Mark - lokaler 411 000 411 000
142 411 000 142 411 000
Taxeringsvarde totalt 303 247 000 303 247 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 318 256 318 256
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 318 256 318 256
Ingdende avskrivningar -318 256 -318 256
Utgdende avskrivningar -318 256 -318 256
Bokfort viarde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 1000 208
1 andel i Musikvagen P-forening 100 100
1600 808
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 601
0 601
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2883517 6 391 536
Skattefordringar 0 72 673
Skattekonto 154 532 184 521
Handkassa 1376 2178
3 039 425 6 650 908
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 694 673 666 788
Upplupna intékter 180911 3730
Avrakning Musikvagens P-forening 28 314 23 190
903 898 693 708
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2020-05-31 2020-11-30 6 mdn 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg 2020-06-30 2020-12-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg 2020-01-31 2020-07-31 6 mdn 0,25% 1000 000
HSB Géteborg 2020-03-02 2020-08-31 6 man 0,25% 1000 000
HSB Géteborg 2020-03-31 2021-03-31 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Goteborg 2020-04-30 2021-04-30 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Géteborg 2020-04-30 2021-04-30 12 médn 0,30% 2 000 000
10 000 000
Fastrénteplacering 10 000 000 6 000 000
10 000 000 6 000 000
Not 18 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788965504 1,05% 2024-04-17 7 212 500 200 000
Nordea 39788965512 0,81% 2021-04-12 7 442 500 150 000
SE-Banken Boldn 31339995 1,34% 2022-12-28 4423 125 127 500
SE-Banken Boldn 34014175 1,95% 2023-09-28 10 037 500 110 000
SE-Banken Boldn 34525811 2,82% 2022-12-28 6 132 500 130 000
Stadshypotek 166835 1,23% 2020-08-06 5 727 866 70 000
Stadshypotek 281570 1,78% 2021-06-01 5725728 150 000
Stadshypotek 474141 1,32% 2023-12-30 6 165 000 130 000
Stadshypotek 489857 1,16% 2024-03-01 10 250 000 150 000
Stadshypotek 504391 1,00% 2024-06-01 4 387 500 150 000
Vagd ranta 1,45% 67 504 219 1367 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 136 719
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 666 719
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 69 214 700 69 214 700
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut ;
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 1 367 500 1300 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 45 764 44 280
Arbetsgivaravgifter 37 261 39 056
83 025 83 336
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Noter

2020-06-30 2019-06-30

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetaida intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg 14 7 10 2020
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Var revisionsberattelse har “i/“ %Vgivits betraffande denn
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- / Magnus Emilsson"

Av foreningen vald revisor

o Hennk Bouwff

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

213957 229 466
263 912 345 585
1255 025 1199 311
1732194 1774 362
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kvartetten i Goteborg, org.nr. 757200-9152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvartetten i
Goteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.
Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestér av Verksamhetsberattelse, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att
|asa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla véasentliga

felaktigheter.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa artillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fatats om att avweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forts atta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvartetten i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar G o i :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & attinh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den H 11l 2020

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




HSB Brf Kvartetten i Géteborg, Org.nr: 757200-9152

VERKSAMHETSBERATTELSE

Mal
Styrelsens mal 4r att i foreningen verka for ”Trygghet i boendet”. Genom att husen har hiss
kan de boende med fordel bo kvar &ven nér de uppnétt hog alder. Tekniska hjdlpmedel som

trygghetstelefon i hissarna samt automatdppning av hiss och ytterdérrar dr redan installerade.
Bredband samt porttelefoner med kamera i entrén med videobild finns i varje ldgenhet.

For fastigheterna giller att vi fortsétter med god planering for att bibehélla laga drift- och
underhéllskostnader, samt relativt laga manadsavgifter och en bra inom- och utomhusmiljo.

Det goda boendet

Brf. Kvartetten har tillsammans med Brf. Triangeln, Brf. Pukan och ABF anordnat kurser och
studiecirklar. Bland de kurser och cirklar som har erbjudits medlemmarna finns bl.a. bridge,
lattgympa, allsang, vévcirkel och en kurs i handhavandet av datorer och smartphones.

Under &ret har Brf. Kvartettens representanter i studierddet varit Dag Rehnby, Else-Britt
Svensson och Ingrid S6dermalm.

”Kvartettens kaffetraff” pd méndagar i lokalen Fiolgatan 4 dr en caféverksamhet for
medlemmarna och en mycket uppskattad samlingspunkt.

Véra tva overnattningsrum i Fiolgatan 6 &r fortfarande mycket uppskattade. Medlemmarna
hyr dessa for en symbolisk summa. Varje rum har tva sdngar och TV, och dessutom plats pé
golvet for provisoriska sdngplatser. Dessutom finns ett gemensamt kok utrustat med husgerad,
mikro, kyl och frys, kaffebryggare samt bord och stolar.

I direkt anslutning till foreningens hus ligger en lekplats och en grésyta dér en tennisbana
tidigare 14g. Dessa #gs inte av foreningen utan tillhér Géteborgs Stad. Mellan Fiolgatan 4 och
grannforeningen Brf Triangeln finns en grillplats som bada foreningarna kan anvénda.

Arets informationstraff (blocktraff) holls den 19 september 2019 dir 74 personer deltog. 1 &r
kom representanter fran Bahnhof och holl ett foredrag om vad ett gruppavtal for bredband och
telefoni kommer innebéra for medlemmarna i féreningen.

Vi har avtal med HSB Géteborgs tjanst HSB NABO — en tjdnst som ger bostadsrétts-
foreningars styrelse professionell hjélp att hantera stdrningsirenden och sociala problem i
foreningarna.



HSB Brf Kvartetten i Goteborg, Org.nr: 757200-9152

Underhall, reparationer och investeringar
Systematiskt brandsékerhetsarbete fortldper.

For att ge foreningens medlemmar mojlighet att gora sig av med skrymmande avfall har extra
containrar stéllts upp under hosten 2019 och véren 2020.

Forvintad framtida utveckling

Vi kommer att byta ut samtliga tvittmaskiner under sommaren/hosten.

Vi kommer att inféra gruppavtal med Bahnhof for telefoni och bredband fr.o.m december.
Vi planerar renovering av ventilationssystemet under kommande verksamhetsar.
Tomtrittsavgilden kommer att 6ka kraftigt under kommande verksamhetsar,

Den planerade renoveringen av husens elsystem kommer att flyttas fram ca 3 4r.

Avtal

Foljande avtal har varit i kraft under aret:

e Fastighetsskotselavtal med HSB Goteborg

e Forvaltningsavtal med HSB Goteborg

e Bevakningsavtal med Parkeringstjdnst Vst
e Forsdkringsavtal med Lansforsdkringar

e Serviceavtal med Kone Hissar

e Avtal om elleverans med Goteborg Energi och Din el
e Energitjinstavtal med Goteborg Energi

e Avtal med ComHem AB (TV)

e TFullserviceavtal med Miele for tvattmaskiner
e Avtal med BoRevision AB

e Avtal med Bredbandsbolaget

e Avtal med HSB NABO, bosocial service

e Avtal med Abaco Specialstdd

e Avtal med Electrolux, Torktumlare

e Avtal med Anticimex

e Avtal med Toshiba tom december 2019

e Avtal med Kretsloppsndmnden

e Specialrengdringar Sverige & Klotterkonsulten AKS AB
e Cupola Brandskydd
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