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HSB Brf Kvartetten i Goteborg, Org.nr: 757200-9152

FORVALTNINGSBERATTELSE
For HSB Bostadsrittsforening KVARTETTEN 1 Géteborg

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Kvartetten dr ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar. Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningens fastigheter
Fastighetsbeteckningen &r Rud 3:3, med adress Fiolgatan 4-10.
Fastigheten dr upplaten med tomtrétt som 16per ut 2021-03-27.

De fyra hoghusen har sammanlagt 268 ldgenheter med en total ligenhetsyta pa 17 863 kvm.
Samtliga ldgenheter &r upplatna.

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Lénsforsdkringar.

Foreningens 268 bostéder fordelar sig enligt foljande:

22 st 1 rum och kok
100 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Avgifter och hyror

Under rikenskapsaret genomfordes en hojning av avgifterna med 3 % vilka d& uppgér till
788 kr/kvm och &r. Fran och med den 1 juli 2019 héjdes avgiften med 2 %.

Rivning av takens betongkonsoler samt renovering av tak och fasader har pagatt och avslutats
under verksamhetsaret.

Relining av husens avloppsledningar fran kéllarplan och ut i markomrédet har genomforts.
Energideklarationen &r genomférd och dr godkénd.
Goteborg Park och Natur har vertagit skotseln av lekplatsen fr.o.m 1 januari 2019.

Foreningens totala egna kapital 4r negativt, styrelsen ser dock att det finns ett 6vervirde 1
foreningens byggnader pd 104 MSEK jamfort med taxeringsvardet. Samtidigt pekar styrelsens
budget fér kommande ar pa att underskottet kommer att dterhédmtas och att det totala egna
kapitalet kommer att aterstéllas under kommande ar. Det hir forklarar dven den negativa
soliditeten i flerarsoversikten.



HSB Brf Kvartetten i Géteborg, Org.nr: 757200-9152

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14/11 2018. I stimman deltog 69 medlemmar.
Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 348 (343) medlemmar.

Under aret har 28 (27) ldgenheter dverlatits.

Styrelse

Henrik Bouvin Ordforande

Gunilla Karlgren Vice ordférande

Dag Rehnby Sekreterare

Jan Elverdam Ledamot

Marcus Nilsson Ledamot

Richard Svensson Ledamot

Otto Frost Ledamot

Jeanette Holmén Utsedd av HSB Goéteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r: Henrik Bouvin, Gunilla Karlgren,
Dag Rehnby och Richard Svensson. Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 15
protokollférda sammantrédden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jan Elverdam, Dag Rehnby, Henrik Bouvin och Richard Svensson,
tva i forening.

Revisorer

Revisor har varit Bjorn Wennerstrdom med Tore Cervin som suppleant, valda av féreningen
samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.

Representanter i HSB fullmiktige

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige har varit Jan Elverdam och
Henrik Bouvin och med &vriga som suppleanter utsedda av styrelsen.

Valberedning

Valberedning har varit Monica Engvall och Gunilla Sargenius valda av stimman.

Musikvigens Parkeringsforening

Foreningens representanter har varit Henrik Bouvin (ordinarie) och Richard Svensson
(suppleant). ’ W



HSB Brf Kvartetten i Goteborg, Org.nr: 757200-9152

Fortroendeman och anstillda
Fortroendeman har varit Dag Rehnby.

Jan Elverdam och Britt-Marie Larsson har tagit del av fortroendemannaansvaret.

Studie- och Fritidsorganisator

Studieorganisator for verksamhetsaret har varit Dag Rehnby.

Miljoarbeten

For verksamhetsaret har Otto Frost och Marcus Nilsson varit miljéansvariga.

F’g



HSB Brf Kvartetten i Goteborg, Org.nr: 757200-9152

FLERARSOVERSIKT
Resultat och stillning, tkr 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16  2014/15
Nettoomséttning 14 549 14 089 13 637 13 236 13 057
Resultat efter
finansiella poster -9321  -13369 3515 3132 2748
Balansomslutning 70 447 71536 82 734 80 137 77793
Arsavgiftsniva for
bostdder, kr per kvm 788 765 743 721 700
Yttre underhéllsfond (brf) 0 1070 12 970 9936 6 815
Yttre underhéllsfond (p-for) 2268 2122 2130 1990 1 988
Soliditet -4 % 9% 24 % 20 % 17 %
FORANDRING EGET KAPITAL
Dispos. av
féregaende
ars resultat
Belopp vid stdmmans  Foérandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1153 040 0 0 1153040
Yttre fond (Brf Kvartetten) 1070339 2100000 -3170339 0
Yttre fond (P-féreningen) 2121893 0 146 224 2 268 117
S:a bundet eget kapital 4 345 272 2100000 -3024115 3421157
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15470359 -15468 731 3024115 3025743
Arets resultat -13368731 13368731 -9320791 -9320791
S:a ansamlad vinst/forlust 2101628 -2100000 -6 296 676 -6 295 048
S:a eget kapital 6 446 900 0 -9320791 -2873891

*Under aret har avsattning till yttre fonden (Brf Kvartetten) gjorts med 2 450 000 kr

samt disposition med 5 620 339 kr

Under aret har avsattning till yttre fonden (P-féreningen) gjorts med 146 224 kr "



HSB Brf Kvartetten i Goéteborg, Org.nr: 757200-9152

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans foérfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 3 025 743

Arets resultat -9 320 791
-6 295 048

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat -6 295 048

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rékenskapsérets utgang framgar av
efterféljande balansrédkning med noter.

Ovrig information framgér av bifogad verksamhetsberéittelse.m
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 14 548 397 14 088 508
Ovriga rorelseintakter Not 2 215 084 252 782
Summa rorelseintakter 14 763 481 14 341 290
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 090 782 -5 927 489
gnderhéllskostnader Not 4 -14 221 838 -18 036 926
Ovriga externa kostnader Not 5 -500 391 -479 454
Personalkostnader Not 6 -572 959 -483 709
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 576 433 -1 576 433
Summa rorelsekostnader 22962402 -26 504011
Rorelseresultat -8 198 921 -12 162 721
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 6 003 27 566
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 127 872 -1 233 577
Summa finansiella poster -1 121 869 -1 206 011
Arets resultat Not 10 -9 320 791 -13 368 731
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Org Nr: 757200-9152

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 57 057 316 58 633 749
Inventarier Not 12 0 0
57 057 316 58 633 749
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 808 800
808 800
Summa anlédggningstillgéngar 57 058 124 58 634 549
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 601 5575
Ovriga fordringar Not 15 6 650 908 6 250 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 693 708 560 798
7 345 217 6 817 364
Kortfristiga placeringar Not 17 6 000 000 6 000 000
Kassa och bank 43 972 84 228
Summa omsattningstillgéngar 13 389 188 12 901 592
Summa tillgdngar 70 447 312

71536 141
W
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Balansr%ikning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 153 040 1153 040

Underhdllsfond (Kvartetten) 0 1070 339

Underhdllsfond (P-féreningen) 2268 117 2 121 893
3421 157 4 345 272

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3025743 15 470 359

Arets resultat -9 320 791 -13 368 731
-6 295 048 2 101 628

Summa eget kapital -2 873 891 6 446 899

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 67 484 219 58 434 219

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 300 000 1 037 500

Leverantdrsskulder 2 679 285 609 887

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 83 336 84 542

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 1774 362 4 923 093
5 836 984 6 655 022

Summa skulder 73 321 203 65 089 241

Summa Eget kapital och skulder 70 447 312 71536 141
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 95 ar.

Markanldaggning
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 40 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett 8r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Iangfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten ar l8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. \
i v
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 076 636 13 667 340
Hyror 411 385 397 090
Ovriga intakter 60 376 24 078
14 548 397 14 088 508
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Musikvagens P-forening 193 565 170 344
Intékter for skotsel pd allman plats 21 519 81 390
Ovrigt 0 1048
215 084 252 782
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 616 550 523 314
Lokalvérd 286 744 271 067
Extra debitering Lokalvard 110 120 96 907
Hissbesiktning 8 000 15850
Reparationer 288 926 323 391
El 543 759 472 600
Uppvarmning 1438 326 1471 207
Vatten 411 639 382 807
Sophamtning 184 891 175 226
Ovriga avgifter 215 237 204 084
Forvaltningsarvoden 381171 391 458
Tomtrattsavgald 879 072 879 072
Ovriga driftskostnader 726 348 720 506
6 090 782 5 927 489
Not 4 Underhaliskostnader
VVS 324 363 806 718
Byggnad utvandigt 13 787 338 17 038 757
Markytor 49 387 16 838
Styr och 6vervakning 60 750 0
Musikvédgens P-férening 0 174 613
14 221 838 18 036 926
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 381 506 366 406
Medlemsavgifter 86 400 86 400
Ovriga externa kostnader 32485 26 648
500 391 479 454
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 186 000 182 000
Sammantradesersattningar 77 550 87 150
Valberedningsarvode 10720 10 720
Revisorsarvode 11 000 11 000
Léner och andra ersattningar 60 287 6 950
Sociala kostnader 92 696 71219
Kurser och konferenser 0 1000
438 253 370 039
Ovriga anstallda
Loner och ersdttningar, avser fértroendeman 102 500 86 500
Sociala kostnader 32 206 27 170
134 706 113 670
572 959 483 709
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1509 433 1 509 433
Markanlaggningar 67 000 67 000
1576 433 1576 433
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 6 003 27 566
6 003 27 566

e
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1124 462 1229 524
Ovriga finansiella kostnader 3410 4 053
1127 872 1233577
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -9 320 791 -13 368 731
Avsittning underhélisfond (Brf Kvartetten) -2 450 000 -2 450 000
Forslag till extra avsattning underhdllsfond (Brf Kvartetten) 0 -2 100 000
Avsittning underhélisfond (Musikvagens P-forening) -146 224 -146 224
Disposition underhallsfond (Brf Kvartetten) 5620 339 17 862 313
Disposition underhdllsfond (Musikvégens P-férening) 0 174 613
Resultat efter underhdlispdverkan -6 296 676 -28 029
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 87 468 229 87 468 229
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 87 468 229 87 468 229
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 109 794 -28 600 361
Arets avskrivningar -1 509 433 -1 509 433
Utgdende avskrivningar -31 619 227 -30 109 794
Bokfort varde byggnader 55 849 002 57 358 435
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 485 043 2 485 043
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 2485 043 2 485 043
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 209 729 -1142 729
Arets avskrivningar -67 000 -67 000
Utgdende avskrivningar -1276729 -1 209 729
Bokfort varde markanlaggningar 1208 314 1275314
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 57 057 316 58 633 749
Taxeringsvdrde for Rud 3:3
Byggnad - bostader 160 000 000 132 000 000
Byggnad - lokaler 836 000 471 000
160 836 000 132 471 000
Mark - bostdder 142 000 000 75 000 000
Mark - lokaler 411 000 338 000
142 411 000 75 338 000
Taxeringsvarde totalt 303 247 000 207 809 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 318 256 318 256
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 318 256 318 256
Ingdende avskrivningar -318 256 -318 256
Utgdende avskrivningar -318 256 -318 256
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra landfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i HSB Goéteborg Fonus 208 200
1 andel i Musikvagen P-férening 100 100
808 800
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 601 5575
601 5575
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 6 391 536 5860 871
Skattefordringar 72 673 87773
Skattekonto 184 521 298 432
Fordran p& HSB Goteborg 0 1048
Handkassa 2178 2 867
6 650 908 6 250 991
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 666 788 504 441
Upplupna intakter 3730 2 549
Avrdkning Musikvdgens P-forening 23 190 53 808
693 708 560 798

Wi
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Hsb Brf Kvartetten i Goteborg

Org Nr: 757200-9152

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-05-03 2019-10-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-06-03 2019-11-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-03-19 2020-03-31 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-04-05 2020-04-30 12 mén 0,30% 2 000 000
6 000 000
Fastranteplacering 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788676855 1,70% 2020-04-15 5887 500 100 000
Nordea 39788826237 0,80% 2020-04-15 6 067 500 70 000
Nordea 39788890296 0,86% 2019-07-10 3000 000 150 000
SE-Banken Boldn 31339995 1,34% 2022-12-28 4 550 625 127 500
SE-Banken Bolédn 34014175 1,95% 2023-09-28 10 147 500 110 000
SE-Banken Boldn 34525811 2,82% 2022-12-28 6 262 500 130 000
Stadshypotek 166835 0,85% 2019-08-06 5797 866 70 000
Stadshypotek 281570 1,78% 2021-06-01 5875728 150 000
Stadshypotek 474141 1,32% 2023-12-30 6 295 000 130 000
Stadshypotek 489857 1,16% 2024-03-01 10 400 000 150 000
Stadshypotek 504391 1,00% 2024-06-01 4 500 000 112 500
Vagd ranta 1,47% 68 784 219 1 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 484 219
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 284 219
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 69 214 700 69 214 700
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 1300 000 1 037 500
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 280 44 971
Arbetsgivaravgifter 39 056 39 571
83 336 84 542
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 229 466 246 469
Ovriga upplupna kostnader 345 585 3462 598
Forutbetalda hyror och avgifter 1199 311 1214026
1774 362 4923 093
O
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Revisionsbheréttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kvartetten i Goteborg, org.nr. 757200-9152

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvartetten

revisionen. Dessutom:

i Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvartetten i Géteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

A

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den |5 1/¢ 2019
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Magnus Emilsson Bjorn Wennerstrom

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



Org Nr: 757200-9152

Totala kostnader

Personalkostnader

N Kapitalkostnader 2%
Ovriga externa kostnader 5%

-2%
Avskrivningar
-7%

Drift

Underhall
-59%

Fordelning driftkostnader

HAr2019-06-30  @Ar 2018-06-30
1600 000 -

1400 000

1200 000

T
L) B

\

(o e g,

1000 000

800 000

600 000

400 000 -

200 000




HSB Brf Kvartetten i Goéteborg, Org.nr: 757200-9152

VERKSAMHETSBERATTELSE

Mal
Styrelsens mél &r att i foreningen verka for ”Trygghet i boendet”. Genom att husen har hiss
kan de boende med fordel bo kvar dven nér de uppnatt hog élder. Tekniska hjalpmedel som

trygghetstelefon i hissarna samt automatdppning av hiss och ytterdorrar dr redan installerade.
Bredband samt porttelefoner med kamera i entrén med videobild finns i varje ldgenhet.

For fastigheterna giller, att vi fortsitter med god planering for att bibehalla laga drift- och
underhallskostnader, samt relativt 1dga ménadsavgifter och en bra inom- och utomhusmiljo.

Det goda boendet

Brf. Kvartetten har tillsammans med Brf. Triangeln, Brf. Pukan och ABF anordnat kurser och
studiecirklar. Bland de kurser och cirklar som har erbjudits medlemmarna finns bl.a. bridge,
lattgympa, allséng, vivcirkel och en kurs i handhavandet av datorer och smartphones.

Under 4ret har Brf. Kvartettens representanter i studieradet varit Dag Rehnby, Else-Britt
Svensson och Ingrid S6dermalm.

“Kvartettens kaffetraff” pd méndagar i lokalen Fiolgatan 4 dr en caféverksamhet for
medlemmarna och en mycket uppskattad samlingspunkt.

Véra tvd dvernattningsrum i Fiolgatan 6 dr fortfarande mycket uppskattade. Medlemmarna
hyr dessa for en symbolisk summa. Varje rum har tvé séngar och TV, och dessutom plats pé
golvet for provisoriska séngplatser. Dessutom finns ett gemensamt kok utrustat med husgerad,
mikro, kyl och frys, kaffebryggare samt bord och stolar.

I direkt anslutning till féreningens hus ligger en lekplats och en grasyta dér en tennisbana
tidigare 18g. Dessa #gs inte av foreningen utan tillhér Géteborgs Stad. Mellan Fiolgatan 4 och
grannforeningen Brf Triangeln finns en grillplats som bada foreningarna kan anvénda.

Arets informationstraff (blocktriff) holls den 19 september 2018 dér 65 personer deltog. I ar
kom en representant frin Kris och Beredskap och holl ett féredrag om hur vi ska agera vid en
krissituation.

Vi har avtal med HSB Goteborgs tjinst HSB NABO — en tjdnst som ger bostadsritts-
foreningars styrelse professionell hjélp att hantera stérningsérenden och sociala problem 1
foreningarna.

Nya, uppdaterade Trivselregler delades ut till medlemmarna i september.

For att 6ka tryggheten infordes i februari nya rutiner for 6ppning av ytterdérrana med
lasbrickor (tag).

En utrensning av 6vergivna cyklar i cykelforraden genomfordes i maj. Detta resulterade i att
foreningen tog hand om mer &n 50 cyklar som saknade uppgift om dgare.



HSB Brf Kvartetten i G6teborg, Org.nr: 757200-9152

Underhall, reparationer och investeringar
Verktyg for systematiskt brandsédkerhetsarbete har inforts.

For att ge foreningens medlemmar mojlighet att géra sig av med skrymmande avfall har extra
containrar stillts upp under hosten 2018 och véren 2019.

Forvintad framtida utveckling

Vi planerar att renovera cykelskjulen under kommande verksamhetsér.

Vi planerar injustera virmesystemet och byta termostater under kommande verksamhetsér.
Vi planerar att spola koksstammar under kommande verksamhetsar.

Den planerade renoveringen av husens elsystem kommer att flyttas fram ca 4 &r.

Avtal

Foljande avtal har varit 1 kraft under éret:

e Fastighetsskotselavtal med HSB Goteborg

e Forvaltningsavtal med HSB Géoteborg

e Bevakningsavtal med Parkeringstjanst Vist

o Forsdkringsavtal med Lansforsdkringar

e Serviceavtal med Kone Hissar

e Avtal om elleverans med Goéteborg Energi och Din el
e Energitjanstavtal med Goteborg Energi

e Avtal med ComHem AB (TV)

e Fullserviceavtal med Miele for tvattmaskiner samt lilla mangeln
e Avtal med BoRevision AB

e Avtal med Bredbandsbolaget

e Avtal med HSB NABO, bosocial service

e Avtal med Abaco Specialstdd

e Avtal med Electrolux, Torktumlare

e Avtal med Anticimex

e Avtal med Toshiba

e Avtal med Kretsloppsndmnden

e Specialrengéringar Sverige & Klotterkonsulten AKS AB
e Cupola Brandskydd



