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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsfSretag med site i Borldnge vars huvudsakliga indamél ar att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter fir permanent boende t foreningens medlemmar.
Foreningen Ager och férvaltar fastigheten Orkestern 2. P4 fastigheten har under 1974 uppforts 8 hus
med adress Musikanten 5-19 och innehller 136 ligenheter med bostadsrétter samt 88 bilplatser och

46 garage.
Antal Yia (m2)
1 rum och kék 24 912,0
2 rum och kék 40 2 508,0
3 rum och kék 72 5436.0
136 8 856,0

Byggnaderna #r fullvirdefdrsikrade. Forsikringsbolag ar Dalarnas forsikringsbolag och i forsékringen
ingar gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

Fastighetsskotseln har besorjts av en heltidsanstilld vaktmastare.
Stiadningen har besérijts timanstilld lokalvardare.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 2017-05-24 och konstaterade att inga brister
fanns. Underhéllsplanen ir uppréttad 2018,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna sinktes 1 januari 2016 med 5 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for &r 2019 och
beslutat om sdnkning av Arsavgifterna med 2 % fran den 1 januari 2019, Arsavgﬁierna uppgar till i
genomsmtt 600 kr/m?, T avgiften ingdr virme, vatten samt kabel- TV. Bostadsrittsinnehavaren betalar
dock sin hushallsel och bredband sjilv.

Medlemsantal :

Under aret har 11 (7) lagenhetsverlatelser skett. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet

159 (161). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer
in en medlem kan dga samma ligenhet. Vid stdimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. Aven HSB Dalarna 4r medlem i bostadsrittsfreningen,

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2018. T stimman deltog 32 (38) medlemmar

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning; Till stimman
Ulla Wennersten ordférande 2019

Lina Andersson sekreterare 2020

Olle Holmberg ledamot 2020
Christina Ellefsen ledamot 2019

Marie Holmstrém ledamot 2019

Lars Arkteduis utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Ulla Wennersten, Christina Ellefsen
och Marie Holmstrém

Styrelsen har under ret hallit 13 (13) sammantréiden, 1 (1) arbetsméten samt 2 (2) gemensamt med
HSB Brf Orkestern.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulla Wennersten, Lina Andersson, Christina Ellefsen och Marie
Holmstrém har varit firmatecknare, tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Rolf Eriksson med Annika Quist som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedning har varit Camilla Andersson och Siw Tongring, med Camilla Andersson som
samankallande..

Studie- och fritidsansvarig
Christina Ellefsen har varit studieansvarig.

Representanter | HSB Dalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Ulla Wennersten med Lina
Andersson som suppleant.

Ekonomi

Historik, underhail

Ar Atgiird
1998 Byte fonster
2000-2001 Bredbandsinstallation
2002 Byte garageportar
2005 Ny virmevixlare
2008 Byte yttertak sam OVK-besiktning
2009 Nybyggnad garage efter brand
2010 Justerat virmesystemet, Bytt och rensat brunnar i kulvertarna
Ny belysning i trapphus
2012 Nya trappor hus 11, Lekparken borttagen och ersatt med uteplats
2013 Balkongrenovering med el och belysning, singel vid gavlar och
langsidor, nya parken anlagd: buskar, trid, gangvigar och el.
Ny sandlida i lekparken
2015 Kvartershuset upprustas pd grund av vattenskada,
Tridd- och buskplantering.
2016 2 st nya garage, tidigare cykelrum
1st parkering
Kvartershuset har upprustats pd grund av vattenskada och fardigstalls
2017.
En ny grisklippare inkopt under aret
Séakerhetsddrrar
2017 Cykelpakeringshus
Aktiviteter
- Trivselkafé.
- Gritfest
- Julgransplundring
- Loppis
Arets underhall
- Energideklaration

6 p-platser
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Planerat underhdall
- K&k, kontor och stidskrubb renoveras, tillsammans med Brf Orkestern

Flerarsoversikt .

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 5618 5628 5616 5851 5874
Resultat efter finansiella poster, tkr 873 591 948 1061 1125
Avgiftsnivd kr/kvm 611 612 612 645 644
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 417 396 434 420 439
Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 1440 1497 1555 1608 1659
Soliditet % 46 43 41 38 36
Likviditet i % (exkl omséttning 14n) 150 114 180 148 106
Genomsnittlig skuldrinta i % 0,85 0,98 1,83 2,72 3,04
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underbillsfond  resultat resultat

Belopp vid arets inging 333900 0 3752404 7718043 590 797
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 590 797 -590 797
Avgir avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 399000  -399000
Omf. av utfort, planerat underhall fran ytire fond -199 538 199 538
Arets resultat 873 024
Belopp vid arets slut 333 900 0 3951866 8109378 873 024

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 8 109 378
Arets resultat 873 024
Summa till stimmans forfogande 8 982 402

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 8 982 402

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar. Y
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Resultatrikning 2018 2017
Riirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 5617736 5628 427
Ovriga rorelseintékter Not 3 56 963 191 334
Summa rérelseingkter 5 674 700 5819761
Rérelsekostnader
Drift Not 4 -2 762 562 -2 746 143
Periodiskt underhall Not 5 -199 538 ~712 7756
Ovriga externa kostnader Not 6 -248 469 -131 713
Personalkostnader och arvoden Not 7 -846 443 -838 937
Avskrivningar Not 8 -630 722 -577 964
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 90 763
Summa rérelsekostnader -4 687 734 -5098 276
Rirelseresultat 986 966 721 485
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter Not 10 4052 8 051
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -117 994 -138 739
Summa finansiella poster -113 942 -130 688
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 873 024 590 797
Arets resultat 873 024 590 797
Overskott efter avsdtining och omforing av pttre fond
Arets resultat 873 024 590 797
Avsdtining till yittre fond enligt senast uppritiade underhidlisplan -399 000 -350 000
Omfiring av drets utforda, planerade underhdll fran ytire fond 199 538 712756
Arets dverskott 673 562 953 554

it
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 12 24 843 230 25456 952
Inventarier Not 13 137 417 154 417
Pagdende nyanliggningar och forskott Not 14 3731 0
24 984 378 25611369
Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga placeringar Not 15 587 587
587 587
Summa anliggningstillgingar 24 984 965 25 611 956
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 2 433 553 1556120
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 981 86 441
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 363 375 310293
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 206 764 228 498
3018 673 2181352
Kortfristiga placeringar Not 17 1100 000 1 300 000
Kassa och bank Not 18 9763 5268
9763 5268
Summa omsittningstillgangar 4 128 436 3 486 620
Summa tillgdngar 29 113 401 29 098 575
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och uppltelseavgifter 333 900 333 900

Yttre underhallsfond 3 951 866 3 752 404
4 285 766 4086 304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 109 378 7718 043

Arets resultat 873 024 590 797
8682 402 8 308 840

Summa eget kapital 13 268 168 12 395 144

Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 3446 619 13 635 444
3446 619 13 635 444

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 10 188 825 548 800

Leveranttrsskulder 284 653 411 495

Aktuella skatteskulder 159 743 134 977

Fond for inre underhall 949 024 952432

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 0 74 386

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 §16 369 945 897

12398614 3 067 987
Summa skulder 15 845233 16 703 431
Summa eget kapital och skulder 29113 400 29 098 575

M
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Rorelseresuliat 986 966 721 485
Avskrivningar 630722 577 964
Utrangeringar 0 90 763
Erhallen rinta 4052 8051
Erlagd rénta -117 994 -138 739
Kassafldde frin lipande verksamhet 1503 746 1259 524
{fore forandring av rbrelsckapital)
Kassafiode frin forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 40112 -157 629
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 9330 627 437 662
Kassaflode frin lopande verksamhet 10 874 485 1539 557
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 731 2424618
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -170 000
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgéngar 0 200 000
Kassaflide fréin investeringsverksamhet -3731 -2 394 618
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -10 188 825 -548 800
Kassaflide frin finansieringsverksamhet -10 188 825 -548 800
Arets kassaflode 681929 -1 403 861
Likvida medel vid drets bbrjan 2 861 388 4265 248
Likvida medel vid drets slut 3 543 316 2861 388

M
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens aliminna rdd BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen 4 upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berfiknas f&, Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella ankiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Gver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for Atgiird pd fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgangsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att dterstéilia en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p4 komponenternas respektive vérde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,8%
Markanliggningar 2,0%
Inventarier 10,0%

Fordringar samt dvriga tillgingar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa foreningens senaste upprittade underhéllspian. Detta innebiir att &rets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet p lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénfSrliga till foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skatterniissigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% p4 beriiknat dverskott.

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 5.986.015 kr.

Kassaflédesanalys _

Kassaflodesanalysen visar foriindringar av bostadsrittsforeningens likvida mede! under rikenskapsdret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. ™
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsétining
Arsavgifter 5 412 406 5419932
Hyror (inkl bortfall) 320359 319 498
Ovriga intikter 20 968 24 994
5753733 5764 424
Avsatt till inre fond -135 997 -135997
5617 736 5628 427
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
Agarbonus 7 865 11 653
Kostnadserséttningar 23 136 179 681
Aterbiiring Dalarnas forsikringsbolag 25 962 0
56 963 191 334
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel, besiktningar mm 144 539 155350
Lopande underhall 169 933 237471
Taxebundna kostnader:
El 219 508 219 873
Uppviirmning 888 830 889 528
Vatten 307 053 276 267
Sophimtning 187 767 293414
Fastighetsavgift/skatt 122 270 122 270
Firvaltningskostnader 221 309 198 842
Ovriga driftskostnader 501 354 353 130
2 762 562 2746 143
Not 5 Plaperat underhall
Utfirt underhall gemensamma utrymmen 87 557 0
Utfisrt underhall instaliationer 0 130271
Utfort underhd!l huskropp utviindigt 0 234 813
Utfort underhdll mark 111 981 347 672
199 538 712 756
Not 6 Ovriga externa kostnader
Hyra och leasing 1 444 0
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 21 540 50329
Kontorsmaterial, tele, porto 14 881 12 308
Juridiska atgérder, inkasso och forluster 1019 4620
Extern revision 11 313 10 838
Ovriga externa kostnader 198 273 53618
248 469 131 713
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foriroendevalda
Styrelsearvode 27 500 29 000
Mbitesarvode 30 000 44 250
Ovriga ersiitningar 23 575 43 263
Utbildning fértroendevalda 1700 0
Arvode internrevisor 3500 3500
86 275 120 013
Ovriga anstillda
Vicevirdsarvode 15 250 0
Loner och ersittningar 419 564 417 508
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Noter 2018 2017
Ovriga personalskatter 160 549 135973
Pensionskostnader och férpliktelser 23 587 15 090
618 950 568 571
Sociala kostnader 141 218 150 353
Summa personalkostnader 846 443 838 937
Foreningen har en anstilld
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 609 637 558 296
Awvskrivningar markanliggningar 4 085 4085
Avskrivningar inventarier 17 000 15 583
630 722 577 964
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering 0 90 763
0 90 763
Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintikier bank och kortfristiga placeringar 4052 8050
Rinteintékter skattekonto 0 1
4 052 8051
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader ldngfristiga skulder 117 994 138 521
Ovriga finansiella kostnader 0 218
117 994 138 739

o
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not12 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 34 144 384 32152734
Arets investeringar 0 2 567 000
Omklassificering frin pdgdende nyanldggning 0 -575 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 144 384 34 144 384
Ingende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombygghader -9 259 306 -9 185 597
Arets avskrivningar -609 637 -558 296
Arets utrangering 0 484 587
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 868 943 -9 259306
Ingdende anskaffningsvirde mark 433 000 433 000
Utgende ackumulerade anskaffhingsviirden mark 433 000 433 000
Ingaende anskaffhingsviirde markanliggning 204 232 204 232
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 204 232 204 232
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanldggning -65 359 -61 274
Arets avskrivningar -4 085 -4 085
Utgdende ackumulerade avskrivningar -69 444 -65 339
Bokfdrt viirde 24 843 230 25 456 952
Taxeringsviirde
Byggnad 30 467 000 30 467 000
Mark 8§ 080 000 8 080 000
Taxeringsvirde totalt 38 547 000 38 547 (0
Not13  Inventarier
Ing4ende anskaffningsvérde 310 000 185 000
Arets investeringar 0 170 000
Arets utrangering 0 -45 000
Utgaende ackurmulerade anskaffningsvirden 310 000 310 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -155 583 -185 000
Arets avskrivningar -17 000 -15 583
Arets utrangering 0 45 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -172 583 -155 583
Bokfort virde 137 417 154 417
Not 14  Pigdende nyanliiggningar och forskott
Vid drets birjan 0 142 382
Arets anskaffningar 3731 0
Omklagsificering 0 -142 382
3731 ¢
Not15  Lingfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Kapitalplacering i HSB Dalarna g7 87
587 587
Not16  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 198 401 169 256
Skattefordringar 164 974 141 037
363 375 310293
Not 17  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 1100 000 1 300 000
1 100 000

1 300 000
o
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not18 Kassa och Bank
Handkassa 9763 5268
9763 5268
Not19  Forindring av eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Insatser avgifier underhéllsfond resuliat resultat
Belopp vid arets ingdng 333 900 0 3752404 7718 043 390797
2017 érs vinstdisp enligt stimmobeslut 590 797 -590 797
Avgér avsitining till ytire fond enl. underhéllsplan 399 000 -399 000
Omf, av utfor, planerat underhall frin yttre fond -199 538 199 538
Arets resultat 873 024
Belopp vid arets slut 333 900 0 3 951 866 8109 378 873 024
Not20  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Swedbank hypotek 2850135340 1,26% 2020-08-25 369 619 3946 619
Swedbank hypotek 2850135357 0,72% 2019-03-31 4 248 400 4347 200
Swedbank hypotek 2851969762 0,85% 2019-09-25 5690 425 5 890 425
13 635 444 14 184 244
Nista 4rs amortering berdknas uppga till 548 800 548 800
Nista drs [dneomsittning (exkl, amorteringar) uppgér till 9 640 025
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 3446 619 13 635 444
Amortering inom 2-5 ir berdknas uppga till 2195200 2195200
Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppgé till (inkl.omsatta lan) 10 891 444 11 440 244
Principen for redovisning av lingfristiga skulder har &ndrats i rsredovisningen 2018-12-31, s4 att samtliga 14n som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som korifristiga, 4ven om avsikten &r att lanen ska forlingas. Ingen
justering har skeft avseende jamfSrelsedrets siffror,
Not21  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 0 44975
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 29411
0 74 386
Not22  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el 22500 19 021
Upplupen virme 121 000 114 561
Upplupet vatten 24 700 23 728
Upplupen renhallning 12 500 11 904
Upplupna semesterldneskulder 30223 28 946
Forutbetalda hyror och avgifter 420201 453108
Upplupna rintekostnader 15211 15 969
Upplupet revisionsarvode 13571 13 571
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 156 463 265 089
816 369 945 897
Not23  Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 17 170 300 17 170300
Not24  Eventualforpliktelser

Fastigo

Y
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Kvartetten, org.nr. 782600-3506

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvartetten
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligl &rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor aft fdreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhAmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra utlalanden.

Annan information #n arsredovisningen

Detta dokument Innehélier ven annan information dn
&rsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det ar styreisen
som har ansvaret fér denna andra information,

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vl gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
att l14sa den information som Identifieras ovan och dvervéga om
informationen { vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vl dver. den
kunskap vi | dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gurigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéiler
en vasentlig fetaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget atl rapportera i det avseendel.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméga aft fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillzmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatla verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har n3got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HEB RiksfGrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och atl Idmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hilg grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upplécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentliiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

« [dentifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felakligheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheler eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inle upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information efler &sldoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsétgarder som & 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men Inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréftandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda tlll betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | Arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom efler, om sadana upplysningar &
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till daturnet for revisionsberatlelsen. Dock kan framtlda
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kvartetten for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
batydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den 3!“/2019

Tommy Mértensson Rolf Erikssgn

) Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksiuround
utsedd revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tiligangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.,

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bér talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som féreningen skall betala efler ett r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhdllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju stérre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr fGrbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhallsbehov.



HSB Brf Kvartetten i Borldnge
Org.nr. 782600-3506

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + Iokalyta)

1 procentenhets ranteférindring av de totala

rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + véarme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej

(Tomtrdtt innebar att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kénslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
hdjda réantor kan paverka
arsavgifterna — alit annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l@mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att ndsta
stérre investering kommer
att genomftras.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 - 4999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm

2=10000-15000
kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagsldget

cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



