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HSB Brf Kaverss Org. . 757200-7966

FORVALTNINGS ERATTELSE

fér HSB Bostadsrittsforeningen Kaverss

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB BRF Kaverds iy ett privatbostadsforetag som har til] syfte att
uppldta bostadsritter it sina medlemmar, Féreningen 4r ett privatbostadsfretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1 229)

Foreningen dger fastigheterna Géteborg Jarnbrott 98:1 och Giteborg Jirabrott 99:1 | Vistra
Frolunda. Fastigheterna 4r uppldtna med tomtritt och avialen éper ut 2023-10-27. Det finns 1
dessa fastigheter sammanlagt 364 lagenheter samt en lokal som Ityrs ut kommersiellt. Det finns
aven 195 parkeringsplatser (inklusive besdksparkering), 82 garageplatser for bilar och 10 platser
far MC, :

Bostadsrittforeningen har sitt siite i Goteborg,

Totala ligenhetsytan #r 20 039 kv,

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Basuﬁgatan 17-27 samt 18-46,
Foreningens fastighet &r fullviirdesforsikrad i Moderna Forsikringar.

Féreningens 364 bostider fordelar sig enligt foljande:
60stlrok

234 st2r0k

60st3rok

i0st4rok

Arsredovisningen drupprittad i SEK,

Véasentliga héndelser under ve'rksamhetséret

Under rikenskapséret hijdes drsavgifierna fr.o.m. 2019-07-01 med 2,5 %, vilket innebir ait de
uppgér i genomsnitt till 693 ky/m?. Assavgifterna dr ofsrindrade fr.o.m. 2020-07-01

Foreningen har en ny fGrtroendeman; Lars Magnusson fr o m | januari 2020.

Foreningen har omfSrhandlat avtalet avseende sophantering vilket innebsr att vi byter leverantdr .
till RagnSell.

Féreningen har omférhandlat encrgitjinstavialet med Gdieborg Energi ayseende farrvirme, vilket
innebir att vi nu har separata avtal for forbrukningen samt drift och underhail,




HSB Brf Kaverds Org.Nr. 757200-7966

Féreningen har omférhandlat serviceavialet for hissarna med Kone,
Féreningen har omforhandlat avtalet avseende snoskottning med Svensk Markservice.

Féreningens gym ir numera dppet r bide mén och kvinnor under dagtid p& onsdagar. Ovriga
triningstider under dagtid #r fortfarande fordelade mellan min och kvinnor. Ovrig tid &r gymmet
gemensamt for alla medlemmar.

Féreningen har under hdsten haft en gemensam tridgdrdsdag dér resning av rabatter m.m. har
utforts, '

For att stotta var hyregiist i frisdrsalongen pa grund av Coronasituationen har vi gett denne en
hyresredukiion under I ménad.

Tiicken och kuddar i géistligenheten har tvittats under vintern och f8rsommaren.

Styrelsen har ordnat traditionsenligt gléggmys fir medlemmarna.

Under fivef har féljande periodiskt/planerat underhil gjores

En Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har utftrts. Den omfattar samtliga ligenheter och
man miter luftflddet i fastigheterna. Kontrollen var godkéind och géller t o m 2024,

Hin radonmétning har genomférts i fastigheterna. Resultatet for mémningen dr godlcdnd och ligger i
snitt pd 70 Bg/m3. Referensvirdet for ménniskors halsa dr 200 Bq/m3.

En dversyn av vira fastigheters tak i syfte att kontrollera takpannor men ocksa plocka bort
fagelbon har gjorts. Vi har falkattrapper uppsatta pa taken vilka har minskat anfal mésar.

Borttagning av ¢j namnade cyklar har gjorts i syfte att bereda mer plats.

Under dret har foljande reparationer gjoris

Ett antal tvattmaskiner och torktumlare har reparerats.

Yiterligare nigra killarddrrar har bytts ut.

Omstrukturering av sophanteringen har gjorts i syfte att mdta sorteringsbehovet.
Markarbete har gjorts for att Aterstiilla grisytorna pa baksidan av langhuset.

Aterstillning av kantsten kring buskarna utanfor korthuset har gjorts, samt en utokning av kantsten
dir sadan saknats.

Killarfonstren i langhuset har mélats utvindigt.
Bankarna utanfdr gymmet samf vid expeditionen har oljats in.
Avfuktare i torkium 6 har bytts ut.

Buskarna vid boulebanan har ansats.
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Under dret har féljande investeringar gjorts

En slutbesiktning har gjorts av balkongentreprenaden. Entreprenaden har omfattat utbyte av
balkongplattor till stérre sddana och inglasning av balkongerna.

Som ett led i balkongentreprenaden har dterstiende milning av fénsterbleck och platar runt
fonstren pa balkongerna shutforts,

Elentreprenaden &r niistan klar, det lcvarstdr dock ett antal Atgirder, och den beriknas vara heit
avslutad under varen 2021. Entreprenaden har omfattat Sverging till 3-fas som ersitter |-fas som
tidigare har funnits i ldgenheterna. Nya elkablar har dragits om i samtliga lgenheter och gamla -
elkontakter bytts ut mot nya. De gamla vattenburna handdukstorkarna har bytts ut mot en som gdr
pé el och nya proppskap installerats. Utdver Kigenheterna har dven elkablar dragits om i
gemensamhetsutrymmena. Ljusarmaturer i éntréer; kiillare och vitdar har bytts ut till LED-ljus,

De gamla borden i ﬁjréningslokalcn har bytts ut mot nya fillbara bord,

En ny kopietingsmaskin har leasats till foreningens expedition for att ersiitta den gamla som har
gétt stnder, '

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

From | juli 2020 hojdes avgifterna for parkering och garage med 10 %.

From ] juli 2020 tar féreningen ut en administrativ avgift vid andrahandsuthyrning pa 500 kr.
Handledssténgerna utanfor korthuset kommer att bytas ut under hésten 2020,

Hérmet pd muren utanfSr korthuset dr pakérd dnnu en gng och ska dir(dr repareras, Fér att forhindra att
det sker igen, kommer en del av nuren att kortas av i syfte att bredda nerfarten.

En stor planteringsldda kommer ati stillas framfor hérnet vid Basungatan 27 fér att forhindra att
fordon kdr pd pelaren som stéttar upp balkongkonstruktionen,

Under hésten kommer 5 nya trid kommer ati planteras pa baksidan av langhuset for att ersiitta de
som fanns dér tidigare. Under triiden kommer flockniva att planteras.

1 ny bank kommer att siittas ut pi baksidan av langhuset utefter gingbanan.
Rabatten i anslutning till lastbryggan/gistligenheten kommer att liggas igen och gris sés.
En &versyn kommer att gbras av buskarna pi baksidan av korthuset.

En uppfrischiring av foreningslokalen gdrs under hosten. Viggarna i "huvudlokalen kommer att malas
och ljudarbsorbenter samt nya gardiner sttas upp. Frysen har ocksa frostats av.

ComHem kommer att g4 over till digitala kanaler istillet for analoga kanaler under hésten 2020.

Styrelsen héller pa att utreda méjliga ylor far cykelparkering i féreningen.
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Forvintad framtida utveckling

Inom den kommande 5 drs-perioden kommer fastigheternas fasader ses dver avseende
malningsarbete. For att halla fasaderna fiiischa mellan méilningarna gbss vid behov fasadtviit.

Inom den kommande 10 &rs-perioden kommer fastigheternas tak ses Gver och eventuellt byte av
takpannor. '

Foreningens artendeavtal for véra fastigheter [dper ut 2023 och har dé géllt i 10 &r. Det tidigare
arrendeavtalet gillde i 30 & och nér detia 16pte ut 2013 fick foreningen en avsevird avgifishdjning
av Géteborgs Stad. Hur avgiften for kommande arrendeavtal ser ut vet vi i dagsliget inte.

I langhuset behdver pa sikt delar av en liggande avloppsstam bytas ut. En filmning av stammen
har gjorts som har pavisat begynnande skador. Arbetet &r dnnu inte planerat.

Injustering av viirme och varmvattensystemet kommer att géras.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holis den 21/11 2019, 1 stimman deltog 52 rostberiittigade
mediemmar och 4 Gvriga personer.

Féreningen hade under dret 446 (443) medlemmar.
Under aret har 26 (36) ligenheter &verlitits.
Styrelsens sammansitining under dret har varit:

Christina Nilsson Ordforande

Lars Magnusson: Vice ordfdrande

Karin Nilsson Ledamot, sekreterare
Per-Olof Larsson Ledamot

Tobias Briksson Ledamot

Jon Elfridsson Ledamot

Josephine Arnsmar Ledamot :
Lena Carlberg Utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r:

Christina Nilsson
Karin Nilsson
Per-Olof Larsson
Josephine Arnsmar

Styrelsen har under dret hallit [ 1 sammantriden,

Firmatecknare har varit Christina Nilsson, Lars Magnusson, Karin Nilsson och Per-Olof Larsson,
tva i forening. ‘
Revisorer har varit Eva Axemark med Anna Yarari Sumpero som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor. :

Féreningens representant i HSB-foreningsfullméktige har varit Christina Nilsson och Lars
Magnusson, vald av stimman. ‘
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FLERARSOVERSIKT
FLERSARSOVERSIKT
Resuliat och stilining, thy 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsétining 14947 14599 13916 13995 13250
Resultat efter finansiella poster 2330 2480 -2390 2 636 1876
Balansonslutning 104229 102466 80366 60915 58162
Arsavgifisnivi fr bostider, krkvim 693 676 676 676 644
Fond fr yitre underhll 19952 18034 18601 17101 14451
Soliditet i % 29 27 31 45 43
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
~ ars resuitat
Belopp vid enl. stimmans Férandring  Belopp vid

arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 600 708 0 0 609 708
Upplatelseavgifter 188 570 0 ' 0 188 570
Fond for ytire underhall 18 034 439 0 1917304 19951743
S:a bundet eg. kapital 18 832717 0 1917304 20750021
Fritt eget kapital :
Balanserat resultat 6 200 809 2479835 -1917304 6763440
Arets resultat 2 479 835 24790835 2320535 2329535
S:a ansamlad férlust 8 680 744 0 412 231 9092 975
S:a eget kapital 27 513 462 0 2329535 29842996

*Under aret har awséattning till yitre fonden gloris med 2 885 000 kr samt en disposition som

motsvarar arets underhall med 967 696 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna som antogs ar 2019 #r def styrelsen som beslutar

om avsétining till, eller disposition ur underhdlisfonden enligt
befintlig underhillsplan.

Till stimmans fSrfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 0 763 440
Arets resultat ' 2329 335
9092 975

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserat resuitat 9092975

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgédr av efterféljande resultatrikning med tilthérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgdng framghr av efterfoljande balansrikning med noter.




10




Org Nr: 757200-7966

Hsb Brf Kaverds i Giteborg

‘ : 2018-07-01 2018-07-01
Resultatrakning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikier
Nettoomsdttning Not 1 14 946 865 14 589 269
Ovriga rérelseintikter Not 2 406 120
Summa rorelseintikter 14 947 271 i4 599 389
Rarelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 978 417 -7 (028 778
Underhaliskostnader Not 4 -967 696 -104 237
Ovriga externa kostnader Not 5 -723 238 -699 414
Personalkostnader ‘ Not 6 -889 748 -964 297
Av ach nedskrivningar av anlaggningstillg@ngar Not 7 -2 198 349 -2-374 466
Summa rirelsekostnader ~11 757 448 -11 171192
Rorelseresultat 31898233 3428 197
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 789 4 002
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -861 077 -952 364
Suimma finansiella poster -860 288 ~948 362
Arets resultat Not 10 2 329 535 2 479 835

11
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Hsb Brf Kaverds | Goteborg

Balansrakning 2020-06-36  2019-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anifggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 85 258 581 .87 404 631
Inventasier Not 12 64 902 117 201
Pagaende nyanldggningar och férskott Mot 13 9 729 366 5416 732
_ 95 052 849 92 938 564
Finansiella anfdggningstiligdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgingar 95 (53 349 92 939 064
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar ‘ .
Kundfordringar Not 15 11209 7 140
Ovriga fordringar ‘ Not 16 8 690 784 9 059 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier Not 17 473 322 459 998
9 175 315 9 526 485
Summa-omséttningstillgéngar 9 175 315 9 526 485
Sumina tillagangar 104 228 664 102 465 549
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Hsb Brf Kaverds i Goteborg

Balansrakning 2020~-06-30 2019-36-30
Eget kapital och skulder
Eget Itapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 798 278 798 278
Underhélisfond 19 951 743 18 034 439
20 750 021 18 832 717
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 6 763 440 6 200 909
Arets resultat 2 329 535 2 479 835
9 092 975 8 680 744
Summa eget kapital 29 842 996 27 513 462
Skulder
LAngfiistiga skulder »
Lingfristiga skulder till kredltlnstltut Not 18 68 107 438 63 507 438
Kortfristiga skulder &
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 400 000 400 000
Leverantdrsskulder ' 697 962 453 891
Skatteskulder 67 980 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3322333 3317 827
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 789 955 7 272932
‘ 6 278 230 11 444 649
Summa skulder 74 385 668 74 952 087
102 465 549

Summa Eget kapital och shulder

13

104 228 664
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Hsb Brf Kaverds i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m,
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bekfringsndmndens (BFN) aliménna rad.

Regelverk for Srsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
benna &rsredovisning dr uppréttad 1 svenska kronor.

Byggnader
Materietla antiggningstifigdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuelia nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkemmande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperiader. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p8 komponenternas respektive virde enligt srskild modell.

Faljande avskrivningspracent tillimpas:
Byggnader 1,39%
Balkonger ' 2,00%

Om / tillbyggnader
Tillkommande utgifter skrivs av iinjart enligt férvéntad nytjandeperiod. Foreningens hissar ar fulit avskrivna.

Markanldggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p8 anléggningarnas anskaffningsvérde och
och forvintad nytijandeperiod. Nyttjandeperioden &r 10 &r. Markanlggningar &r fullt aslrivna

Inventarier .
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Intikter har redovisats 1l vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att fireningen redovisar intdkter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underh3lisfond
Reservering for framtida underh8if av fiireningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

freningens underh@lisplan.

Léngfristiga skulder
1.8n med en kvarvarande bindningstid p3 ett & efler mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d3
finansleringen av fastigheten & Bngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett &r.

Inkomstshkatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte &r hanforliga Gl foreningens fastighet.
Efter aviikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berédknat Sverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan,

duriga bokslutskemmentarer
Féreningen har haft 1 anstdlld under ret.
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Hshb Brf Kaverds i Géteborg
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2029-07-01 2018-07-01
Noter 2028-06-30 2019-06-30
ok 1 Netioomsitining
Arsavgifter 13 892 388 13553 744
“Hyror 758 550 711 109
Ovriga Intdkter 750 606 789 094
Bruttocomsatining 15 401 544 15 053 947
Avsatt till inre fond -454 678 -454 678
: i4 9406 865 14 599 269
Not 2 Ovilga rirelseintikter .
Ovriga intéilder 406 120
Not 3 Driftskostnader
. Fastighetsskétse] och lokaivard 915 793 975 957
Repatationer 440 355 533 369
El . 471 407 600 830
Uppvérmning 2151682 2147 280
Vatten 457 477 445 079
Sophémtning 438 388 391 483
Kabel-TV 131 004 159 143
Fastighetsférsékring 136347 130 464
Ovriga avgifter 11523 0
Férvaltningsarvoden 399 508 415 450
Tomtrattsavgdld - 1 046 390 1041 349
{vriga driftskostnader 378 543 188 373
G 978 417 7028778
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 102 681 42 987
VS 286 038 61 250
Transport 5074 0
Byggnad utvindigt 532 891 0
Marlytor 11 764 0
Utrustning 20 249 0
967 686 164 237
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 566 846 547 918
Medlemsavgifter 118 200 115 200
Ovriga externa kostnader 38 192 36 296
723 238 699 414
Not 6 Personaliwostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvade 83813 82 780
Sammantrédeserséttningar 40 800 49 200
Revisorsarvode 5599 5436
Léner och andra ersattningar a5 540 93 669
Sociala kostnader 38 049 48 116
Kurser ach konferenser 17 212 18 529
281 013 297 730
Ovriga anstillda
Léner ach ersiitningar 379942 383 927
Sociala kostnader 104 119 132 590
Uttagsskatt 124 830 126 139
Pensionskostnader och forplikielser 28 601 34310
Forandring semesterltneskuld -31 688 -11 999
{dvriga personalkostnader 2932 1 600
608 735 666 567
889 748 964 297
Not 7 Av och nedskrivning av anidggningstillgdngar
Byggnader och ombyagnader 2 146 050 23221375
Inventarier 52 299 52 2461
2398 349 2374 466
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Hsb BT Kaverds i| Gdteborg

2019:07-01 2018-07-01
Nater 2020-06-30 2019-06-30
Not 8 Ranteintdkter och limande resuvitatposter
Owriga ranteintdkter 789 4 002
789 4002
Not @ Rantekostnader och likmande resultatposter
Réntelostnader lBngfristiga skulder 760 162 648 914
Ovriga finansiella kostnader 100 915 303 450
861 G677 052 364
Mot 10  Arsts resultat
Redovisat resuitat 2 329 535 2479835
Avsattning till underhdlisfond -2 885 000 -2 885 006
Disposition ur underhalisfond 967 696 104 237
Resultat efter underh3lispéverkan 412 231
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Hsb Brf Kaverds 1 G6teborg

2020-06-30

Moter 2019-06-30
Mot 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 133 184 249 84 674 174
Krets investeringar 0 48 510 075
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 133 184 249 133184 249
Ingﬁende ackumulerade avskrivningar ~-45 779 618 ~43 457 443
Brets avskrivningar -2 146 050 2322 175
Utg8ende avskrivningar -47 615 668 -45 779 618
Bokfort vdrde byagnader 85 258 581 87 404 631
Markanliggningar .
Ing8ende anskaffhingsvérde 1 500 783 1 500 783
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1500783 1500 783
Ingfende ackumulerade avskrivningar -1 500 783 -1 500 783
Utgdende avskrivningar ~1 500 783 -1 500 783
Bolfort varde markanlaganingar 1] o
‘Bokfart virde mark (1} 0
Bokfoit varde byggnader och mark 85 258 581 87 404 631
Taxeringsvérde for Jarnbrott 98:1, 99:1, 758:66
Bygagnad - bostéder 172 000 000 172 000 Q00
Byggnad - lokaler 1 846 000 1 846 000
173 846 000 173 846 000
Mark - bostdder 160 000 000 160 GO0 000
© Mark - iokaler 2 8§23 000 2 823 000
’ 162 823 000 162 823 000
Taxeringsvérde totalt 336 669 000 336 669 000
Mot 12 Inventatier
Ing&ende anskaffningsvérde 651 971 639 522
Arets investetingar ] 12 449
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 651 971 651 971
Ingdende avskrivningar -534 770 -482 479
Arets avskrivningar -52 299 -52 291
Utafende avskrivningar -587 069 -534 770
Bolfort virde 64 202 117 201
Not 13 Pigdende nyanldggningar ach farskott
Elomlaggningen -
Nedlagd kostrad 9729 366 5416 732
Berdknad kvarstiende kostnad 975 328 .
Beréknad shutkostnad 10704 694 -
Projektet bersknas vara firdigt varen 2021
#nklusive innehdiing inadel efter slutbesikining samt Rosinader fér avvikelser
Not 14 Andra Idngfristiga viirdepappersinnehav
1 andel | HSB G&teborg ek.for, 500 500
Not 15 Hundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 11 205 7140
11 209 7 140
Mot 16 Gvriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.fér. 8 556 903 8794 775
Skattefordringar 0 43 550
Skattekonto 128 758 215 990
Hvrigt 5033 : 5033
8 690 784 9 05¢ 348
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Org Nr: 757200-7966

Moter 2020-06-30 2019-06-30
Mot 17 Forutbetalds koastnader och upplupna intilter
Farutbetalda kostnader 473 322 459 998
473 322 459 098
Mot 18 Langfristiga skulder Hll kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amoitering
Stadshypotek 418286 - 1,25% 2023-04-30 9 800 GO0 100 000
Stadshypotek 418332 1,25% 2023-04-30 17 207 000 0
Stadshypotel 421514 1,26% 2023-04-30 4 793 GO0 g
Swedbank Hypotek 2857757658 1,14% 2020-009-28 10 000 600 -0
Swedhank Hypotek 2857757666 1,33% 2021-06-23 6707 438 300 600
Swedbank Hypotek 2951335864 1,02% 2020-08-28 15 000 000 0
Swedbank Hypotek 2951991930 1,15% 2020-6/-28 5 000 ¢00 0
68 507 438 400 00
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 107 438
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til 66 507 438
stallda sikerheter:
Fastigheisinteckningar 69 384 700 64 384 700
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut, )
Kortfristig del av lngftistig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 400 000 400 000
Mot 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 12 134 12 227
Arbetsgwaravglfter 9 095 13 600
Mervardesskatt 146 575 148 122
Inre fond 3154 529 3123 427
Ovriga kortfristiga skulder 0 . 20450
3322333 3317827
Mot 21 "Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rdntekostnader 87 703 75038
Ovriga upplupna kostnader 431 569 5931 341
Forutbetalda hyror och avaifter 1270 683 1 266 553
‘ 1789 955 7 272932
Not 22 @vriga noter-Eventualférplitttelser
Ovriga ansvarsforbindelser (Fastigo) 7722 8034
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ERATTELSE

REVISIONSE

Till freningsstamman i HSB Brf Kaverds | Géteborg, org.nr, 757200-7966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifSrt en revision av arsredovistingen for HSB Brf Kaverds i
Giteborg for rikenskapséaret 2018-07-04 - 2020-06-30.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2020 och av dess finansialla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstimman faststéller resulfatrékningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisor uisedd
av H5B Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i frhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Svarige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser ait de revisionshevis vi har inhdmtat r fillrdckiiga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

prlysning av sérskiid betydelse

Utan att det péverkar vara utalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pd klassificaringen av foreningens skulder till kraditinstitut i
&rsredovisningen, Foreningen har an som klassificeras som Hngfristiga men forfaller inom ett &t fran balansdagen och som dérmed &r korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det ¢ styrelsen som har ansvaret for alt rsredavisningen uppratlas
och alt den ger en rittvisande bild enfigt &rsredovishingslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedbmer &r
nédvindig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig desse beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fareningens formaga ait fortsAtta verksamasten. Den
upplyser, nér sa ar tillmpligt, om firkallanden som kkan pavérka
firmagan it fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift, Antagandet om fortsaf drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser at kvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ fill it gdra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed 1 Sverige. Mift mal r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentiigheter elfer
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehalfer véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som uffrs entigt 18A och god revisiorissed 1 Sverige allid kommer att upptiicka en vésentlig felaklighet om en sadan finns.
Felakfigheter kan uppsta pa grund av oagentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvanias
paverka de ekonomiska heslul som anvéindare fattar mad grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionelit omddme ach har en professionellf skepfisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oagentiighster efler
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillricidiga ach &ndamélsentiga fér att utgbra en grund fir mina
uttalanden. Risken fBr ait inte upptécka en vésentlig fefakdighet
tifl faljd av oegentligheter &r hgre &n fBr en vésentlig felakighet
som beror pa misstag, eftersom oegentigheter kan innefatta
agerande | maskopi, fbrfalskning, avslktiga utelémnanden,
felaktig information efler &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kantroll som har belydslse fr min revision fér att uiforma
granskningsétgdrder som &r lampliga med hénsyn tl
omstindigheterna, men Inte Br att uttala mig om effekliviieten i
den interna kontrollen. :

s ubviirderar jag Emplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovishingen och tilhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Empligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av .
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slulsats, med grund | de
inhémtade revisiocnsbevisen, om huzuvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hndelser eller
forhallanden som kan leda till betydanda Wvivel om féreningens
firmaga atl forisitta verksamheler:. Om jag drar slutsatsen att
dat finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberagielsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna
i Arsredovisningen om den visentiiga osékerhetsfaktorn aller,
om sadana upplysningar dr ofiflrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen, Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan foriséitta verksambaten,

« utvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen ach
Inneh&llet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande ransaklionerna och
héndelsema pa ett sétt som ger en rétivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaitagelser under revisionen, déribland de eventuelfa betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision entigt bostadsratislagen ceh tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huravida arsredovisningen har upprittats { enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rétvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttatanden

Uldiver var revision av Arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Svariga, Vart ansvar
av siyrelsens fGrvalining for HSB Bf Kaverds | Gbteborg fir enligt denna besksivs nérmare | avsnittet Ravisorns ansvar. Vi
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samf av férslaget till oheroende i forhdllande fil féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forfust. - Revisor utsedd av HSB Riksferbund har f dwrigt fullgiort st

Vi lillstyrker att féreningsstamman behandlar resulfatet enligt forslaget yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

i fdrvaltningsberittelsen och heviliar styrelsens ledamdter ‘ Vi anser att de revisionsbevis vi has inhdmtat & filrickliga ach
ansvarsfrihet for rikenskapséret. dndamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar - o - Styrelsen ansvarar for foreningens organisation cch férvaltningen av
Det &r styreisen som har ansvaret {0r firsfaget tifl dispositioner féreningens angelagenheter. Detta Innefattar bland annat att
betriffande foreningens vinst eller orlust, Vid farslag 6l utdelning fortdpande beddrma féreningens ekoromiska situation och att dlise alt
innefattar detta bland annat en heddmning av or utdelningen ar fiiraningens organisation r uiformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhesart, medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter |
omfatining och risker stéller pa storeken av fireningens egna kapital, Burigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

konsolideringshehov, likviditet och stélining | dwrigt,

Ravisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revislonsbevis for att med en rimlig

grad av skerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot | nigot viisentligt avseende:

o pé nagot annat sétf handlat | strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsradovisningstagen eller stadgama.

= fdretagit nagon atgérd efler gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyidighat mot
fdreningen, eller

Vart mal betréffande revisicnen av fdralaget #ll dispositioner av fireningens vinst eller firlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimdig
grad av sakethet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fir alf en revision som utidrs enligh god revisionssed i Sverige alltid kommer atf
uppticka atgarder elfer fdrsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, efler att elt fdrslag fill dispositioner av fdreningens
vinst elfer f6riust inte &r frenfigt med hostadsrétislagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksitrburd professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revistonen. Granskningen av firvaliningen och firslaget il dispositioner av féreningans vinst sller
forfust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsaigérder som uffdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella badémaing med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pd sddana &tgérder,
omraden och frhallanden som &r visentiiga fir veriisamhelen och d8r avsteg ach dvertriidelser skulle ha sarskild betydelse fdr féreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag, vidlagna atgérder ach andra firhaltanden som &r relevanta fér vari uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande om siyrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller frust har vi granskat
om firslaget &r férenligt mad bostadsrattsiagen.

Anmirkning
Utan att det paverkar vdea ullalander ovan vill vi framhélla ait freningen har debiterat medlemmar avgift fér bajkonger vilket inte & | enllghet med

foreningens stadgar,
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