L

| w @ =

ARSREDOVISNING
2019/2020

HSB Brf Kaveros

HSB - dar mdjligheterna bor



HSB - diir méjligheterna bor

STYRELSEN FOR

HSB BOSTADSRA'ITI'SF@RENING
KAVEROS

Org. nr: 757200-7966

far hirmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsaret

2019.07.01 - 2020.06.30



HSB Brf Kaverés Org.Nr. 757200-7966

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforeningen Kaveros

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB BRF Kaverds dr ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter dt sina medlemmar. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen édger fastigheterna Goteborg Jarnbrott 98:1 och Goteborg Jarnbrott 99:1 i Vistra
Frolunda. Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt och avtalen 16per ut 2023-10-27. Det finns i
dessa fastigheter sammanlagt 364 lagenheter samt en lokal som hyrs ut kommersiellt. Det finns
dven 195 parkeringsplatser (inklusive besdksparkering), 82 garageplatser for bilar och 10 platser
for MC.

Bostadsrittforeningen har sitt site 1 Goteborg.

Totala ligenhetsytan &r 20 039 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Basungatan 17-27 samt 18-46.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 364 bostdder fordelar sig enligt foljande:
60stlrok

234st2rok

60st3rok

10st4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rdkenskapsaret hojdes arsavgifterna fr.o.m. 2019-07-01 med 2,5 %, vilket innebér att de
uppgar i genomsnitt till 693 kr/m2. Arsavgifterna ir oforindrade fr.o.m. 2020-07-01

Foreningen har en ny fortroendeman, Lars Magnusson fr o m 1 januari 2020.

Foreningen har omforhandlat avtalet avseende sophantering vilket innebér att vi byter leverantor
till RagnSell.

Foreningen har omforhandlat energitjanstavtalet med Goteborg Energi avseende fjarrvarme, vilket
innebdr att vi nu har separata avtal for forbrukningen samt drift och underhall.
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Foreningen har omforhandlat serviceavtalet for hissarna med Kone.
Foreningen har omforhandlat avtalet avseende snoskottning med Svensk Markservice.

Foreningens gym dr numera dppet for bade mén och kvinnor under dagtid pé onsdagar. Ovriga
traningstider under dagtid ér fortfarande fordelade mellan méan och kvinnor. Ovrig tid ir gymmet
gemensamt for alla medlemmar.

Foreningen har under hosten haft en gemensam tridgardsdag dér resning av rabatter m.m. har
utforts.

For att stotta var hyregist i frisérsalongen pa grund av Coronasituationen har vi gett denne en
hyresreduktion under 1 méanad.

Técken och kuddar i géstldgenheten har tvittats under vintern och forsommaren.

Styrelsen har ordnat traditionsenligt gloggmys for medlemmarna.

Under édret har foljande periodiskt/planerat underhaill gjorts

En Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har utforts. Den omfattar samtliga ldgenheter och
man mater luftflodet i fastigheterna. Kontrollen var godkind och giller t o m 2024.

En radonmitning har genomforts i fastigheterna. Resultatet for métningen dr godkind och ligger i
snitt pd 70 Bq/m3. Referensvérdet for ménniskors hilsa dr 200 Bq/m3.

En dversyn av véra fastigheters tak i syfte att kontrollera takpannor men ocksa plocka bort
fdgelbon har gjorts. Vi har falkattrapper uppsatta pa taken vilka har minskat antal mésar.

Borttagning av ej namnade cyklar har gjorts i syfte att bereda mer plats.

Under dret har foljande reparationer gjorts

Ett antal tvdttmaskiner och torktumlare har reparerats.

Ytterligare nagra kallardorrar har bytts ut.

Omstrukturering av sophanteringen har gjorts i syfte att mota sorteringsbehovet.
Markarbete har gjorts for att aterstélla grasytorna pa baksidan av Ianghuset.

Aterstillning av kantsten kring buskarna utanfor korthuset har gjorts, samt en utdkning av kantsten
dér sddan saknats.

Killarfonstren i langhuset har malats utvindigt.
Bénkarna utanfér gymmet samt vid expeditionen har oljats in.
Avfuktare i torkrum 6 har bytts ut.

Buskarna vid boulebanan har ansats.
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Under éret har foljande investeringar gjorts

En slutbesiktning har gjorts av balkongentreprenaden. Entreprenaden har omfattat utbyte av
balkongplattor till storre sadana och inglasning av balkongerna.

Som ett led i balkongentreprenaden har aterstaende malning av fonsterbleck och plétar runt
fonstren pa balkongerna slutforts.

Elentreprenaden ar ndstan klar, det kvarstar dock ett antal atgérder, och den berdknas vara helt
avslutad under véren 202 1. Entreprenaden har omfattat dvergang till 3-fas som ersitter 1-fas som
tidigare har funnits i lagenheterna. Nya elkablar har dragits om i samtliga ldgenheter och gamla
elkontakter bytts ut mot nya. De gamla vattenburna handdukstorkarna har bytts ut mot en som gér
pé el och nya proppskap installerats. Utover ldgenheterna har dven elkablar dragits om i
gemensamhetsutrymmena. Ljusarmaturer i entréer, killare och vindar har bytts ut till LED-ljus.

De gamla borden i foreningslokalen har bytts ut mot nya fallbara bord.

En ny kopieringsmaskin har leasats till foreningens expedition for att ersatta den gamla som har
gatt sonder.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fr o m 1 juli 2020 hojdes avgifterna for parkering och garage med 10 %.

Fr o m 1 juli 2020 tar foreningen ut en administrativ avgift vid andrahandsuthyrning pa 500 kr.
Handledsstédngerna utanfor korthuset kommer att bytas ut under hosten 2020.

Hornet pa muren utanfor korthuset dr pakord dnnu en gang och ska darfor repareras. For att forhindra att
det sker igen, kommer en del av muren att kortas av i syfte att bredda nerfarten.

En stor planteringslada kommer att stillas framfor hornet vid Basungatan 27 for att forhindra att
fordon kor pé pelaren som stottar upp balkongkonstruktionen.

Under hosten kommer 5 nya trdd kommer att planteras pa baksidan av langhuset for att ersitta de
som fanns dar tidigare. Under trdden kommer flocknéva att planteras.

1 ny bank kommer att séttas ut pa baksidan av langhuset utefter gdngbanan.
Rabatten i anslutning till lastbryggan/gistldgenheten kommer att ldggas igen och gris sas.
En 6versyn kommer att goras av buskarna pé baksidan av korthuset.

En uppfraschning av foreningslokalen gors under hosten. Viggarna i “huvudlokalen kommer att mélas
och ljudarbsorbenter samt nya gardiner séttas upp. Frysen har ocksé frostats av.

ComHem kommer att ga over till digitala kanaler istéllet for analoga kanaler under hosten 2020.

Styrelsen héller pa att utreda majliga ytor for cykelparkering i féreningen.
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Forviantad framtida utveckling

Inom den kommande 5 érs-perioden kommer fastigheternas fasader ses dver avseende
malningsarbete. For att hélla fasaderna frascha mellan malningarna gors vid behov fasadtvitt.

Inom den kommande 10 ars-perioden kommer fastigheternas tak ses dver och eventuellt byte av
takpannor.

Foreningens arrendeavtal for véra fastigheter 16per ut 2023 och har da géllti 10 ar. Det tidigare
arrendeavtalet gillde i 30 ar och nér detta 16pte ut 2013 fick foreningen en avsevird avgiftshdjning
av Goteborgs Stad. Hur avgiften for kommande arrendeavtal ser ut vet vi i dagsléget inte.

I langhuset behdver pa sikt delar av en liggande avloppsstam bytas ut. En filmning av stammen
har gjorts som har pavisat begynnande skador. Arbetet dr dnnu inte planerat.

Injustering av varme och varmvattensystemet kommer att goras.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 21/11 2019. I stimman deltog 52 rdstberittigade
medlemmar och 4 dvriga personer.

Foreningen hade under aret 446 (443) medlemmar.
Under aret har 26 (36) ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Christina Nilsson Ordforande

Lars Magnusson Vice ordforande

Karin Nilsson Ledamot, sekreterare
Per-Olof Larsson Ledamot

Tobias Eriksson Ledamot

Jon Elfridsson Ledamot

Josephine Arnsmar Ledamot

Lena Carlberg Utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:

Christina Nilsson
Karin Nilsson
Per-Olof Larsson
Josephine Arnsmar

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriaden.

Firmatecknare har varit Christina Nilsson, Lars Magnusson, Karin Nilsson och Per-Olof Larsson,
tva i forening.

Revisorer har varit Eva Axemark med Anna Yarari Sumpero som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-foreningsfullméktige har varit Christina Nilsson och Lars
Magnusson, vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
FLERSARSOVERSIKT
Resultat och stillning, tkr 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsittning 14947 14599 13916 13995 13250
Resultat efter finansiella poster 2330 2480  -2590 2 636 1 876
Balansomslutning 104229 102466 80366 60915 58162
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 693 676 676 676 644
Fond for yttre underhall 19952 18034 18601 17101 14 451
Soliditet i % 29 27 31 45 43
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Foérandring  Belopp vid

arets ingang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 609 708
Upplatelseavgifter 188 570
Fond for yttre underhall 18 034 439
S:a bundet eg. kapital 18 832 717
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 200 909
Arets resultat 2 479 835
S:a ansamlad forlust 8 680 744
S:a eget kapital 27 513 462

beslut under aret* arets utgang

0 0 609 708
0 0 188 570
0 1917304 19951743
0 1917304 20750021
2479835 -1917 304 6 763 440
-2479835 2329535 2329535
0 412 231 9 092 975
0 2329535 29842996

*Under &ret har awsattning till yttre fonden gjorts med 2 885 000 kr samt en disposition som

motsvarar arets underhall med 967 696 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna som antogs ar 2019 &r det styrelsen som beslutar
om avsittning till, eller disposition ur underhallsfonden enligt
befintlig underhéllsplan.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 6 763 440
Arets resultat 2329 535
9092 975

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 9092 975

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.
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2019-07-01 2018-07-01
Resultatrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 14 946 865 14 599 269
Ovriga rorelseintakter Not 2 406 120
Summa rorelseintakter 14 947 271 14 599 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 978 417 -7 028 778
L}nderhéllskostnader Not 4 -967 696 -104 237
Ovriga externa kostnader Not 5 -723 238 -699 414
Personalkostnader Not 6 -889 748 -964 297
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 198 349 -2 374 466
Summa rorelsekostnader -11 757 448 -11 171 192
Rorelseresultat 3 189 823 3428 197
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 789 4 002
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -861 077 -952 364
Summa finansiella poster -860 288 -948 362
Arets resultat Not 10 2 329 535 2 479 835
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 85 258 581 87 404 631
Inventarier Not 12 64 902 117 201
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 9 729 366 5416 732
95 052 849 92 938 564
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 95 053 349 92 939 064
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 11 209 7 140
Ovriga fordringar Not 16 8 690 784 9 059 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 473 322 459 998
9 175 315 9 526 485
Summa omséttningstillgéngar 9175 315 9 526 485
Summa tillgdngar 104 228 664 102 465 549

et
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Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 798 278 798 278

Underhalisfond 19 951 743 18 034 439

20 750 021 18 832 717

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 763 440 6 200 909

Arets resultat 2 329 535 2 479 835
9 092 975 8 680 744

Summa eget kapital 29 842 996 27 513 462

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 68 107 438 63 507 438

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 400 000 400 000

Leverantorsskulder 697 962 453 891

Skatteskulder 67 980 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3322 333 3317 827

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 789 955 7 272 932
6 278 230 11 444 649

Summa skulder 74 385 668 74 952 087

Summa Eget kapital och skulder 104 228 664 102 465 549

&
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,39%
Balkonger 2,00%

Om / tillbyggnader
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvantad nyttjandeperiod. Féreningens hissar ar fullt avskrivna.

Markanlaggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
och férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 10 &r. Markanlaggningar ar fullt askrivna

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berégknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Intékter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé& beréknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har haft 1 anstalld under dret.
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2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 892 388 13 553 744
Hyror 758 550 711 109
Ovriga intakter 750 606 789 094
Bruttoomsattning 15 401 544 15 053 947
Avsatt till inre fond -454 678 -454 678
14 946 865 14 599 269
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 406 120
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 915 793 975 957
Reparationer 440 355 533 369
El 471 407 600 830
Uppvarmning 2 151 682 2 147 280
Vatten 457 477 445 079
Sophamtning 438 388 391 483
Kabel-TV 131 004 159 143
Fastighetsforsakring 136 347 130 464
Ovriga avgifter 11 523 0
Forvaltningsarvoden 399 508 415 450
Tomtrattsavgald 1 046 390 1 041 349
Ovriga driftskostnader 378 543 188 373
6 978 417 7 028 778
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 102 681 42 987
WS 286 038 61 250
Transport 5074 0
Byggnad utvdndigt 532 891 0
Markytor 11 764 0
Utrustning 29 249 0
967 696 104 237
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 566 846 547 918
Medlemsavgifter 118 200 115 200
Ovriga externa kostnader 38 192 36 296
723 238 699 414
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 83 813 82 780
Sammantradesersattningar 40 800 49 200
Revisorsarvode 5 599 5436
Ldner och andra ersattningar 95 540 93 669
Sociala kostnader 38 049 48 116
Kurser och konferenser 17 212 18 529
281 013 297 730
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 379 942 383 927
Sociala kostnader 104 119 132 590
Uttagsskatt 124 830 126 139
Pensionskostnader och forpliktelser 28 601 34 310
Forandring semesterldneskuld -31 688 -11 999
Ovriga personalkostnader 2932 1 600
608 735 666 567
889 748 964 297
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 146 050 2322175
Inventarier 52 299 52 291
2 198 349 2 374 466
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter _ 2020-06-30 2019-06-30
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 789 4002
789 4 002
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 760 162 648 914
Ovriga finansiella kostnader 100 915 303 450
861 077 952 364
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 329 535 2 479 835
Avsattning till underhdlisfond -2 885 000 -2 885 000
Disposition ur underhdllsfond 967 696 104 237
Resultat efter underhdllspaverkan 412 231 -300 928
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 133 184 249 84 674 174
Arets investeringar 0 48 510 075
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 184 249 133 184 249
Ingdende ackumulerade avskrivningar -45 779 618 -43 457 443
Arets avskrivningar -2 146 050 -2322 175
Utgdende avskrivningar -47 925 668 -45 779 618
Bokfort varde byggnader 85 258 581 87 404 631
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 500 783 1 500 783
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 783 1 500 783
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 500 783 -1 500 783
Utg&ende avskrivningar -1 500 783 -1 500 783
Bokfort viarde markanlaggningar 0 0
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 85 258 581 87 404 631
Taxeringsvarde for Jarnbrott 98:1, 99:1, 758:66
Byggnad - bostader 172 000 000 172 000 000
Byggnad - lokaler 1 846 000 1 846 000
173 846 000 173 846 000
Mark - bostader 160 000 000 160 000 000
Mark - lokaler 2 823 000 2 823 000
162 823 000 162 823 000
Taxeringsvarde totalt 336 669 000 336 669 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 651 971 639 522
Arets investeringar 0 12 449
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 651 971 651 971
Ingdende avskrivningar -534 770 -482 479
Rrets avskrivningar -52 299 -52 291
Utg&ende avskrivningar -587 069 -534 770
Bokfort varde 64 902 117 201
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
Elomlaggningen -
Nedlagd kostnad 9 729 366 5416 732
Berdknad kvarstdende kostnad 975 328 -
Berdknad slutkostnad 10 704 694 -
Projektet beraknas vara fardigt vren 2021
*inklusive innehdlina medel efter slutbesiktning samt kostnader for awikelser
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 11 209 7 140
11 209 7 140
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 8 556 993 8794 775
Skattefordringar 0 43 550
Skattekonto 128 758 215990
Ovrigt 5033 5033
8 690 784 9 059 348
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 473 322 459 998
473 322 459 998
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L8neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 418286 1,25% 2023-04-30 9 800 000 100 000
Stadshypotek 418332 1,25% 2023-04-30 17 207 000 0
Stadshypotek 421514 1,26% 2023-04-30 4 793 000 0
Swedbank Hypotek 2857757658 1,14% 2020-09-28 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857757666 1,33% 2021-06-23 6 707 438 300 000
Swedbank Hypotek 2951335864 1,02% 2020-08-28 15 000 000 0
Swedbank Hypotek 2951991930 1,15% 2020-07-28 5 000 000 0
68 507 438 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 107 438
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 507 438
Stallda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 69 384 700 64 384 700
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 400 000 400 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 134 12 227
Arbetsgivaravgifter 9 095 13 600
Mervardesskatt 146 575 148 122
I__nre fond 3 154 529 3123 427
Ovriga kortfristiga skulder 0 20 450
3322333 3 317 827
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 87 703 75 038
Ovriga upplupna kostnader 431 569 5931 341
Forutbetalda hyror och avgifter 1270 683 1 266 553
1789 955 7 272932
Not 22 i',')vriga noter-Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser (Fastigo) 7722 8 034
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kaverds i Géteborg, org.nr. 757200-7966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaverds i
Goteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaverds i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar oL g - i ,
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi framhalla att féreningen har debiterat medlemmar avgift fér balkonger vilket inte &r i enlighet med
foreningens stadgar.

Gteborg den /31 /() 2020
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor




HSB Brf Kaverés Org.Nr. 757200-7966

VERKSAMHETSBERATTELSE
MAL OCH VISIONER

Var forening har varit verksam sedan 1955 och haller fortsatt en god standard. Att uppratthalla den
goda standarden kréver ett kontinuerligt arbete med planering av drift, underhéll och foreningens
ekonomi vilket styrelsen arbetar aktivt med.

Féreningens underhéllsplan uppdateras arligen. I samband med det gors en besiktning tillsammans
med en byggteknisk representant fran HSB for att undersoka fastigheternas status och se om nagot
maste justeras i underhéllsplanen. Underhéllsplanen dr ett viktigt redskap som ocksé utgér ett
underlag for foreningens budgetarbete.

Styrelsen har ett ndra samarbete med fastighetsskdtaren som fungerar som foreningens forlingda
arm vad det géller den dagliga driften samt det langsiktiga underhallet.

Under 2018 antog foreningen HSB-koden vars syfte dr att sékerstilla att styrelsen arbetar pa ett
effektivt och organiserat sétt. Koden anvidnds som ett verktyg i det dagliga styrelsearbetet.

DET GODA BOENDET

I foreningens fastigheter finns det utdver en foreningsexpedition en foreningslokal och
géstldgenhet som kan hyras av medlemmarna. Vidare har foreningen ett gym med bastu,
pingisrum, boulebana och grillplats samt en hobbylokal som kan nyttjas av medlemmarna.

Foreningens expedition haller ppet en kvill varje vecka kl1.19-20 dit medlemmarna ar
vilkomna med diverse drenden hos foreningens fortroendeman.

Foreningen har en anstilld fastighetsskotare som arbetar mandag-fredag och som har
telefontid varje dag.

Foreningen har tradgardsdagar tva ganger om aret da vi samlas och gor fint i omradet. Det
anordnas dven medlemsaktiviteter som t ex kaffekalas och gloggmys.

For den som dr tradgardsintresserad dr man mer dn vidlkommen att pyssla i foreningens
rabatter.

Vi vill bidra till en béttre miljo och foreningen har dérfor kéllsortering av bl a papper, glas,
matavfall m.m.

Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilldgg till fastighetsforsédkringen med Moderna
Forsdkringar som omfattar samtliga ldgenheter. Tilldgget &r en extra forsikring utéver den
hemforsakring som medlemmarna sjélva tecknar for sin bostad.



STADGEANDRING

For att foreningen ska ha mojlighet att ta ut en avgift for de nya balkongerna pé hyresavin, krévs ett
tilldgg i1 foreningens stadgar.

For att ett sadant beslut ska vara giltigt krdvs stimmobeslut pa tva efterfoljande stimmor.

Ursprungstext i foreningens stadgar:
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om Inre fond finns ingér dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
dndring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

styralsan heslutar om Arsavglftens storlek. Arsavalfren batalas mAnadsvis senast sista vardagen (e
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar mnnat, Om inte drsavgiften betalas | ratt G
wigde drifsmdisrdnta endlgt rintelagen pé den obetalda avglften fran forfallodagen till dess full betelning
sker samt paminnetssavgift och inkasgoaveift enligt lag o m ersiittning fr Inkassokostnader m.m.

| drsavgiftan ingdende srsdttning fdr virme och varmyvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas eftar ficbrukning, Fir mformationséverforing kan ersattning
bestirmas till lilkp belopp per ligenhet.

Nytt stycke i § 11

Lagenheter som erhallit utbyggd balkong och inglasning erhaller ett justerat andelstal for att tacka
bostadsrattsforeningens utdkade underhallskostnader.



TILLAMPNING AV HSB-KODEN

Enligt foreningens HSB-kod ska styrelsen skriftligen redogdra for hur den har tillimpats
under verksamhetséret.

Styrelsen har f6ljt koden med f6ljande undantag:

1.2.5
Foreningsstimman ska faststdlla en instruktion f6r valberedning.

1.2.6
Foreningsstimman ska vélja styrelseordforande.

Kommentar: Styrelsen fordelar uppdragen vid konstitueringsmotet som halls efter stimman.

3.1.2
En person som é&r anstdlld av bostadsrittsforeningen ska inte vara ledamot 1 styrelsen.

Kommentar: Foéreningens fortroendeman ér tillika ledamot i styrelsen. Styrelsen anser det
vara en fordel da fortroendemannen ar en viktig del av féreningens dagliga arbete.



VALBEREDNING

Valberedning har varit Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom, vald av stimman.
Valberedning har under dret haft 5 méten samt intervjuer med nominerade kandidater.

Val av styrelseledamoter

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Christina Nilsson Ordforande

Lars Magnusson Vice ordférande

Karin Nilsson Ledamot, sekreterare
Lars Magnusson Ledamot

Per-Olof Larsson Ledamot

Tobias Eriksson Ledamot

Jon Elfridsson Ledamot

Josephine Arnsmar Ledamot

Lena Carlberg Utsedd av HSB Goéteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:

Christina Nilsson
Karin Nilsson
Per-Olof Larsson
Josephine Arnsmar

Alla i styrelsen ar tillfrigade hur de stéller sig till omval.
Christina Nilsson, Karin Nilsson och Per-Olof Larsson stéller upp for omval.
Josephine Arnsmar stiller inte upp for omval.

Utover det har valberedningen fétt in 4 nomineringar for nyval.
Roy Bérjesson

Nina Strandman

Malin Olofsson

Daniella Bystrom

Valberedningens foresldr stimman f6ljande val till styrelseledamoter:
Christina Nilsson, omval

Karin Nilsson, omval

Per-Olof Larsson, omval

Daniella Bystrom, nyval

Val av revisor och revisorssuppleant

Var revisor och revisorssuppleant ir tillfrdgade hur de stéller sig till omval.
Eva Axemark stiller upp for omval som revisor.
Anna Yarari Sumpero stéller upp for omval som revisorssuppleant.



Utover det har valberedningen inte fatt in ndgra nomineringar for nyval.
Valberedningens foreslar stimman foljande val till revisor och revisorssuppleant.
Eva Axemark, omval som revisor

Anna Yarari Sumpero, omval som revisorssuppleant

Arvode

Valberedningen foreslar ingen hojning av arvodet for styrelseledamdterna, dvs oforandrat
arvode.

Valberedningen foreslér att styrelseledamoterna far 600 kr i métesarvode per
protokollfort méte, dvs ofoérdndrat mdotesarvode.

Valberedningen foreslar att styrelseledamoterna ska ha rétt till erséttning for forlorad
arbetsinkomst, for det fall moten maste hallas under arbetstid.

Valberedningen foresldr ingen hdjning av arvodet for revisorerna, dvs ofordndrat arvode.



ANMARKNING FRAN REVISORERNA

I enlighet med stadgarna §25 ska styrelsen avge en skriftlig forklaring ver av revisorerna gjorda
anmarkningar, vilket redovisas nedan.

For att foreningen ska ha mojlighet att ta ut en avgift for de nya balkongerna pé hyresavin, krévs ett
tilldgg i foreningens stadgar.

Pa arsstimman 2019 presenterade styrelsen ett forslag till stadgeéndring som stémman enhélligt
beslutade for. Andra stimmobeslutet var ténkt att tas pa &rsstémman 2020.

Borevision som har granskat foreningens arsredovisning har anmérkt pa den formulering till andring
av stadgarna som styrelsen tillsammans med en jurist hade tagit fram och som stéimman enhélligt
beslutade for pa drsmotet 2019, vilket innebér att den inte kan anvéndas. Vi har darfor fatt en
anmarkning i revisionsberittelsen avseende att foreningen har debiterat medlemmar avgift for
balkonger vilket inte &r i enlighet med foreningens stadgar.

Givetvis ér det viktigt att foreningens stadgar &r korrekta. Styrelsen har dérfor tagit fram en ny
formulering till &ndring av stadgarna tillsammans med en jurist. Borevision har tillstyrkt anvdndande
av den nya formuleringen, vilken vi nu foreslar stimman att fatta beslut om i Bilaga Stadgeédndring.



