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HSB Brf Jarnbrott i Géteborg Org.Nr. 757200-8873

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Jirnbrott i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Jarnbrott i Goteborg &r ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna Goteborg Jéarnbrott 100:1, 101:1, 102:1 samt 102:4 i Vistra
Frolunda, upplatna med tomtritt. Tomtrattsavtalen 16per ut:

Jarnbrott100:1 och 101:1 den 2023-08-10.

Jarnbrott 102:1 den 2023-06-01.

Jarnbrott 102:4 (P-dicket) den 2021-06-30.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 175 lagenheter, 2 lokaler och 121 p-platser.
Bostadsrittféreningen har sitt site i Goteborgs kommun, Vistra Gotalands Lan.
Totala ldgenhetsytan &r 9714 kvm.

Totala lokalytan dr 133 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Flgjtgatan 4-35.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna forsékringar.

Foreningens 175 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

20stlrok

125st2rok

29st3rok
Ist4rok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under rakenskapséret har avgifterna hojts med 2% och uppgér i genomsnitt till 826 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 1% den 2020-07-01 och uppgér darefter i
genomsnitt till 834 kr/m?,



HSB Brf Jarnbrott i Géteborg Org.Nr. 757200-8873

Under ret har foljande planerat underhall gjorts

Drénering

Renovering av fasader

Nytt 1assystem med taggar installerat f6r entréddrrarna.
Brytskydd pa dorrarna till cykelforraden har installerats.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Inga av storre betydelse.

Under iret har foljande investeringar gjorts
Inga.

Forviintad framtida utveckling

o Ett storre drineringsjobb runt fastigheterna behover goras, planering fortsétter.

o Understkning av inforande av individuell métning av elfsrbrukning i varje lagenhet. Detta
sparar pengar for medlemmarna samt underlittar for debitering av elforbrukning av
eventuella laddstolpar for elbilar.

o Taggarna till entrédérrarna ska kunna anvindas dven till parkeringsdécket.

o Fortsatt mitning av radon har gjorts under &ret och atgérder kommer att utféras under nésta
ar.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 25/11 2019. I stdimman deltog 42 medlemmar.
Féreningen hade vid drets borjan 227 medlemmar samt vid drets slut 218.
Under aret har 23 ligenheter overlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Sofie Filt Andersson ordforande

Kristin Hallgren vice ordforande

Per Lek Eriksson sekreterare

Jimmie Klasson ledamot

UIf Stromberg ledamot

Lars Hilmersson/Jonas Wikstrom  utsedd av HSB-f6rening
Marianne Ritola suppleant

[ tur att avg vid kommande ordinarie foreningsstimma ér: Sofie Filt Andersson, Jimmie

Klasson, Ulf Strémberg, Kristin Hallgren och Marianne Ritola
Styrelsen har under dret hallit 12 sammantridden.

Firmatecknare har varit Sofie Filt Andersson, Kristin Hallgren, samt Per Lek Eriksson, tvd i
forening.

Revisorer har varit Kjell Helin med Katarina Folmer som suppleant under perioden
20190701-20191125, dérefter Stefan Brunzell med Kjell Helin som suppleant under perioden
20191125-20200630, alla valda av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Sofie Falt Andersson, vald av
stimman.

Valberedning har varit Peter Lofgren (sammankallande) och Jean Eriksson under perioden
20190701-20191125, dérefter Elise Vakepea (sammankallande) och Katarina Folmer under
perioden 20191125-20200630, alla valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsattning i tkr 8851 8683 8661 8718 8666
Resultat efter 535 1554 2300 2262 -4796
finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr 50850 50601 49751 47902 46133
Arsavgiftsniva for 826 810 810 810 810
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 4529 4647 3281 1481 0
Soliditet i % 21 20 17 13 9
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Féradndring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang

beslut

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 306 956 0 0 306 956
Upplatelseavgifter 3 005 421 0 0 3 005 421
Fond for yttre underhall 4 646 601 0 -117 545 4 529 056
S:a bundet eget kapital 7 958 978 0 -117 545 7 841 433
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 631 210 1 553 676 117 545 2 302 431
Arets resultat 1 553 676 -1 553 676 535 234 535234
S:a ansamlad vinst/férlust 2 184 886 0 652 779 2 837 665
S:a eget kapital 10 143 863 0 535 234 10 679 097

*under &ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 1 900 000 kr samt disposition ur med

2 017 545 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stdimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2302431
Arets resultat 535234
2 837 665

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 837 665

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterfljande balansrakning med noter.
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Hsb Brf Jarnbrott i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrékning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 851 327 8 682 619
Ovriga rorelseintakter Not 2 24 469 33021
Summa rorelseintakter 8 875 796 8 715 640
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 116 301 -4 301 306
Underhdllskostnader Not 4 -2 017 545 -334 211
Ovriga externa kostnader Not 5 -362 743 -344 241
Personalkostnader Not 6 -261 617 -258 036
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -927 082 -988 334
Summa rorelsekostnader -7 685 288 -6 226 128
Rorelseresultat 1190 509 2489 512
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 746 511
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -656 021 -936 347
Summa finansiella poster -655 275 -935 836
Arets resultat Not 10 535 234 1553 676
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Org Nr: 757200-8873

Balansridkning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 39 526 266 40 909 721

Inventarier Not 12 38 689 69 066
39 564 955 40 978 787

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 487 450 700

487 450 700

Summa anlaggningstillgéngar 40 052 405 40 979 487

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Igundfordringar Not 14 8 126 -131

Ovriga fordringar Not 15 10 319 614 9 335 500

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 370 782 184 788
10 698 521 9 520 157

Kassa och bank 98 633 101 336

Summa omsattningstillgdngar 10 797 155 9621 493

Summa tillgdngar 50 849 560 50 600 980

@
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Hsb Brf Jarnbrott i Géteborg

Balansrékning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3312 377 3312377

Underhéllisfond 4 529 056 4 646 601
7 841 433 7 958 978

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 302 431 631 210

Rrets resultat 535 234 1 553 676
2 837 665 2 184 886

Summa eget kapital 10 679 097 10 143 863

Skulder

L8ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 38 162 642 38 681 602

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 518 960 518 960

Leverantorsskulder 299 303 217 228

§katteskulder 22 195 16 519

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 226 808 123 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 940 555 899 388
2 007 821 1775515

Summa skulder 40 170 463 40 457 117

Summa Eget kapital och skulder 50 849 560 50 600 981

@
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Hsb Brf Jarnbrott i Géteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rdd.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

L& med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som 1&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Org Nr: 757200-8873

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 024 928 7 867 920
Hyror 444 511 455 805
Vattenintakter 720 720
Ovriga intakter 381 168 358 174
8 851 327 8 682 619
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 24 469 33021
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 661 389 712 415
Reparationer 261 641 396 020
El 181 123 187 614
Uppvarmning 1017 788 1084 275
Vatten 260 878 248 972
Sophamtning 161 717 136 802
Ovriga avgifter 397 905 406 417
Forvaltningsarvoden 663 934 592 675
Tomtrattsavgald 389 943 394 420
Ovriga driftskostnader 119 983 141 696
4116 301 4 301 306
Not 4 Underhéllskostnader
VVS 0 160 461
Byggnad utvandigt 906 026 126 025
Markytor 399 319 0
Utrustning 712 200 47 725
2017 545 334 211
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 260 315 251 215
Medlemsavgifter 60 312 58 500
Ovriga externa kostnader 42 116 34 526
362 743 344 241
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 141 900 139 500
Sammantradesersattningar 35788 43 649
Revisorsarvode 11 825 11 625
Loner och andra ersattningar 14 110 4 650
Sociala kostnader 57 994 58 612
261 617 258 036
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 896 705 952 866
Markanlaggningar 0 5091
Inventarier 30 377 30 377
927 082 088 334
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 746 511
746 511
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 655 961 935 292
Rantekostnader kortfristiga skulder 60 1 055
656 021 936 347
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 535 234 1553 676
Avséttning till underhdllsfond -1 900 000 -1 700 000
Disposition ur underhalisfond 2 017 545 334 211
Resultat efter underhdllspverkan 652 779 187 887
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Hsb Brf Jarnbrott i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 56 843 949 56 843 949
omklassifiering av andelar i vindkraftverk -486 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 56 357 199 56 843 949
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -15 934 228 -14 981 362
Arets avskrivningar -896 705 -952 866
Utgdende avskrivningar -16 830 933 -15934 228
Bokfort varde byggnader 39 526 266 40 909 721
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 45 819 50910
Arets investeringar 0 -5 091
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 45 819 45 819
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -45 819 -45 819
Rrets avskrivningar 0 -5 091
Utgdende avskrivningar -45 819 -50 910
Bokfort varde markanlaggningar 0 -5 091
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort viarde byggnader och mark 39 526 266 40 904 630
Taxeringsvarde for jarnbrott 100:1, 101:1, 102:1, 102:4
Byggnad - bostader 86 400 000 86 400 000
Byggnad - lokaler 558 000 558 000
86 958 000 86 958 000
Mark - bostader 76 200 000 76 200 000
Mark - lokaler 466 000 466 000
76 666 000 76 666 000
Taxeringsvarde totalt 163 624 000 163 624 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 235 808 235 808
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 235 808 235 808
Ing&ende avskrivningar -166 742 -136 365
Arets avskrivningar -30 377 -30 377
Utgdende avskrivningar -197 119 -166 742
Bokfort varde 38 689 69 066
Not 13 Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
70 andelar i Produktionsanlaggning Granberget Vindkraft 486 750 0
487 450 700
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Hsb Brf Jarnbrott i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 126 -131
8126 -131
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 10 303 115 9 254 290
Skattekonto 3486 37 539
Ovrigt 13 013 43 671
10 319 614 9 335 500
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 331180 147 003
Upplupna intakter 39 602 37785
370 782 184 788
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 307097 1,25% 2021-09-30 5743 444 64 172
Stadshypotek 307099 1,25% 2021-10-30 4 486 948 46 496
Stadshypotek 387179 1,29% 2022-12-01 12 655 043 132 512
Stadshypotek 411659 1,28% 2023-03-30 2 850 000 30 000
Stadshypotek 505297 1,09% 2024-06-01 4 350 000 150 000
Stadshypotek 566749 0,79% 2025-03-01 8 596 167 95 780
38 681 602 518 960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 162 642
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 086 802
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 41 328 100 41 328 100



o Org Nr: 757200-8873
o’lﬁ/ﬂ
o,

Hsb Brf Jarnbrott i Géteborg

Noter . - 2020-06-30 2019-06-30
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 518 960 518 960
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 52 941 0
Arbetsgivaravgifter 50 202 0
Mervardesskatt 35018 42 899
Inre fond 78 903 80 522
Ovriga kortfristiga skulder 9 743 0
226 808 123 420
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 33324 34 521
Ovriga upplupna kostnader 181 988 201 046
Forutbetalda hyror och avgifter 725 243 663 821
940 555 899 388 Cé
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Jambrott i Géteborg, org.nr. 757200-8873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Jambrott i
Géteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt maél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarnbrott i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar W, - o .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har gnsvaret for férslaget till disp_ositioner. foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fil utdelning fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokferingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pé&négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iagelr omt e;onomiska foreningar,
p——— &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 4 1 || 2020
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Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB Brf Jarnbrott i Géteborg Org.Nr. 757200-8873

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningens vision #r att arbeta enligt HSB:s principer for det goda boendet. Ett
standigt mal for foreningen och styrelsen dr att med omsorg och ansvar forvalta
véra fastigheter genom kontinuerligt underhall och ekonomiuppf6ljning. Att ta
ansvar for miljon och att omradet skéts i balans med naturen &r en del av detta.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet bestér av flera delar ddr vi i féreningen tillsammans skapar forutsittningarna for
det.

Fastigheternas standard skall hallas p4 en nivé som m&jliggor f6r medlemmarna att bo och kiinna
trygghet bade for sig sjilva och for sin egendom. Styrelsen ser att denna del &r uppnédd genom det
underhallsarbete som bedrivs i enlighet med underhéllsplanen. Har ingar bade allmédnna
besiktningar och forebyggande dtgirder samt nr fel intriffar dven avhjilpande atgérder.

En annan del dr att ta tillvara medlemmarnas intressen genom att ta hdnsyn till allas behov. Detta
innebir bl.a. att styrelsen verkar for att halla nere kostnaderna genom att fi medlemmarna i
foreningen att bidra och ta eget ansvar.

I ansvaret som medlem i féreningen ligger att:

e Visa hansyn till andras behov genom att folja vara trivselregler.

e Inte i onddan, genom slarv eller forsumlighet, belasta foreningen med onddiga kostnader
for atgirder som vi alla far vara med och betala.

e Bidra med arbete och forbittringsforslag efter egen forméga.

o Inte forstora eller fordyra underhéllet i och pd vara gemensamma ytor och lokaler.

o Uppmuntra andra till samarbete och gemensamma losningar i stéllet for att enbart stélla
krav pa varandra

Styrelsen arbetar stindigt med dessa frgor. Resultatet kan bl.a. ses vid uppslutningen pa véra
kombinerade fixardagar/infométe var och host. Under dessa dagar arbetar vi

tillsammans i var tridgard och avslutar med gemensam fika och informationsmdote dér

styrelsen informerar om aktuella projekt m.m. och medlemmarna har mojlighet att diskutera, stilla
fragor och komma med forbattringsforslag.

OVRIG INFORMATION

Foreningen har under verksamhetsaret arbetat med en mingd fragor i syfie att forbittra vart
gemensamma boende:
o Fortsatt versyn av laneavtal har resulterat i sénkta kostnader fér foreningen
o Planering av driineringsarbete har fortgatt tillsammans med HSB. Nar arbetet kan pdborjas
dr oklart pa grund av pandemin och utbyte av projektledare fran HSB. Landskapsarkitekt



HSB Brf Jarnbrott i Géteborg Org.Nr. 757200-8873

har tagit fram forslag pa 16sningar i trddgérden som bor utforas i samband med
drineringsarbetet.

Styrelsen samlades i februari for en strategikvill. Under kvéllen skapades en kalender for
styrelsen med viktiga tidpunkter for uppgifter som styrelsen ska utfra under ett ér.
Fortsatt arbete med SBA (systematiskt brandskyddsarbete).

I de 3 lagenheter som har haft hoga radonvérden har ny métning utforts. Fler atgirder har
utforts eller dr under utforande for att fa ner radonvérdena i dessa lagenheter.

Tva kombinerade fixardagar/informationsmétesdagar med korvgrillning genomférda under
hosten 2019 och véren 2020.

Foreningens tridgardsgrupp ldgger ned mycket tid i var trddgard och kommer med
forbattringsforslag till foreningens styrelse. Tradgardsgruppen leder ocksa arbetet i var
tridgérd i samband med véra fixardagar.

Flsjtbladet med information till féreningens medlemmar har distribuerats tvé génger under
verksamhetsaret.

Skylt med trivselregler till lekplatsen har satts upp.

Tegelfasaderna vid Flgjtgatan 10 och Flgjtgatan 27 har reparerats pé grund av
frostspriangningar i fogar och tegelstenar.

Tagglosning for entréddrrarna har installerats. For att oka tryggheten dr entrédorrarna lasta
dygnet runt. Framover ska samma tagg dven kunna anvindas till parkeringsdicket, detta
arbete paborjas under hosten 2020.

Trygghetsanalys utférd av HSB. Denna analys var ett pilotprojekt som HSB erbjod oss att
delta i utan kostnad. Vara medlemmar fick mdjlighet att svara pa en enkit via e-post.
Resultatet av analysen ger nagra tips hur utomhusmiljon kan anpassas i samband med
dréneringsjobbet for att 6ka tryggheten i vart omrade.

Ommalning av ett antal siffror p& de mittersta platserna pé Gvre parkeringsdéck utfort.

2 korsbirstriad som var déliga dr nedtagna.

Cykelrensning har utforts i vara cykelrum.



