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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

-m u N Idvi - hiir ,
Forvaltningsberattelse ..

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 051 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 265 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Tynnered 26:3-26:9, 26:14 och 26:15 med adresserna Guldringen 2-42
och 3-31 samt Bergkristallsgatan 50 och nyttjanderitten till Tynnered 761:598 och 761:711.P4 dessa tomter har &r
1967-68 uppforts bostadshus med 390 ldgenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 28 773 m2. Dessutom finns 59
lokaler med en sammanlagd yta av 2 514 m2 och 367 avgiftsbelagda parkeringsplatser.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam genom Proinova forsakringsmaéklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 7
1 rum och kok 66
2 rum och kokvra 3
2 rum och kok 90
3 rum och kok 150
4 rum och kok 63
5 rum och kok 11
Summa 390

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 59
Antal p-platser 367 %
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Total bostadsarea 28 773 m?

Total lokalarea 2 514 m?
Arets taxeringsvirde 507 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 507 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteoborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Ekonomisk férvaltning och bostadsadministration skéts genom avtal med Riksbyggen ekonomisk forening.

Teknisk forvaltning har t o m 2020-04-30 skotts genom avtal med Riksbyggen ekonomisk forening. Foreningen har
tecknat avtal med Primér Fastighetsforvaltning om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétssel och felanmélan frén
2020-05-01. Nytt avtal om energiforvaltning har tecknats med Qsec fran 2020-05-01. For vixtsdsongen 2020 har
tecknats avtal med M.I.A.S. Fastighetsservice om tridgardsskotsel.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 431 tkr och planerat underhall for 518 tkr.

Underhallsplan: Underhallsplan: Under véren har den femériga underhallsplanen uppdaterats och kortsiktiga atgérder
prioriterats for genomférande under kommande verksamhetsar. Fortlopande kontroll och 6versyn av féreningens
fastigheter och 6vrig egendom har gjorts enligt foreningens stadgar.

Bland underhéllsitgirder kan nimnas:

Fortsatt genomgang av styrsystem for virme for att komma tillrdtta med upplevd ojamn vidrme
Energideklaration genomfordes i september

Vattenskador har &tgérdats

Ny mattvittstuga och dygnet runt-tvittstuga i tidigare miljérum vid angoring C (Guldringen 28 - 30) togs i
drift hosten 2019

Triadgardsdagar host och var har genomforts med stor uppslutning av boende

Boende har haft majligheter till forradsrensning under s.k. Containerveckor host och vér
Frivilliga krafter har renoverat samtliga tradgardsbord
Kélistan for hobbyrum och extraforrdd har reviderats och ger méjlighet till ny uthyrning

Garagen har sopats och spolats

Gavelviggar har tvittats fort att fa bort alger

Skyltarna inom omradet har setts 6ver och ersatts/kompletterats

Tvittning av balkongfronter (mot Bérnstensgatan) hus 4.

Byte av markarmaturer (bjorkdungen) grasmattan &t Bérnstensgatan

Négra utsatta kéllardorrar har fatt forstéarkt intrangsskydd

Nyckelrevision har genomforts och cylindrar smorda och uppdaterade

Fiberkabelnitet har driftsatts och nytt tjinstepaket Triple Play frén Telia ersatte kabeltevetjdnsterna fran
Comhem 1 oktober. Dérmed finns tillgéng till Wifi 6ver hela Guldringen

e Vi har tagit i drift nytt kommunikationsnit (fastighetsnit) i fiberkabelnétet for styrning av fastighetens olika
system med framtida mojligheter till bokningssystem mm /&

V. =
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Den kompletterande utredningen av foreningens stammar och ror slutfordes och ett pilotprojekt for renovering
av stammar och ledningar i ett hus har genomforts for att ge underlag for planering och upphandling av
renoveringen av systemen i samtliga hus

En allmén medlemstraff holls i oktober for att informera alla medlemmar om pagaende och planerade projekt.
Pga Coraonpandemin ersattes den planerade informationstréffen i april av en skriftlig information som delades
ut till alla boende och publicerades pa hemsidan.

Kommande arbeten

Betongarbeten, reparationer av loftgangar och trappor enligt utredningar gjorda 2018 - 19, inklusive renovering
av sonderrostade infdstningar i betong, planeras beroende pé 6verenskommelse med Riksbyggen

Fasadarbeten, som malning, lagning av rotskador, kéllarfonster, kéllardorrar reparation och malning,
héngrannor samt tvitt av stenfasader

Markarbeten, som fortsatt renovering av lekplatser, projektering och renovering av vistelseytor, planteringar m
m

Spolning och filmning av dagvattenledningar samt renovering

Asfaltering, atgérda séttningar och sprickor, koordineras med arbetena med dagvattenledningar

Belysning péa gérd, fasader och loftgangar

Malning i garagen

Kéllare, bl.a. malning, byta nét till troax och forbéttra belysning; kommer att koordineras med projektet for
stam- och ledningsrenovering

Asfaltering, atgérda séttningar och sprickor, genomfors efter arbetena med dagvattenledningar

Forbéttring av intrangsskydd till bl a kéllare med forstéirkta/nya dorrar

Ny ventilation, avspjillning samt slutfora OVK, éndring av spaltventiler

Detaljplanering och projektering samt upphandling och genomf6rande av stam- och ledningsrenovering

Planering och genomforande av atgirder for att béttre utnyttja gemensamma lokaler, bl.a. Tréffpunkten och
Overnattningsrum, samt planering for affarshusets framtid, programarbete for alternativa nyttjande.

Uppgradering av kontorsutrustning, kopiator, kompletteringar av datorutrustning och program mm.

Under éaret 2020- 21 kommer ytterligare Gversyn av underhéllsplanen och reinvesteringsbehov att goras vilket kommer
paverka och komplettera denna 6versikt av kommande arbeten

Sammanfattningsvis

For verksamhetsaret juli 2020 t.o.m. juni 2021 planerar vi eller paborjar saledes flera viktiga atgérder for att halla vart
fastighetsbestand i bra skick med flera tunga poster i budget.

Allt kan inte g6ras samtidigt eller under ett &r, men vi behover planera sd ekonomin klarar dessa nddvéndiga arbeten.
Aven om vi utnyttjar en del av foreningens underhdllsfond blir det nodvindigt att avsitta medel genom att hoja

manadsavgiften
“ 4y
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karl-Erik Olofsson Ordférande 2020
Lars Wiberg Sekreterare 2021
Clas Carlryd Vice ordférande 2020
Magnus Lindh Ledamot 2020
Eric Morgan Ledamot 2021
Lidia Zajde Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jorgen Armstrong Suppleant 2020
Johanna Adlerborg Suppleant 2021
Benita Nilsson Suppleant 2020
Kjell Petersson Suppleant 2021
Hans Carlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Fortroendevald

Lars Andreen revisor
Goteborg Kpmg AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Eva Johansson

Valberedning

Laila Gustafsson

Irene Morgan

Ulf Johansson (sammankallande)

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att pandemins
effekter kommer att f en begrinsad negativ finansiell pdverkan pa foreningen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 518 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 44 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 49 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 513 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-07-01, da den hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3,0 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for rakenskapséret uppgick i genomsnitt till 669 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 42 verltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 45 st.)
ot
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 24 224 23 699 23 340 22 509 21 850
Resultat efter finansiella poster 6214 4 650 3359 1237 51

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 5643 4258 2967 840 106
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 125 125 125 125 110
Balansomslutning 108 494 104 642 100 776 98 575 99 644
Soliditet % 38 33 30 27 26
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 669 650 638 610 591
Driftkostnader, kr/m? 396 394 446 473 530
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 379 365 341 337 347
Rinta, kr/m? 34 44 49 51 67
Underhallsfond, kr/m? 715 616 575 563 576
Lén, kr/m? 1994 2047 2280 2303 2 409

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. %
Vs
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets bérjan 4509910 19280220 6270 649 4 650 342
Disposition enl. drsstimmobeslut 4 650 342 -4 650 342
Reservering underhéallsfond 3621 000 3621 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -517 875 517 875
Arets resultat 6214097
Vid arets slut 4509910 22 383 345 7 817 866 6214 097

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 10 920 991
Arets resultat 6214 097
Arets fondavsttning enligt stadgarna -3 621 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 517 875
Summa 14 031 963

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 14 031 963

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 24223 614 23 698 910
Ovriga rorelseintikter 1 056 353 443 810
Summa rorelseintikter 25279 967 24 142 720
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -12 382 551 -12 318 077
Ovriga externa kostnader Not 4 -2312 198 -2 376 691
Personalkostnader Not 5 -370 028 -358 853
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 6 -3 050 590 -3 228 583
Summa rérelsekostnader -18 115 366 -18 282 205
Rorelseresultat 7 164 601 5860 515
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar 121 75068
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 97 967 86 597
Rintekostnader fastighetslan -1 048 592 -1 371 838
Summa finansiella poster -950 504 -1210173
Resultat efter finansiella poster 6214097 4 650 342
Arets resultat 6214 097
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 69 190 905 71 782 604
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 37500 56 250
Summa materiella anliggningstillgangar 69 228 405 71 838 854
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 780 200 780 200
Summa finansiella anliggningstillgangar 780 200 780 200
Summa anléiggningstillgingar 70 008 605 72 619 054
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 22559 189 094
Ovriga fordringar Not 11 303 718 252991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1292 586 1 540 897
Summa kortfristiga fordringar 1618 863 1982 982
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 36 866 939 30 040 084
Summa kassa och bank 36 866 939 30 040 084
Summa omsiittningstillgangar 38 485 801 32 023 066
Summa tillgangar 108 494 407 104 642 120
A
(4
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4509910 4509910

Fond for yttre underhall 22 383 345 19 280 220

Summa bundet eget kapital 26 893 255 23 790 130

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 817 866 6 270 649

Arets resultat 6214097 4650 342

Summa fritt eget kapital 14 031 963 10 920 991

Summa eget kapital 40 925218 34 711 121
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50222 814 62 381 891

Summa langfristiga skulder 50 222 814 62 381 891

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 162 077 1 648 632

Leverantorsskulder 1400316 2283701

Ovriga skulder Not 15 1 170 647 1199012

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 2613335 2417763

Summa kortfristiga skulder 17 346 375 7549108

Summa eget kapital och skulder 108 494 407
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 92
Tillkommande utgifter Linj#r 20-30
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivninga;:.# Z
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 19 262 818 18 705 954
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -92 108 -92 108
Hyror, lokaler 340 673 345 702
Hyror, p-platser och garage 1109 437 1 135304
Brinsleavgifter, bostider 3 602 794 3604 058
Summa nettoomsittning 24 223 614 23 698 910

Not 3 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -517 875 -892 247
Reparationer -1 397 860 -2 055 315
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =747 310 =727 030
Tomtréttsavgild -1 411 780 -1411 780
Forsdkringspremier -397 348 -363 236
Kabel- och digital-TV -1 014 030 -147 974
Aterbiring fran Riksbyggen 0 28 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1410 0
Bevakningskostnader 0 -16 314
Ovriga utgifter, kopta tjinster -196 258 -135 603
Sno- och halkbekdmpning -44 675 -87 519
Ersittningar till hyresgéster -525 0
Forbrukningsinventarier -165 576 -165 831
Fordons- och maskinkostnader -48 695 -55 560
Vatten -910 309 -805 944
Fastighetsel -507 134 -487 338
Uppvérmning -3 124 753 -3 328 427
Sophantering och atervinning -482 308 -498 374
Forvaltningsarvode drift -1 414705 -1 168 184
Summa driftkostnader -12 382 551 -12 318 077
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Forvaltningsarvode administration -1 357 656 -1 460 524
IT-kostnader -13 916 -17 560
Styrelsearvode -15 583 -18 315
Arvode, yrkesrevisorer -32 500 -31 750
Kreditupplysningar -42 074 -19 975
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -79 384 -79 460
Kontorsmateriel -23 937 -29 854
Telefon och porto -20 860 -14 183
Konstaterade forluster hyror/avgifter -58 785 0
Medlems- och foreningsavgifter -30313 -9 366
Konsultarvoden -485 072 -358 098
Advokat och rittegangskostnader -106 750 -228 125
Ovriga externa kostnader -45 368 -109 481
Summa ovriga externa kostnader -2 312198 -2 376 691

Not 5 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Lon till kollektivanstéllda -59 348 -59 085
Styrelsearvoden -199 160 -188 630
Ovriga ersittningar -3 968 -7 712
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -43 065 -31 340
Ovriga kostnadsersittningar -1 045 -1 397
Ovriga personalkostnader -10 800 -11 000
Sociala kostnader -52 642 -59 689
Summa personalkostnader -370 028 -358 853

Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Avskrivning byggnader -455 772 -433 765
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 576 068 -2776 068
Avskrivning maskiner och inventarier -18 750 -18 750
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 050 590 -3 228 583
Y
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Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton 88772 86 039
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 9195 558
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 97 967 86 597
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 35 135 000 35 135 000
Tillkommande utgifter 92 320 857 92 320 857
127 455 857 127 455 857
Arets anskaffningar
Byggnader 252 641 0
252 641 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 127 708 498 127 455 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 364 121 -16 930 355
Tillkommande utgifter -38 309 132 -35 533 065
-55 673 253 -52 463 420
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -455 772 -433 765
Arets avskrivning tillkommande utgifter -2576 068 -2 776 068
-3 031 840 -3 209 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -58 705 093 -55 673 253
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 190 905 71782 604
Varav
Byggnader 17 755 248 17 770 880
Tillkommande utgifter 51435 657 54 011 724
Taxeringsvarden
Bostéder 488 000 000 488 000 000
Lokaler 19 000 000 19 000 000
Totalt taxeringsvérde 507 000 000 507 000 000
varav byggnader 263 600 000 263 600 000 |
o



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1387416 1387416
1387 416 1387 416
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1387 416 1387 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1331 166 -1 312416
-1 331 166 -1 312 416
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -18 750 -18 750
-18 750 -18 750
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1349916 -1331 166
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 349 916 -1 331 166
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 500 56 250
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Garantikapitalbevis for 1 560 andelar i Riksbyggens Intresseforening 780 000 780 000
1 andel Fonus 200 200
Summa andra langfristiga fordringar 780 200 780 200
Not 11 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar fastighetsskatt 33767 54 047
Skattekonto 269 951 198 944
Summa 6vriga fordringar 303 718 252 991
et
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 43 574 44 474
Forutbetalda forsikringspremier 200 284 197 063
Forutbetalt forvaltningsarvode 397 861 591 692
Forutbetald kabel-tv-avgift 234 375 310 888
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 547 44 834
Forutbetald tomtrittsavgild 351945 351945
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 1292 586 1 540 897

Not 13 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 650 3650
Bankmedel SBAB 34 340 282 26 850 711
Transaktionskonto Swedbank 2397 682 3093 603
Bankkonto Swedbank 128 225 92 120
Summa kassa och bank 36 866 939 30 040 084

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 62 384 891 64 030 523
Nista 4rs amortering/l&neforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -12 162 077 -1 648 632

50 222 814 62 381 891

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

**STADSHYPOTEK 1,60% 2020-11-02 1633 650,00 0,00 62 632,00 1571018,00
**STADSHYPOTEK 1,67% 2020-12-01 2 244 600,00 0,00 30 000,00 2 214 600,00
**SBAB 1,52% 2021-01-21 6 840 000,00 0,00 160 000,00 6 680 000,00
**SEB 1,14% 2021-04-28 463 459,00 0,00 80 000,00 383 459,00
NORDEA 1,05% 2021-12-15 7076 250,00 0,00 175 000,00 6901 250,00
NORDEA 1,43% 2022-10-19 7931 000,00 0,00 206 000,00 7725 000,00
SBAB 1,96% 2022-12-09 5425 000,00 0,00 140 000,00 5285 000,00
STADSHYPOTEK 1,84% 2023-01-30 2 715 564,00 0,00 92 000,00 2 623 564,00
SBAB 2,31% 2023-09-18 7 400 000,00 0,00 160 000,00 7240 000,00
SBAB 0,75% 2024-09-04 6920 000,00 0,00 160 000,00 6 760 000,00
SBAB 1,14% 2025-02-14 7080 000,00 0,00 160 000,00 6 920 000,00
SBAB 1,03% 2026-10-12 8301 000,00 0,00 220 000,00 8 081 000,00
Summa 64 030 523,00 0,00 1645632,00 62384 891,00

*Senast kinda rintesatser

1224

**Nya direktiv gor atl féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfiistiga
skulder. Dérfor redovisar vi lan som forfaller under 2020/2021 om 12 162 077 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har
inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig.
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Not 15 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1 143 336 1138 147
Mottagna depositioner 2 650 2 650
Skuld for moms 15986 39387
Skuld sociala avgifter och skatter 2097 1 840
Ovwrig skuld 6578 16 988
Summa &vriga skulder 1170 647 1199 012

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna l6ner 0 98 445
Upplupna sociala avgifter 0 17958
Upplupna réntekostnader 89 871 108 864
Upplupna elkostnader 31976 31 646
Upplupna vattenavgifter 73 492 69 206
Upplupna vdrmekostnader 91059 97 924
Upplupna kostnader for renhéllning 2329 1799
Upplupna revisionsarvoden 25000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 283 317 131 834
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2016291 1 835087
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2613 335 2417 763
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 74 454 000 74 454 000

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Véar nuvarande bedémning &r att pandem
effekter kommer att fa en begrénsad negativ finansiell paverkan pé foreningen kommande ridkenskapsér.
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggen BRF Guldringen, org. nr 757201-7577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen BRF Guldringen fér rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen BRF Guldringen for rdkenskaps-
aret 2019-07-01—2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2020- 102 |
KPMG AB

Anna Christiansson Lars Andreen

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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