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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
séte

Bostadsriittsforeningens firma dr HSB
Bostadsritisfbrening Grevegarden i Goteborg,
Styrelsen har sitt séte 1 Géteborgs kommun

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadstiittsforeningen har till dndamél att i
bostadsrittsforeningens hus uppita
bostadsligenheter fr permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nytijande utan
tidsbegriinsning och didrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning (ill boendet.
Bostadsriittstreningen ska i all verksamhet
vérna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 8r den ritt i
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas
bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en
HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsféreningen,
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsriittsforeningen biir genom ett strskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess
angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom
kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlateisen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven 4r dverlatelsen ogiliig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsriitlsforeningen kan beviljas
den som #ir medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom
uppldielse i bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i
bostadsriitsfreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till
annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriitt Svergétt till fir inte
nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf dr uppfyllda och
bostadstiittsfreningen skiligen br godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att fSrvirvaren inte avser att bosd#tta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsriittsforeningen i enlighet med
bostadsritiforeningens ndamal ridt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsritisforeningen.

Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidséindamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsliigenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r mediem i
bostadsritisforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom
overlatelse forviirva bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte #ir avsedd for
fritidsindamdl. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvingsiorsélining om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forvérv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvar andel i bostadsriitt till
bostadsléigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritien efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller itknande
forviiry och forviirvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana
forvdrvaren att inom sex méanader frén
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap | bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsriittsiagen for
forvirvarens riakning.

§ 8 Riitt att utva bostadsritten

Nér en bostadsritt dvergdtt till ny
innchavare, fir denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon #r medlem eller
beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten
trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre r efter dddsfallet
far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa
ait bostadsriitten har ingétt i bodelning eller
arvskifte etler att ndgon, som inte f&r nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen, har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte f3ljs, fr bostadsritten
tvangsforsiljas for didsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsriitten och forvirvet skett genom
tvingsforsiljning eller vid exekutiv
forsdlining, kan re ar efter forviirvet
uppmanas ait inom sex ménader visa att
nfgon, som inte far nckas medlemskap i
bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgéra frdgan om
mediemskap inom en méanad frén det att
skriftlig och fullstéindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsritisforeningen.

For att priva frigan om medlemskap kan
bostadsréttsforeningen komina att begiira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten overgétt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfreningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sfrskilda
regler vid exekutiv forsédlining och
tvangsftrsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsritiskigenheterna i Rirhallande till
Iigenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsritisforeningarnas lopande verksamhet .
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre
underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhéllsplan.
Andelstal och insats f6r ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som
medftr andring av det inbbrdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de ristande pé
foreningsstdmman géit med pd beslutet.
Beslut om andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstdmma. Regler for giltigt besiut
anges | bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sisia
vardagen fore varje kalenderménads birjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgifien betalas i réit tid utglr dedjsmaélsrinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning skert samt
paminnelseavgift och inkassoavgitt enligt lag
om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften inglende ersdttning for virme
och varmvatten, elekiricitet, sophidmtning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning. For informationsoverforing kan
ersiittning bestiimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Gverlitelseavgifi och
pantsittningsavgifl kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittstoreningen [r ta ut
overlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
higst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgifl av bostadsréttshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt
socialforsikringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansokan om medlemskap




och {8r pantsittningsavgifi vid undetréittelse om
pantsétining.

Avgift RBir andrahandsupplételse kan tas ut efter

beslut av styrelsen. Bostadsriittsfbreningen far ta

ut avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasheloppet per &r. Om en l4genhet uppléts
under en del av ett ir, berdknas den hiigsta
tillatna avgifien efter det antal kalenderméanader
som ligenheten dr uppliten.

Bostadsriitsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for Atgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér
omfattar tiden 1/7 — 30/6

Senast sex veckor innan stimman ska
styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning, Denna bestdr av
férvaltningsberittelse, resultatriikning,
balansréikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens
hagsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom
sex minader efter utghngen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hillas nir
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begfiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som
inte & medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd
annat sétt folja forhandlingarna vid
foreningsstdmman. Ett sdant beslut 4r giltigt
endast om det bitrids av samtliga
ristberittigade som dr nirvarande vid
foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra
sttimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara
vid foreningsstémman

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore september
minads utging.

§ 16 Kallelse &ill foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvé
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p& lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skrifilig kallelse ska enligt lag { vissa fall
séndas till varje medlem vars postadress &r
kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsritisforeningen fir dé skrifilig kallelse
kriivs enligt lag anvinda elektroniska
hjilpmedel. Nirmare reglering av
forutsittningar for anvéndning av elektroniska
hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

1. foreningsstimmans éppnande

val av stimmoordférande

ammilan av stimmoordftrandens

val av protokollftrare

godkinnande av rostléingd

friga om nirvaroritt pa stimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte

stimmoordféranden justera

protokollet

val av minst tva réstrilknare

friga om kallelse skett i behorig

ordning

10. genomging av styrelsens
drsredovisning

i1. genomging av revisorernas
beriittelse

12. beshit om faststéllande av
resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststidtlda
balansrikningen

14. beslui om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersittningar
far styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter
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17. val av styrelseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordftrande

23. val av fullmiktige och ersiittare
samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman
hiinskjulna fragor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamima

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de renden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tilisammans en rost.
Innehar en mediem flera bostadsriitter i
bostadsréttsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
frsavgill har inte rgstrite.

En medlems ritt vid foreningsstémma utdvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fulimakten ska vara i original och
giiller hiigst ett &r [rin utfirdandet. Medlem
far foretridas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretriida en medlem.

Medlem far pi féreningsstimma medféra
ett valfritt bitriide.

§ 19 Ristning

FFéreningsstimmans beslut utgbrs av den
mening som har fHtt mer #n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt
de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
féreningsstimman innan valet fSrifittas.

For vissa beslut krivs s#rskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag,.

Om risstsedel inte avlimnas cller ristsedel
avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad

blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll,
1 friga om protokollets innehall galler att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst tre och hidgst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelseledamiter
och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar, Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viiljs av foreningsstiimman ska
mandattiden for héilften, eller vid udda tal
nirmast hogre antal, vara et r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsréttsfreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledaméter,
att tvA tillsamroans teckna
bostadsrittsfreningens firma.

§ 23 Bestutforhet

Styrelsen 4r beslutfor nir fler 4n hilften av
hela antalet styrelseledaméter fir nirvarande.
Som styrelsens beslut giiller den mening de
flesta ristande forenar sig om. Vid lika
ristetal gdfler den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Nir minsta antal
fedamdter dr ndrvarande krivs enhiflighet for
giltigt beslut.



§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det fras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfranden for sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har riitt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
Gver mtjligheten att 14ta annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoli
frén styrelsesammantriide ska foras i
nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och higst tre, samt hogst en suppleani. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, Svriga viiljs av
foreningsstimman. Mandattiden #r fram till
niista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen dr avslutad och
revisionsberétteisen Rimnad senast tre veckor
innan den ordinarie stimman. Styrelsen ska
ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma tver gjorda anmirkningar i
revisionsberiitelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgfingliga for
medlemmarna minst tvA veckor fore den
foreningsstamma pd vilken de ska behandlas.
Revisorerna ska till foreningsstimman ldmna
forsiag p arvode och foresld principer for
andra ekonomiska erstittningar fiir sgyrelsens
ledaméter och andra fortroendevalda.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs
valberedning.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd
av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordfdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tills#tta.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrétisforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhali.

§ 28 Underhallspian

Styrelsen ska

1. uppriétta en underhillsplan for
genomfvrande av underhall av
bostadstiittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att siikersiilla
att tillrickliga medel finns fisr
underhdall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till ait bostadsrittsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhdallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- elier underskott som kan uppstd pa
bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférieckning

Bostadsritishavare har réitt att f& utdrag ur
ligenhetsforteckningen betritfande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
regisirering av den ckonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,
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5. vad som linns antecknat rérande
pantsitining av bostadsritten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostuad
hélla lgenheten i gott skick. Det imnebir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sivil
underhélla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna {Srsiikring
som omfattar bostadsréttshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen
tecknat en motsvarande forstikring till formén
for bostadsrittshavaren svarar
bostadsritishavaren 1 forekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden for ldersavdrag.
Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar
som bostadsratisforeningen ldmnar
betréffande installationer avseende avlopp,
virne, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationstverforing. For
vissa dtgiirder i liigenheten krivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska
alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv
och tak jiimte den underliggande
behandling som kriivs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmiissigt satt.
Bostadsréittshavaren ansvarar
ocksa for fukiisolerande skikt i
badrum och vtrum,

2. icke biirande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis; sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom
kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,
avstdngningsventiler och i
forekommande fali
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med
tillhorande Lister, foder, karm,
{Atningslister,

3. Ytterdorr samt beslag, handtag,
gAngjirn, timingslister, brevinkast,
14s och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprijs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster hérande beslag,
handtag, gingjirn, titningslister
samt milning; Bostadsréittshavaren
ansvar for balkongddrr inkl karm
och bage jimte beslag, handtag,
géngjirn och titningslister och
nycklar. Bostadsrittsforeningen
svarar dock f6r malning av utifrén
synliga delar av
fonster/balkongdorr,

8. malning av radiatorer och
viirmeledningar,

9. kiamringen runt golvbrunnen,
tensning av golvbrunn och
vattenlas,

10. eldstider och braskaminer,

11, koksflikt, kolfiltertlikt, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte dr en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstind,

12. elburen golvvirme som
bostadsriftshavare forsett
ligenheten med.

Ingér i bostadsratisupplatelsen forrdd,
garage eller annat l3genhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten marld/uteplats
som #r uppliten med bostadsrétt svarar
bostadsrittshavaren for renhillning och
sndskottning, For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren fir milning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsritisforeningens
instruktioner. Vad avser imark/uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsratsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att till
bostadsriltsforeningen anmaéla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och
bostadstiittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréittshavarens ansvar
entigt § 31, dr véil underhdllet och hills i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhéll och reparationer av foljande:




1. ledningar for avlopp, vérme,
elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler éin en ldgenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar och anordningar for
avlopp, vatten, el och anordningar
for informationsiverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med,

3. radiatorer, handdukstork och
viirmeledningar 1 ligenheten som
bostadsrittsforeningen férsett
ldgenheten med,

4, rokgingar (¢j rékgingar i

kakelugnar) och

ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt diven for
spisk&pa/koksflikt som utgor del
av husets ventilation, samt
brandvarnare, samt

6. makhing av ytterddrrens utsida
samt i forekommande fall for
brevlada, postbox.

wh

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eler
vatienledningsskada (skada pa grund av
utstrimmande tappvatien) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lAgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadstitishavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och far endast avse atgérd
som foretas 1 samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsratisftreningens hus och som berdr
bostadsritishavarens ldgenhel.

§ 38 Forandring av bostadsrittsliigenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebdr att en ligenhet som
upplétits med bostadsrétt kommer att
fordndras eller i sin helhet behiva tas i
ansprék av bostadsréttsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha ghtt med pé beslutet.
Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvA tredjedelar av de ristande har gétt

med pi det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick si att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pi annans egendom och
infe efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som mdjligt, fr
bostadsritisféreningen avhjalpa bristen pé
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens
tillstAnd i Iigenheten utfora dtgdrd som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. d#ndring av befintliga ledningar for
avlopp, vdrme, gas cller vatten,
eller

3. annan visentlig foriindring av
lagenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind
till en Atgiird som avses i forsta stycket om
Atgiirden #r till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrdtten

Vid anviindning av ldgenheten ska
bostadsriittshavaren se tilt ait de som bor i
omgivningen inte utsitts for stémingar som i
sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor tdlas. Bostadsréttshavaren ska
dven 1 dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn dver att dessa ligganden fullgors
ocksé av de som hor till bostadsratishavarens
hushéll, de som beséker bostadsrétishavaren
som gést, ndgon som bostadsriittshavaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsféreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
stdruingarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsritishavaren sigs upp med
anledning av att storningarna #r sdrskikt
allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal ar
behéftat med ohyra fér detta inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltrdde titl ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har
ritt alt T4 komma in i Iigenbeten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsriittsforeningen svarar for eller for
att avhjélpa brist néir bostadsriittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nir bostadsratten ska
tvangsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig
att {ata lHgenheten visas pa Iimplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren intc drabbas av storre
oligenhet an nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma
in i Ligenheten och utfora nddvindiga
atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pA
marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride
ndir bostadsrdittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare far upplata sin ligenhet i
andra hand till annan fr sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid
och ska limnas om bostadsriittshavaren har skl
for uppléatelsen och bostadsréttsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden 1Emnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nckas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
¢ oin en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantrétl i bostadsréitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfdreningen, eller

* om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska

bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte intymma
utomstéende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men fiir bostadsriittsféreningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsritisforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inie anviinda
ldgenheten for ndgot annat indamadl #n det
avsedda.

Bostadsrittsféreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for bostadsréttsforeningen eller
négon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare tr avsiiga sig
bostadsritten tidigast efter tvd dr frén
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsriéttshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till
bostadsritisféreningen vid det ménadsskifie
som intriffar nirmast efter tre manader frin
avsigelsen eller vid det senare méanadsskifie
som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas
med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad
och bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp
bostadsritishavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplatelseavgifi

om bostadsritishavaren drijer med ate
betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fifin det att bostadsriittsféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala drsavgitt eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en




bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giiller en lokal,
mer dn tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppléitelse i andra hand

om bosladsritishavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstAnd upplater 1igenheten i
andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds fr annat dndamél
4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsriittshavaren irymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrittsféreningen eller annan medlem,

0. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som
l4genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshes dr villande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsritishavaren
genom att inte utan oskéligt drijsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat s#tt vanvardas eller
om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand
utséitter boende i omgivningen fr stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsféreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lamnar titltrdde
till ligenheten niir bostadsrittsfbreningen har
ritt till tilltridide och bostadsritishavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr
skyldighet som gar utiver det han ska gdra
enligt bostadstéttslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt
forfarande elfler om lidgenheten anvénds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,.

En uppségning ska vara skriftlig.
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Nyitjandertten #r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppséigning och sérskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli ati efter
tillsiigelse vidta réttelse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir
bostadsritishavaren inte dérefter skiljas frén
ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderditen fr fdrverkad pa grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadstiittshavaren fir inte heiler skiljas
fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag da
bostadsriitisforeningen fick reda pa
forhallande som avses.,

Punkt 2

Ar nyitjanderiitien enligt punkt 2 forverkad pd
grund av drbjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pd grund av drjsmalet inte skiljas fran
I4genheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fridn
det att bostadsrétishavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har limnats till
socialniimnden i den kommun dér ligenheten 4r
beldgen.

2. om avgiften — néir det #r friga om en
lokal — betalas inom itva veckor frin det att
bostadstiittshavaren har delgetis underriittelse
om mdjligheten att f& tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsriittshavare inte heller skiljas frén
ldgenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjuldom




eller liknande oférutsedd omstiindighet och
avgifien har betalats s snart det var mdjligt,
doek senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans,
Vad som sdgs i forsta stycket giiller inte om
bostadstittshavaren, genom att vid upprepade
tiltfallen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktetser i s8 hog grad att
bostadsrittshavaren skiiligen inte bér 4 behéila
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen cfter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstgning enligt punkt 3 fir dock, om det
4r friiga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmdl anséker om
tillstand till upplitelsen och far ansokan
beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin
ligenheten om bostadsratisforeningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tvt ménader frin den dag dé
bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet
giiller vad som siigs i punkt 7 4ven om nidgon
tills#gelse om rétielse inte har skett.
Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsritten &r uppidten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske atan
underrittelse till socialndmaden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frn
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren tilf avflyttning inom tva
manader rén det att bostadsriittstireningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till &tal eller om
forundersékning har inletts inom samima tid,
har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rétt
till uppségning intill dess ait tvd manader har
gatt {tén det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat s#tt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
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bostadstattsforeningen gjort vad som kréivs av
den;

1. (tillsfigelse om stérningar i boendet

2. tillsfigelse att avhjélpa brist

3. uppmaning alt betala insats eller
upplatelseavgift

4, (tillsiigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnmnden

6. underrittelse tifl panthavare
angfende obetalda avgifier till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angiende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,
Bostadsrattsforeningen fir till medlemmarna
eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns
pd skriftlig information anvinda elekironiska
hjfilpmedel. Nirmare reglering av
férutsattningar for anvindning av elektroniska
hjilpmedel anges 1 lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans godkéinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller bestuta om viisentliga forindringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sfsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller
tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beshit kriivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att overlita
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om &ndring av
bostadsriiltsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs
godkannande av styrelsen for HSB och HSB
Riksftrbund;
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3. beslut att bostadsrittsforeningen
ska triida 1 likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsrittsfireningens stadgar
som inte Hverensstiimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att
bostadsrittsioreningen begir sitt uttride ur

12

HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pé varandra foljande féreningsstimmor och pa
den senare foreningsstdmman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadgar och firma
#ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen nppldses ska
behdllna titigingar tilifalla medlemmarna i
forhallande iill bostadsréttsligenheternas
insatser.
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HS5B - ddr mijlighaterna kor

HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Grevegarden i Goteborg

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen f6r HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Férslaget till nya stadgar $verstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsréttsféreningar version 3.

Antagande av nya stadgar i bostadsréttsféreningen frampér enligt bifogade

stén 0;701«)1.
//;M/V ”

Anette Ankarbjork Bdrg

Bilagor Stadgar
Protokoll 161128
Protokoll 171130

Foér HSB Géteborg

HSB Giteborg har vid sitt sammantride den 2018-02-05 beslutat atl godkénna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson
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Fullmakt for godkdnnande av normalstadgar for HSB
bostadsrittsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek Klas Sjodell for pa HSB Géteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksférbund godkénna stadgar
for bostadsrattsféreningar med anpassningar i foljande paragrafer:

§33st Samverkan (observera att stycke 1 och 2 ar HSB- krav)

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§12 savitt avser andring av procenisatserna (Gveriatelseavgift hogst 3,5
%, pantsattningsavgift hogst 1,5 %)

§13 savitt avser andring av tiden for rakenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandlingarna till revisorerna

§15 sévitt avser andring av manad fore vilken motionerna ska vara

anmalda till styrelsen

§ 17 Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

§ 21 Styrelse, dock ej det som géller utseende av HSB- ledamot

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 25 Revisorer, dock ej det som géller revisor som utses av HSB
Riksférbund

§ 26 Valberedning

§ 27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksférbund ek fér
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