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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 34

Forvaltningsberattelse o ™"

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 630 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 183 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtratten till fastigheterna Jarnbrott 159:1-3 med adresserna Orkestergatan 1-31, Tunnlandsgatan
8-24 samt Konsertgatan 1-13 och arrenderar Jarnbrott 758:138. Pa dessa har ar 1965-66 uppforts bostadshus med 312

lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 23 559 m2. Dessutom finns 4 lokaler med en sammanlagd yta av 179

m2, 327 st. avgiftsbelagda parkeringsplatser och 17 st. mc-platser samt 10 mopedplatser.

1r.o.k. 2 ro.k. 3ro.k. 4 r.o.k Sro.k. Summa
29 98 115 35 35 312
Arets taxeringsvirde 400 183 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 400 183 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentliga avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Glimfjard Fastighetsservice
Askims stad Stid
GBG Energi Virme
Com Hem TV, bredband och telefoni
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 792 tkr och planerat underhall for 1 076 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhill samt planerat att utfora:

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Ombyggnad garage 1 075 561

Det mesta av arbetarna och projekten har utforts under ir 2019. Detta av att pi grund av Coronapandemin har
nistan inget utforts under 2020

Fjirrvirme

Vi haller fortfarande pé att undersoka ett alternativ med bergviarme som komplement till fjarrvirmen. Detta blir i sa fall
ett samarbete med EON. Senaste alternativet vi diskuterar ar att vi skall erhdlla 15% lidgre vairmekostnad utan att vi skall
gbra nagon investering. En extra stimma har godként 6vergang till bergvarme.

Efter ménga och langa forhandlingar har vi kommit framtill att det &r for riskabelt for féreningen. Bl.a. p.g.a. att
kostnaden for att efter 5 ar kunna kdpa anldggningen om utvecklingen av avtalet inte var gynnsam for oss, hojdes fran
10 till 15 miljoner.

Gemensam Energimétning

Vi fortsitter att undersdka alternativ med gemensam el-métning mot Goteborg Energi med intern separat métning. Vi i
styrelsen har inte hittat ndgot bra 16sning 4nnu men vi undersoker vidare.

Poingen skulle vara att ldgenheterna skulle slippa den fasta avgiften idag ca 900:-/ar

Om detta skulle bli aktuellt méste vi ha ett stimmobeslut i fragan.

Tyvirr har det eventuellt uppstétt ett problem. Namligen att skatteverket kommer att kréva att man tar ut moms pa
elforsdljning mellan foreningen och medlemmar. I sé fall blir projektet inte aktuellt.

Platdorrar till allméinna utrymme
I samband med byte av soprums dorrar har vi bytt dorrar till allmdnna utrymme som cykelrum, mm.

Befintliga El-centraler i garaget
I samband med en ny 5-ledar matande serviskabel till har vi byggt om véra befintliga centraler som har 4-ledarsystem.
Dessutom ér det en del installationer som maste byggas om.

Markarbete
Underhall, rensning och komplettering av samtliga rabatter

Lekplatser

Montering av nya staket vid lekplatserna 6vre gérden, dr senarelagt
Besiktning av lekplatserna ar utfort.

Soprum
Montering av nya trosklar soprums dorrar dr i stort sett klara.
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Skadedjursbekimpning

Vi har dven i &r upphandlat skadedjursbekdmpning.

Brandsyn

Vi har dven i ar utfort och kopt in brandsyn.

Framtida underhéllsbehov

Pa grund av Corona pandemin har vi inte planerat négra speciella projekt under detta verksamhetsaret.
Erforderliga servicearbete kommer naturligtvis att utféras, som markunderhall mm.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Kurt Svensson Ordforande 2020

Viveca Petersson Sekreterare 2020

Claes-Goran Olsson Vice ordférande 2021

Folke Ahlstrom Ledamot 2021

Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Marie Abrahamsson Suppleant 2020

Soéren Johansson Suppleant 2021

Peter Orstrom Suppleant 2021
Suppleant

Johanna Blixt Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor ~ Stimman
Fortroendevald

Jan Erik Andersson revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Eva Bjork Stimman

Valberedning Utsedd av

Gunilla Olsson Stamman

Gunborg Dahlstrom Stamman

Lena Gustafsson Stdmman
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins
effekter kommer att fa en begrénsad negativ finansiell padverkan pa féreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 429 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 42 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 428 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2018-07-01 dé den sédnktes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om fordndrad &rsavgift.
Arsavgiften hojs med 3 % fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 396 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 33 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 29 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 12 579 12 454 12 697 12 681 12 698
Resultat efter finansiella poster 1553 -3 606 2338 3198 2786
Arets resultat 1553 -3 606 2338 3198 2786
Resultat exklusive avskrivningar 2183 -2792 3178 4022 3725

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond -492 -5468 691 1176 1211
Avsittning till underhallsfond kr/m? 113 113 113 120 106
Balansomslutning 30 945 31615 32 956 30 824 27104
Soliditet % 89 83 91 89 89
Likviditet % 528 315 611 457 383
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 396 396 408 409 409
Briénsletilldgg, kr/m? 94 94 94 93 93
Driftkostnader, kr/m? 391 609 359 331 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 346 420 318 312 327
Rénta, kr/m? 0 0 0 0 0
Underhallsfond, kr/m? 498 434 509 434 333
Lan, kr/m? 0 0 0 0 0

Nettoomséattning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belopp vid drets borjan 3206078 1059 309 10 232 149 15 223 885 -3 606 444
Disposition enl. arsstammobeslut -3 606 444 3 606 444
Reservering underhallsfond 2 676 000 -2 676 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1 075 561 1075561

Avrets resultat 1553 782
Vid éarets slut 3206078 1059 309 11 832 588 10 017 002 1553 782
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 11 617 441

Arets resultat 1553782

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 676 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 075 561

Summa 11 570 783
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 11 570 783

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 579 835 12 454 185
Ovriga rorelseintikter Not 3 510 080 294 754
Summa rorelseintikter 13 089 915 12 748 939
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 289 600 -14 355312
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 072 494 -804 611
Personalkostnader Not 6 -611 816 -475 740
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -629 644 -813 526
Summa rorelsekostnader -11 603 553 -16 449 190
Rorelseresultat 1486 362 -3 700 251
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 20 135 73 782
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 47 664 20 481
Réntekostnader och liknande resultatposter -380 -456
Summa finansiella poster 67 419 93 807
Resultat efter finansiella poster 1553782 -3 606 444
Arets resultat 1553 782 -3 606 444
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 12 362 957 12 882 551
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 822 797 932 847
Summa materiella anléiggningstillgdngar 13 185 755 13 815 398
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefoéretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 467 500 467 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 467 500 467 500
Summa anliggningstillgangar 13 653 255 14 282 898
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2210 125
Ovriga fordringar 72 495 28 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 728 140 1 055 485
Summa kortfristiga fordringar 802 845 1084 083
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 16 489 123 16 248 372
Summa kassa och bank 16 489 123 16 248 372
Summa omsittningstillgangar 17 291 968 17 332 455
Summa tillgdngar 30 945 223 31615354
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4265 387 4265 387

Fond for yttre underhall 11 832 589 10 232 149

Summa bundet eget kapital 16 097 976 14 497 536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 017 001 15223 885

Arets resultat 1553782 -3 606 444

Summa fritt eget kapital 11 570 783 11 617 441

Summa eget kapital 27 668 759 26 114 977
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 632413 1 900 942
Skatteskulder 40 723 55245
Ovriga skulder Not 15 1148 151 1238 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1455176 2305 191
Summa kortfristiga skulder 3276 464 5500 376
Summa eget kapital och skulder 30 945 223 31615354
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Standardforbattringar och markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5-10
Installationer Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 9330432 9330432
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -95 325 -95 325
Hyror, bostédder 1200 0
Hyror, lokaler 194 093 191 670
Hyror, garage 942 407 820 380
Brénsleavgifter, bostidder 2207 028 2207 028
Summa nettoomsittning 12 579 835 12 454 185

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 193 123 175 839
Ovriga ersittningar 53 611 58 089
Fakturerade kostnader 1 800 1 620
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 15
Ovriga rorelseintikter 44707 40 091
Forsakringsersittningar 216 840 19 099
Summa ovriga rorelseintakter 510 080 294 754
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -1 075 561 -4 445 153
Reparationer -791 802 -2.000 930
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -511 678 -495 454
Tomtrattsavgild -1 225700 -1225 700
Forsdkringspremier -233 595 -212 276
Kabel- och digital-TV -661 455 -598 598
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8300
Systematiskt brandskyddsarbete -27 133 -24 084
Obligatoriska besiktningar -20 000 0
Bevakningskostnader -8 164 -13 099
Ovriga utgifter, kopta tjinster -156 686 -164 095
Sno- och halkbekdmpning 0 -10 862
Ersdttningar till hyresgéster -2242 -19 292
Forbrukningsinventarier -186 711 -180 180
Fordons- och maskinkostnader -25 831 -45 611
Vatten -649 367 -637 725
Fastighetsel -265912 -218 763
Uppvarmning -2 171 658 -2422 945
Sophantering och atervinning -457 966 -457 042
Forvaltningsarvode drift -818 140 -1 191 803
Summa driftkostnader -9 289 600 -14 355 312

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -16 676 -7074
Forvaltningsarvode administration -500 068 -498 418
IT-kostnader -20 839 -20 949
Styrelsearvode -19 370 -17 845
Arvode, yrkesrevisorer -21 498 -30 000
Ovriga férvaltningskostnader -6 525 -15 345
Kreditupplysningar -7 400 -4 286
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -53 611 -58 089
Kontorsmateriel -7706 -17 311
Telefon och porto -24 152 -23 770
Medlems- och foreningsavgifter -29 940 -11 000
Konsultarvoden -362 417 -98 975
Bankkostnader -1 591 -1 550
Ovriga externa kostnader =700 0
Summa évriga externa kostnader -1 072 494 -804 611
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Sammantrddesarvoden -136 330 -124 470
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -409 434 -291 060
Ovriga kostnadsersittningar -3 738 -2 305
Sociala kostnader -62 314 -57 906
Summa personalkostnader -611 816 -475 740

Foreningen har ingen anstélld personal.
I Gvriga erséttningar ingar:
- Till fortroendevalda nedan ingar:

- Ersattning till inhyrd personal
- | samband med Thomas

- Planerat, anordnat upphandlat mat och drick for pub afton

- Projektledning, upphandling, av markarbeten.

- P.g.aatt Fastighetsskotaren opererades utfordes foljande arbete av erséttare under flera veckor omfattande:

Telefonpassning, grasklippning, hantering av soprummen ,mm

- Projektledning och planering inkdp och montage av ny port till nytt mopedgarage
- Projektledning, upphandling och montage avseende ombyggnad av wc vid biblioteket.
- Inkdp och planering vid uppkdp av nya doérrar till allménna utrymmen som cykelrum mm

Projektledning och planering och elarbete i samband utbyte av en el-central och ombyggnad av en annan el-
central i garaget i samband med med ny servisekabel till garaget

Planering och moéten betraffande gemensamhets matning av el

Projektledning och planering méten skriftvaxling av avtal mm betraffande fjarrvarme.

Byggt ut bibliotek med mera hyllor

Medverkat vid projektering av bergvarme som tyvarr inte ar klart annu.

Genomgang och upphandling av tradgardsarbete

- Hantering och uppdatering av var hemsida
- Hantering av uthyrning av P-platser

- Erséttning for vaktmasteri av gymmet

- Utdelning av 34 -bladet

- Polisérende i samband med inbrott i garage

- Ansokan om skattereduktion for véra solcellanlaggningar

- Underhall av biblioteket

- Hantering av utlaning av odlingslotter.

- Masshestk

- Brandskyddsarbete

- Diverse elarbeten

- Snoskottning

- Diverse underhalls -och reparationsarbeten
- Diverse kompletterande fastighetsarbete

- Kaontroll och redovisningsarbete
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -329274 -329 274
Avskrivning Markanldggningar -49 789 -49 789
Avskrivningar tillkommande utgifter -140 531 -246 331
Avskrivning Maskiner och inventarier -65 496 -174 871
Avskrivning Installationer -44 554 -13 261
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -629 644 -813 526

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 20 135 28 998
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 44 784
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 20135 73782

Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Rénteintakter fran likviditetsplacering 47 583 20312
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 81 170
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 47 664 20 481

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 34 Org.nr: 757201-7510



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 25162 000 25162 000
Standardforbéttringar 14 526 257 14 526 257
Markanldggning 743 940 743 940
40 432 197 40 432 197
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 432 197 40 432 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 638 702 -13 309 429
Standardforbéttringar -13 440 574 -13 194 243
Markanldggningar -470 369 -420 580
-27 549 645 -26 924 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -329274 -329274
Arets avskrivning standardforbattring -140 531 -246 331
Arets avskrivning markanlidggningar -49 789 -49 789
-519 594 -625 394
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 069 239 -27 549 646
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 362 957 12 882 551
Varav
Byggnader 11 194 024 11 523 297
Standardforbéttringar 945 152 1 085 683
Markanldggningar 223 782 273 571
Taxeringsvarden
Bostider 399 000 000 399 000 000
Lokaler 1 183 000 1 183 000
Totalt taxeringsvarde 400 183 000 400 183 000
varav byggnader 211 818 000 211 818 000
varav mark 188 365 000 188 365 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg & maskiner 3388113 3388113
Installationer 815479 75 604
4203 592 3463 717
Arets anskaffningar
Installationer 0 738 875
0 738 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 203 592 4 202 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -3249 924 -3 075 053
Installationer -20 821 -7 560
-3270 745 -3082 613
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg & maskiner -65 496 -174 871
Installationer -44 554 -13 261
-110 050 -188 132
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, verktyg & maskiner -3315419 -3249 924
Installationer -65 375 -20 821
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 380 794 -3 270 745
Restvarde enligt plan vid arets slut 822 797 932 847
Varav
Maskiner och inventarier 72 694 138 189
Inventarier och verktyg 750 104 794 658
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 467 500 467 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 467 500 467 500

styrda foretag
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsédkringspremier 122 729 110 867
Forutbetalt forvaltningsarvode 125200 124 834
Forutbetald kabel-tv-avgift 165 797 164 931
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 989 348 429
Forutbetald tomtréttsavgald 306 425 306 425
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 728 140 1055 485
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 11 565 492 14 517 908
Transaktionskonto 4923 631 1 730 464
Summa kassa och bank 16 489 123 16 248 372
Not 15 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1136724 1089 124
Skuld for moms 10 985 85692
Skuld sociala avgifter och skatter 383 64 121
Avrakning hyror och avgifter 60 60
Summa ovriga skulder 1148 151 1238 998
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna elkostnader 18 399 6491
Upplupna vattenavgifter 54739 60 604
Upplupna viarmekostnader 62 594 66 517
Upplupna kostnader {for renhéllning 102 468 98 274
Upplupna revisionsarvoden 0 15973
Upplupna styrelsearvoden 0 17 845
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 111 675 1033 816
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1105 301 1 005 672
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1455176 2 305191

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Goteborgshus 34 Org.nr: 757201-7510



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F ZZ fgﬂi][i)ljggebzeborgshus 34 i samarbete
Goteborgshus 34

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen
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http://www.riksbyggen.se/

