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l. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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valberedning

o. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
q. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 31

Forvaltningsberattelse  &mioe i

réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun

I resultatet ingar avskrivningar med 3 563 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 937 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har tomtritt till fastigheterna Tynnered 14:1-3 i Goteborgs kommun. P fastigheterna finns byggnader med
485 lagenheter samt 12 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1967-68. Fastigheternas address #r Rubingatan 1-48 I Vistra
Frolunda.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i Folksam via Proinova forsikringsmiklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller oféréndrat t.o.m.
2026 med en arlig avgild pa 1 482 424 kr.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.0.k. >5 r.0.k. Summa
71 150 156 81 26 1 485
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
12 3 430
Total tomtarea 58 370 m?
Total bostadsarea 34 552 m?
Total lokalarea 669 m?
Arets taxeringsvirde 598 937 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 598 937 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av pormala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for I 101 och planerat underhéll for 6 120.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Bland underhallsarbeten/investeringar kan niimnas:

K2
o

Malning av trapphusen startades varen 2019 och avslutades i november.
Trapphusbelysningen har byts mot nérvarostyrd LED-belysning.
Renovering av bastun avslutades under oktober.

Eitt antal Gardsbelysningar har bytts ut mot LED-armaturer.

% Samtliga bersder/grillplatser har under &ret fatt nya golv.

% Omrédets lyktstolpar har malats.

% Ett par nya lekutrustningar har monterats.

*,
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Bland framtida underhdllsarbeten kan niimnas:

& Utredningar och studier startar kring solceller pd véra tak, vilket sannolikt kommer ske gemensamt med
renovering av taken. Ligger troligen runt 2025 och kommer kosta runt 25 — 30 miljoner.

% Fortsatt foryngring av utemiljon, sker i sakta takt och faller inom ordinarie budget

% Nya elsystem i samtliga lagenheter, Start runt 2021, kostnad omkring 10 miljoner.

& Vi kommer under hosten/vintern 2020 byta till elektroniska bokningstavlor i tvittstugorna.

% Fortsatt utbyte av girdsbelysningar mot LED-armaturer i takt med att de befintliga tar slut. Kostnad ca 5000

kronor per armatur
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Ordféranden har ordet

Nir vill stambytet och vatrumsrenoveringen, samt trapphusmélningen var avslutad s& drabbades foreningen den 28/12
av en omfattande brand pa Rubingatan 5 till 8. Ren katastrof for alla drabbade mediemmar som nu tvingats till
alternativa boenden tills fastigheten och lgenheterna ér aterstillda. Detta behdvde verkligen inte hinda! Elénde.

Som om inte branden rickte s& kom Corona-pandemin och la sordi pa hela samhillet och med konsekvenserna att
foreningen stingt bastu, gym och samlingslokal. Vi vet i dagslidget inte nér detta kan dppnas upp igen.

Garantiarbeten kopplade till Vatrumsrenoveringen dr nu yttetligare forsenade eftersom entreprendrer gdmmer sig
bakom pandemin nér vi anméler fel och brister. Vi kiimpar med att f& ordning pd entreprendrerna.

Malningen av trapphusen, med fina Géteborgsmotiv pa entréplan, blev ettt riktigt lyft for hela omrédet.
Trapphusbelysningen byttes parallellt med malandet ut mot nirvarostyrda LED-armaturer, vilket kommer ge béde bittre
belysning och ldgre elférbrukning.

Var ekonomi #r stark. I budgeten for 2020-2021 ryms nytt bokningssystem for tvittstugorna, uppstart av nya elsystem
for lagenheter och gemensamma utrymmen samt fran Arsskiftet 2020-2021 kollektivt bostadsrittstillagg (till
hemforsakringen) for alla medlemmar.

Vi gér vidare med uppdatering av var Underhélisplan och jobbar med langsiktig budgetplanering. Det #r helt centralt
med framforhallning s att ett underhallsbehov inte bara »dyker upp”.

Det finns ett orosmoln i framtiden och det & 2026 nér vart sk Tomtrittsavtal med Goteborgs Kommun ska skrivas om.
Risken #r hojningskrav som direkt kommer hoja avgifterna.

Fastighetsskotseln i Riksbyggens regi rullar p& och har i stort sett fungerat som det ska #ven i ar.

I foreningen har aktiviteter och arrangemang ordnats under framforallt hosten 2019, sedan kom ju pandemin och
stingde allt.

Rosandet och Risandet
© Personalen far en stor ros for sitt fina arbete
Ett tack till kollegorna i styrelsen for era fina arbetsinsatser

»Volontirerna”, som jobbat for foreningen och medlemmarna, far ett fAng rosor

Vir forvaltare och var ekonom, vill jag tacka for ett bra och engagerat jobb

® © @ 6

Riset, ja, som vanligt gér det till er som inte visar hansyn i olika form. Vi bor tillsammans och niira varandra
och #ger freningen tillsammans, vilket kréver olika form av hiinsyn — &t béda héllen.

Med det vill jag tacka for fortroendet under det géngna aret.

/Goran Rosén/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Rosén Ordfsrande 2021
Kenneth Alvén Sekreterare 2020
Tomy Lindstrom Vice ordférande 2021
Lena Gronlund Vice sekreterare 2020
Niclas Stenfund Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m.
Styrelsesuppleanter Uppdrag ordinarie stimma
Elias Seffo Suppleant 2021
Pia Apelstav Suppleant 2020
Daniel Aydin Suppleant 2021
Johanna Ageborg Suppleant 2020
Suppleant
Sandra Palmqvist Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Per-Olof Widing revisor
Revisorssuppleanter
Owe Eriksson
Valberedning
David Parmelund Sammankallande
Thomas Ahlstrém

Tomas Afram

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paver.
stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi
framtida utveckling och/eller risker som kan péverka de

kan pa ekonomin. COVID-19-utbrottet i bdrjan av 2020 har pé kort tid gett
har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens
n finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan pa

foreningen 4r begrinsad. Detta forhdllande géller dven efter rakenskapsérets utgang.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens m
bokslutsdagen uppgér till 655 personer. Baserat pa
bostadsritter skett (foregdende ar 41 st.)

edlemsantal till 647 personer. Féreningens medlemsantal pa
kontraktsdatum har under verksamhetséret 35 Sverlételser av

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 591 kr/m?/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 26303 25 828 25736 25627 25727
Resultat efter finansiella poster 374 2524 -18 041 -16 833 -8 305
Avrets resultat 374 2524 -18 041 -16 833 -8 305
Resultat exklusive avskrivningar 3937 6112 -16 665 -15 441 -7 105

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllisfond 1437 4237 -19 165 -17 941 -9 605
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 71 53 71 71 71
Balansomslutning 165 897 166 660 133 359 107 328 93 585
Soliditet % 16 16 18 39 63
Likviditet % 33 194 94 115 404
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 591 580 580 580 580
Brinsletilligg, ki/m? 105 103 103 105 105
Driftkostnader, kr/m? 478 394 1039 1 049 871
Driftkostnader exkl underhill, kr/m? 304 316 328 351 345
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 20 647
Lan, kr/m? 3833 3833 2 839 1420 710

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhifls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 5644 398 1443673 0 16 745 191 2524 182
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2524 182 -2524 182
Reservering underhallsfond 2 500 000 -2 500 000
Tanspriktagande av underhailsfond -2 500 000 2 500 000
Arets resultat 373 733
Vid arets slut 5644 398 1443 673 0 19269 373 373733
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 19 269 373
Arets resultat 373 733
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 500 000
Summa 19 643 106

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 19 643 106

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 26 302 622 25 828 190
Ovriga rorelseintikter Not 3 237 188 276 699
Summa rorelseintakter 26 539 810 26 104 890
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -16 733 329 -13 892 068
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 393 310 -4 409 083
Personalkostnader Not 6 -353 495 -369 355
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -3 563 500 -3 587 807
Summa rérelsekostnader -25 043 634 -22 258 314
Rorelseresultat 1496 177 3 846 575
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 120 145 240
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 23338 15573
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 145 902 -1 483 206
Summa finansiella poster -1 122 444 -1 322 394
Resultat efter finansiella poster 373733 2524182
Arets resultat 373 733 2524182
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 149 988 495 153359 716
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 062 769 2 255 048
Summa materiella anliggningstillgingar 152 051 265 155 614 764
Finansiella anliggningstillgaingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 757 540 759 708
Summa finansiella anliggningstillgingar 757 540 759 708
Summa anliggningstillgaingar 152 808 805 156 374 472
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 407 124 372
Ovriga fordringar Not 14 321 157 312221
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 865 960 724 641
Summa kortfristiga fordringar 1203 524 1161 234
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 11 884 234 9124112
Summa kassa och bank 11 884 234 9124 112
Summa omsittningstillgangar 13 087 758 10 285 346
Summa tillgangar 165 896 562 166 659 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7088 071 7088 071

Summa bundet eget kapital 7088 071 7088 071

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19269 373 16 745 191

Arets resultat 373733 2524182

Summa fritt eget kapital 19 643 106 19269 373

Summa eget kapital 26 731 178 26 357 444
SKULDER

LAngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 100 000 000 135 000 000
Summa lingfristiga skulder 100 000 000 135 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga Skulder till kreditinstitut Not 17 35000 000 0
Leverantorsskulder 1291377 2090 740
Skatteskulder 20 996 0
Ovriga skulder Not 18 252 120 416 294
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 2 600 892 2 795 340
Summa kortfristiga skulder 39 165 385 5302374
Summa eget kapital och skulder 165 896 562 166 659 818
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2018/2019 uppréttas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen och
BENAR 2012:1 (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmédnna rad BFNAR
2009:1, &rsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar (K2). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen kan jamstillas med en mindre ekonomisk forening i sammanhanget och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal
sverensstimmer istillet med de uppgifter som presenterats i foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper
har alltsa tillimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan
aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intakt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nar det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100 ar
Stammar Linjar 50 ar
Standardforbattringar Linjar 5-30 ar
Markanldggningar Linjér 5-30 ar
Inventarier och maskiner Linjér 5-10 ar
Installationer 5 ér

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtrétt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dér foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte dr bostadsrittshavare.
Principen for redovisning av hyresintakter behandlas under rubriken Intékeer.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjért
gver leasingperioden.

Foreningen #r leasingtagare i foljande viisentliga tomtrittsavtal

Goteborgs kommun Loptid: 2026

Framtida minileasavgifter som kommer att erliggas
Forfaller till betalning inom ett ar 1 482 424 kr
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar 5929 696 kr

Freningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Intikt Ytam? Loptid

Kontor 30 000 kr 41 2020-03-31
Gemensamhetslokal 30 000 kr 36,5 2020-03-31
Gemensamhetsliokal 30 053 kr 50 2020-03-31

*Qperationell leasing: Intikt 90 tkr/ar.

Uppskattningar och bedémning

Overgangen fiin K2-regelvekret till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande anskaffningsvérde fordelats
pa komponenten stomme. Fordndringen innebir att varje komponent avskrivs linjart under sin dterstaende
nyttjandeperiod istillet for som innan da hela byggnadens anskaffningsvérde skrevs av linjért under samma
nyttjandeperiod. Fordelningen av byggnadens resterande anskaffningsvirde har som grund bedémningar gjorda utifran
standard inom omrédet (SABO rekommendation) samt freningens underhéllsplan.

Belopp i kr om inget annat anges.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 20429 316 20 032 570
Hyror, bostidder 21132 21252
Hyror, lokaler 287 766 272 884
Hyror, garage 1947 582 1958 395
Hyror, p-platser 213 640 209 274
Hyror, §vriga 640 1180
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -24 732 -24 732
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -129 634 -152279
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -125 602 -106 979
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 200 -11 600
Rabatter -4 307 -2 400
Brinsleavgifter, bostider 3699024 3630625
Elavgifter 997 0
Summa nettoomséttning 26 302 622 25828 180

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Ovriga ersittningar 109 646 97 764
Fakturerade kostnader 9100 6 545
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 0
Ovriga rovelseintikter 49 041 58 129
Forsikringsersittningar 69 414 114 261
Summa Svriga rorelseintikter 237 188 276 699
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -6 120 331 -2 766 565
Reparationer -1 100920 -2 072 407
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -812 435 -787 215
Tomtrittsavgild -1 482 424 -1482424
Arrendeavgifter -117 -116
Forsikringspremier -227 653 -214 901
Kabel- och digital-TV -145 903 -143914
Aterbiring fran Riksbyggen 0 44900
Systematiskt brandskyddsarbete -62 530 -42 340
Serviceavtal -30 690 -29234
Obligatoriska besiktningar -119 543 -104 138
Bevakningskostnader -68 885 -39 346
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -20 807 ~77 707
Sné- och halkbekdmpning 89014 50350
Ersattningar till hyresgister -9610 0
Forbrukningsinventarier -135 131 -62 952
Fordons- och maskinkostnader -139 769 -50 884
Vatten -975 727 -623 138
Fastighetsel -1 070 878 -922 511
Uppvirmning -3377 097 -3 729 649
Sophantering och atervinning -921 894 -837 876
Summa driftkostnader -16 733 329 -13 892 068
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -23 584 -119 383
Férvaltningsarvode administration -3 948 240 -3 777 582
I'T-kostnader -6 638 -6 963
Styrelsearvode -18 900 -18 315
Arvode, yrkesrevisorer -45 000 -32 833
Energideklaration mm =51 775 0
Kreditupplysningar -17913 -12 505
Pantfsrskrivnings- och dverlatelseavgifter -81 897 -97 764
Kontorsmateriel -41 850 -38 850
Telefon och porto -9 827 -16 516
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 -11
Medlems- och fdreningsavgifier -29 440 -29 440
Serviceavgifter p-automater -30 663 -1 480
Képta tjanster -7918 -7 820
Konsultarvoden -51 076 -101 297
Bankkostnader -28 537 -33 145
Advokat och rittegdngskostnader 0 -113 938
Ovriga externa kostnader 0 -1 240
Summa dvriga externa kostnader -4 393 310 -4 409 083
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -261 567 -255322
Ovriga ersittningar till fortroendevalda -28 789 -29 131
Féreningsvald revisor -8 622 -8 490
Kostnad for utbildning -5 400 -2 800
Sociala kostnader -49 117 -73 613
Summa personalkostnader -353 495 -369 355
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -3 044 506 -3 044 506
Avskrivning Markanldggningar -8 983 -8 983
Avskrivningar tillkommande utgifter -317732 -317 732
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 460 -10 460
Avskrivning Installationer -181 819 -206 126
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 563 500 -3 587 807

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riksbyggen andelsutdeining 2017* 0 72 576
Riksbyggen andelsutdelning 2018 0 72 624
Rinteintikter fran langfristiga fordringar 120 40
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 120 145 240
*Felaktig hantering rékenskapsdret 201 7/2018. Utbetalning skedde 2018-07-02.
Not 9 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ranteintikter fran bankkonton 19 810 14242
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 3528 1331
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 23 338 15 573
Not 10 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 145229 -845 836
Ovriga rintekostnader -673 -60
Ovriga finansiella kostnader 0 -637 310
Summa rintekostnader och liknande resuitatposter -1 145 902 -1 483 206
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 175374 811 44 130 983
Byggnadsinventarier 138 805 138 805
Tillkommande utgifter 36011 781 36011 781
Markanldggning 89 833 89 833
211 615 230 80 371 402
Arets anskaffningar
Stam- och vatrumsrenovering 131 243 828
0 131 243 828
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 211 615 230 211 615 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -23 676 234 -20 631 728
Byggnadsinventarier -138 805 -138 805
Tillkommande utgifter -34368 611 -34 050 880
Markanldggningar -71 865 -62 881
- 58 255 514 -54 884 292
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 044 506 -3 044 506
Arets avskrivning tillkommande utgifter -317 732 -317 733
Arets avskrivning markanldggningar -8 983 -8 983
- 3371222 - 3371222
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -61 626 736 -58 255 514
Restvérde enligt plan vid arets slut 149 988 494 153 359 716
Varav
Byggnader 148 654 071 151 698 578
Tillkommande utgifter 1328 438 1643 170
Markanlaggningar 8 985 17 968
Taxeringsvédrden
Bostider 587 000 000 587 000 000
Lokaler 11 937 000 11 937 000
Totalt taxeringsvarde 598 937 000 598 937 000
varav bygghader 319 400 000 319 400 000
varav mark 279 537 000 279 537 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bdrjan
Maskiner 595657 595 657
Inventarier 149 061 149 061
Installationer, Lassystem mm 2 848 826 2 848 826
Transportmedel 580 698 580 698
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4174 242 4174 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -595 657 -595 657
Inventarier -75 839 -65 379
Installationer -667 000 -460 873
Transportmedel -580 698 -580 698
- 1919195 - 1702 607
Arets avskrivningar
Inventarier -10 460 -10 460
Installationer -181 819 -206 128
- 192 279 - 216588
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2111 474 - 1919195
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 062 769 2 255 048
Varav
Inventarier 62 762 73222
Installationer 2 000 007 2181 826
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i intressefSreningen 756 500 756 500
Andelar i Fonus 1 040 3208
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 757 540 759 708

styda féretag
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Not 14 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 0 4224
Skattekonto 293 194 221 245
Ovriga kortfristiga fordringar 27 963 86752
Summa 8vriga fordringar 321 157 312221
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 4 6
Forutbetalda forsikringspremier 115232 112 421
Forutbetalda driftkostnader 4193 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 126 755 123916
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 730 36222
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 415 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 212 026 81470
Férutbetald tomtrittsavgéld 370 606 370 606
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 865 960 724 641
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 731041 511491
Transaktionskonto Swedbank 11 153 193 8612621
Summa kassa och bank 11 884 234 9124112
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningsian 135 000 000 135 000 000
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut - 35000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 100 000 000 135 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2019-09-04 25 000 000,00 -25 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,66% 2019-09-12 25 000 000,00 -25000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,04% 2020-04-03 10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,08% 2020-05-13 25 000 000,00 -25000 000,00 0,00 0,00
SEB 0,72% 2021-04-28 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SEB 0,66% 2021-05-28 0,00 25 000 000,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2023-03-01 25 000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2023-03-01 25 000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
SEB 0,55% 2023-09-28 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
SEB 0,70% 2024-09-28 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
Summa 135 000 000,00 0,00 0,00 135 000 000,00

*Senast kinda rédntesatser
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Not 18 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 209 476 213 385
Ovriga skulder 23 415 0
Mottagna depositioner 100 0
Skuld for moms 19 892 202 995
Avrskning hyror och avgifter 0 -86
Clearing -763 0
Summa 6vriga skulder 252120 416 294

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna rintekostnader 32620 91 348
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12358 87 500
Upplupna elkostnader 150 803 66 985
Upplupna vattenavgifter 80 205 76 383
Upplupna virmekostnader 16 365 114 688
Upplupna kostnader for renh@lining 63 868 57938
Upplupna kostnader for administration 0 10 670
Upplupna revisionsarvoden 36 561 32 000
Upplupna styrelsearvoden 7020 10 166
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8100 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 252 807
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 36 870 6388
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 2156121 1 988 467
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 600 892 2 795 340
Not 20 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Foretagsinteckning 135 000 000 100 695 000

Not 21 Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentl

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 31, org.nr 757201-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 31 for
rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
&rsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i visentlig utstrickning ar oforenlig med drsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhémtat under revisionen samt bedémer om informationen i ovrigt verkar
innehalla viisentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehiller en visentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p# oegentligheter eller misstag. Rimlig siakerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 31 for rakenskapsaret 2019-07-01 ~ 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende: :

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pAnAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdo6me och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omréden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen I6pande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r strre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatréikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lpande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintédkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallspian

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 16 733 329 13 942 418
Ovriga externa kostnader 4393310 4358 733
Personalkostnader 353 495 369 355
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3563 500 3587 808
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1122 444 1322394
Summa kostnader 26 166 077 23 580 708

5 869 248,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgingar

M Driftkostnader

16 733 329,00
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e 1‘f edovisni dittad av
RB BRF Goéteborgshus Storelsen for R BRF Goieborgshus

3 1 31 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med elkonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

i

I

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba Lt
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