IR Riksb
b b

| SR PP I TR DY TS IRt S R R BV SR A |
RB BRF Géteborgshus nr 31

AI’S red OViSﬂ | ng Org nr: 757201-7536
2018-07-01 — 2019-06-30




Dagordning vid arsstdmma

a. Stdmmans dppnande

b. Faststallande av réstlangd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av réstréknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlédggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k. Beslut om resultatdisposition

|. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamoter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 31

Forvaltningsberattelse "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 588 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 112 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritt till fastigheterna Tynnered 14:1-3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns byggnader
med 485 ligenheter samt 12 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1967-68. Fastigheternas adress 4r Rubingatan 1-48 i
Vistra Frolunda.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsakringsmiklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten ir uppliten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet géller oforéndrat t.o.m.
2026 med en arlig avgild pa 1 482 424 kr.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o0.k. 5 r.0.k. >5 r.o.k. Summa
71 150 156 81 26 1 485
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
12 3 430
Total tomtarea 58 370 m?
Total bostadsarea 34 552 m?
Total lokalarea 669 m?
Arets taxeringsvirde 598 937 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 416 713 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f dterbdring pa kdpta tjdnster
fiéin Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Styrelse

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.n. ordinarie stiimma
Goran Rosén Ordférande 2019

Kenneth Alvén Sekreterare 2020

Tomy Lindstrém Vice ordftrande 2019

Lena Grénlund Vice sekreterare 2020

Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Elias Seffo Suppleant 2019

Pia Apelstav Suppleant 2020

Daniel Aydin Suppleant 2019

Johanna Ageborg Suppleant 2020

Amila Novo Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Pwc Géteborg Auktoriserad revisor
Per-Olof Widing Medlemsrevisor
Revisorssuppleanter Uppdrag

Ove Eriksson

Valberedning Uppdrag
Thomas Ahlstrom

David Parmelund Sammankallande
Tomas Afram
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Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har beslutat att uppritta drsredovisningen och tillimpa redovisningsprinciperna enligt regelverk K3 da detta
regelverk anses ge en mer riittvisande bild av foreningens ekonomiska situation. Férindringen innebér att synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall har foridndrats,

Bostadsrittsforeningen kan jimstéllas med en mindre ekonomisk frening i sammanhanget och har utnyttjat mindre
foretags mdjlighet att inte rdkna om jimforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal 6verensstimmer
istdllet med de uppgifter som presenterats i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har tillimpats
for de &r som presenteras i drsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Overgangen till K3 har méjliggjort att arets kostnad for vitrums- och stamrenovering i sin helhet aktiverats som en
tillgdng. Vatrums- och stamrenoveringen skrivs av under 50 ar.

Underhallsarbeten

Bland underhallsarbeten/investeringar kan ndmnas:

X3

*

3

*

Vétrums- och Stamrenoveringen avslutades med slutbesiktning januari 2019 och nu kvarstar 5 ars garanti pa
material och 10 ars garanti pa titskikt.

Malning av trapphusen startades varen 2019 och ska vara klart under november 2019. Ber#knad kostnad 4,5 —
5 miljoner for hela omréadet

Trapphusbelysningen byts mot ndrvarostyrd LED-belysning parallellt med trapphusmélningen. Kostnad 0,8 — 1
miljon.

Renovering av bastun pabdtjades i augusti och beriiknas klart under oktober. Kostnad runt 200 000 kronor.
Gérdsbelysningar som gjort sitt har bytts ut mot LED-armaturer.

Renovering av nagra av vara bersder/grillplatser.

Bland framtida underhéallsarbeten kan ndmnas:

Arbetet med trapphusmélningen och trapphusbelysningen avslutas hsten 2019.

Utredningar och studier startar kring solceller pé véra tak, vilket sannolikt kommer ske gemensamt med
renovering av taken. Ligger troligen runt 2025 och kommer kosta runt 25 — 30 miljoner.

Fortsatt foryngring av utemiljon, sker i sakta takt och faller inom ordinarie budget

Nya elsystem i samtliga ldgenheter, Start runt 2021, kostnad omkring 10 miljoner.

Fortsatt utbyte av gérdsbelysningar mot LED-armaturer i takt med att de befintliga tar slut. Kostnad ca 5000
kronor per armatur

Fortsatt renovering av vara bersder/grillplatser. Arbetet gérs av medlemmar och kostar ddrmed bara material.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 649 personer.
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 647 personer.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 41 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 33 st.)

Foreningens &rsavgift indrades 2015-07-01 d& den hdjdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2 % fran och med 2019-07-01

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 580 kr/m?ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 25 828 25 736 25627 25727 25143
Resultat efter finansiella poster 2524 -18 041 -16 833 -8 305 8 791
Avrets resultat 2524 -18 041 -16 833 -8 305 8791
Resultat exklusive avskrivningar 6112 -16 665 -15 441 -7 105 10 660
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 4237 -19 165 -17 941 -9 605 8 160
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 53 71 71 71 71
Balansomslutning 166 660 133 359 107 328 93 585 74 701
Soliditet % 16 18 39 63 90
Likviditet % 194 94 115 404 550
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 580 580 580 580 563
Brinsletilldgg, kr/m? 103 103 105 105 102
Driftkostnader, kr/m? 394 1039 1 049 871 329
Driftkostnader exkl underhéall, kr/m? 316 328 351 345 327
Underhallsfond, ki/m? 0 0 20 647 1102
Lan, kr/m? 3833 2 839 1 420 710 0

Nyckeltal i flerérsredovisningen har inte riknats om enligt K3 och dr dérfor inte helt jamforbara.

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 5644398 1443673 0| 34786140  -18040 948

Disposition enl. &rsstimmobeslut -18 040 948 18 040 948

Reservering underhalisfond 1 875 000 -1 875 000

lanspréktagande av

underhélilsfond -1 875000 1 875 000

Arets resultat 2524 182

Vid drets slut 5 644 398 1443 673 0 16745191 2524182

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 16 745 191
Arets resultat 2524 182
Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 875 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 875 000
Summa 19 269 373

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 19269 373
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 25 828 190 25736 311
Ovriga rorelseintikter Not 3 276 699 211 956
Summa rorelseintiikter 26 104 890 25948 267
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -13 892 068 -36 586 308
Ovriga externa kostnader Not § -4 409 083 -4 384 679
Personalkostnader Not 6 -369 355 -366 669
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -3 587 807 -1375 963
Summa rorelsekostnader -22 258 314 -42 713 620
Rorelseresultat 3 846 575 -16 765 353
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 145 240 72727
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 15573 -50 905
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 483 206 -1297418
Summa finansiella poster -1 322 394 -1 275 595
Resultat efter finansiella poster 2524 182 -18 040 948
Arets resultat 2524 182 -18 040 948
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 153359 716 25 487 109
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2255048 2 471 635
Pigdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 95 690 454
Summa materiella anléiggningstillgangar 155 614 764 123 649 198
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 759 708 759 708
Summa finansiella anliggningstillgangar 759 708 759 668
Summa anliggningstillgangar 156 374 472 124 408 866
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 124 372 114 453
Ovriga fordringar Not 15 312221 128 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 724 641 475918
Summa kortfristiga fordringar 1161234 718 692
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 9124112 8231212
Summa kassa och bank 9124 112 8231212
Summa omsittningstillgaingar 10 285 346 8 949 905
Summa tillgangar 166 659 818 133 358 771
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7088 071 7088 071
Summa bundet eget kapital 7088 071 7088 071
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 745 191 34786 140
Arets resultat 2524182 -18 040 948
Summa fritt eget kapital 19 269 373 16 745 191
Summa eget kapital 26 357 444 23 833 263
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 135 000 000 100 000 000
Summa langfristiga skulder 135 000 000 100 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2090 740 6 580078
Skatteskulder 0 142 292
Ovriga skulder Not 19 416 294 274 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2 795 340 2 528 480
Summa kortfristiga skulder 5302 374 9 525 508
Summa eget kapital och skulder 166 659 818 133 358 771
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Fran och med rikenskapsaret 2018/2019 upprittas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rdd BFNAR
2009:1, &rsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar (IK2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen kan jamstéllas med en mindre ekonomisk férening i sammanhanget och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jimforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal
overensstaimmer istéllet med de uppgifter som presenterats i foregéende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper
har alltsa tilldimpats f6r de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan
aren.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100 ar
Stammar Linjar 50 ar
Standardforbéttringar Linjar 5-30 ar
Markanldggningar Linjar 5-30 ar
Inventarier och maskiner Linjar 5-10 ar
Installationer 5ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dir foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte &r bostadsrittshavare.
Principen for redovisning av hyresintékter behandlas under rubriken Intékter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfdrs linjért
dver leasingperioden.

Foreningen 4r leasingtagare i foljande visentliga tomtrittsavtal

Goteborgs kommun Loptid: 2026

Framtida minileasavgifter som kommer att erldggas
Forfaller till betalning inom ett ar 1482 424 kr
Forfaller till betalning senare #n ett men inom fem ar 5929 696 kr

Féreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Intiikt Ytam? Léptid

Kontor 30 000 kr 41 2020-03-31
Gemensamhetslokal 30 000 kr 36,5 2020-03-31
Gemensambhetslokal 30 053 kr 50 2020-03-31

*Qperationell leasing: Intikt 90 thki/ar.

Uppskattningar och bedémning

Overgangen fran K2-regelvekret till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande anskaffningsvirde fordelats
pa komponenten stomme. Férdndringen innebdr att vatje komponent avskrivs linjirt under sin aterstiende
nyttjandeperiod istéllet for som innan dé hela byggnadens anskaffningsvirde skrevs av linjért under samma
nyttjandeperiod. Fordelningen av byggnadens resterande anskaffningsvirde har som grund beddmningar gjorda utifrén
standard inom omrédet (SABO rekommendation) samt fSreningens underhlisplan.

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 20032 570 20 028 732
Hyror, bostider 21252 20 796
Hyror, lokaler 272 884 267 345
Hyror, garage 1958 395 1970 888
Hyror, p-platser 209 274 154 294
Hyror, 6vriga 1180 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -24 732 -24 732
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -152 279 -165 588
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -106 979 -129 752
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -11 600 -9 600
Rabatter -2 400 -8 076
Brinsleavgifter, bostider 3630625 3 630 804
Summa nettoomsaéttning 25 828 190 25736 311
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 97 764 87125
Inkassointikter 6 545 3830
Ovriga rérelseintikter 58 129 28 789
Forsakringserséttningar 114 261 92212
Summa dvriga rorelseintikter 276 699 211 956
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 766 565 -25 037 325
Reparationer -2 072 407 -1 735598
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -787 215 =795 575
Tomtrittsavgild -1482 424 -1482 424
Arrendeavgifter -116 -113
Forsakringspremier -214 901 -200 080
Kabel- och digital-TV -143 914 -140 102
Aterbiring frén Riksbyggen 44 900 49 250
Systematiskt brandskyddsarbete -42 340 -42 340
Serviceavtal -29234 0
Obligatoriska besiktningar -104 138 -38314
Bevakningskostnader -39 346 -26 113
Ovriga utgifter, kopta tjinster -77 707 -39 502
Sng- och halkbekdmpning 50 350 71893
Ersdttningar till hyresgéster 0 -10 332
Forbrukningsinventarier -62 952 -29 006
Fordons- och maskinkostnader -50 884 -73 114
Vatten -623 138 -1 130058
Fastighetsel -922 511 -981 450
Uppvirmning -3 729 649 -3 940 896
Sophantering och atervinning -837 876 -811 812
Forvaltningsarvode drift 0 -144 518
Summa driftkostnader -13 892 068 -36 586 308
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -119 383 -22 454
Forvaltningsarvode administration -3 777 582 -3932 429
IT-kostnader -6 963 -15 864
Styrelsearvode -18 315 -17 845
Arvode, yrkesrevisorer -32 833 -32 250
Kreditupplysningar -12 505 -361
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -97 764 -114 583
Kontorsmateriel -38 850 -38 539
Telefon och porto -16 516 -20 428
Konstaterade forluster hyror/avgifter -11 0
Medlems- och foreningsavgifter -29 440 -14 950
Serviceavgifter -1 480 -1 148
Kopta tjdnster -7 820 -7795
Konsultarvoden -101 297 =79 171
Bankkostnader -33 145 -4 483
Advokat och rittegangskostnader -113 938 -81 375
Ovriga externa kostnader -1 240 -1 005
Summa dvriga externa kostnader -4 409 083 -4 384 679
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -255322 -249 330
Ovriga ersattningar till fortroendevalda -29 131 -33 098
Féreningsvald revisor -8 490 -8 249
Kostnad for utbildning -2 800 0
Sociala kostnader -73 613 =75 992
Summa personalkostnader -369 355 -366 669
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -3 044 506 -832 660
Avskrivning Markanldggningar -8 983 -8 983
Avskrivningar tillkommande utgifter -317 732 -317732
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 460 -10 460
Avskrivning Installationer -206 126 -206 127
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 587 807 -1 375 963
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Riksbyggen andelsutdelning 2016 0 72 624
Riksbyggen andelsutdelning 2017* 72 576 0
Riksbyggen andelsutdelning 2018 72 624 0
Rinteintdkter fidn langfristiga fordringar 40 103
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 145 240 72727
*Felaktig hantering foregdende rikenskapsér. Utbetalning sker 2018-07-02.
Borde I balansrékningen foregdende rikenskapsdr redovisats som fordran pé Riksbyggen
Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton 14 242 *.51 501
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 1331 597
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 573 -50 905

*Felaktig periodisering av réinteintdikter
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -845 836 -485 961
Ovriga rintekostnader -60 -1207
Ovriga finansiella kostnader -637 310 -810 250
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 483 206 -1 297 418
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 44 130 983 44 130 983
Byggnadsinventarier 138 805 138 805
Tillkommande utgifter 36 011 781 36 011 781
Markanldggning 89 833 89 833
80 371 402 80 371 402
Arets anskaffningar
Stam- och vitrumsrenovering 131 243 828
131 243 828 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 211 615 230 80 371 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 631728 -19 799 068
Byggnadsinventarier -138 805 -138 805
Tillkommande utgifter -34 050 880 -33 733 147
Markanldggningar -62 881 -53 898
- 54 884 292 -53724918
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 044 506 -832 660
Arets avskrivning tillkommande utgifter -317 733 -317 731
Arets avskrivning markanliggningar -8 983 -8 983
- 3371222 - 1159374
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -58 255 514 - 54 884 292
Restvirde enligt plan vid arets slut 153 359 716 25 487 109
Varav
Byggnader 151 698 578 23 499 255
Tillkommande utgifter 1643170 1960 903
Markanlidggningar 17 968 26 952
Taxeringsvarden
Bostider 587 000 000 402 000 000
Lokaler 11937 000 14 713 000
Totalt taxeringsvérde 598 937 000 416 713 000
varav byggnader 319 400 000 267 800 000
varav mark 279 537 000 148 913 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 595 657 595 657
Inventarier 149 061 149 061
Installationer 2 848 826 2 848 826
Transportmedel 580 698 580 698
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4174 242 4174 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -595 657 -595 657
Inventarier -65 379 -54918
Installationer -460 873 -254 746
Transportmedel -580 698 -580 698
- 1702607 - 1486 019
Arets avskrivningar
Inventarier -10 460 -10 460
Installationer -206 128 -206 128
- 216 588 - 216 588
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1919 195 - 1702 607
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 255 048 2471635
Varav
Inventarier 73222 83 683
Installationer 2 181 826 2387952
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2019-06-30 2018-06-30
Pagiende nybyggnad
Pagéende om- och nybyggnad 0 95 690 454
0 95 690 454
Vid drets borjan
Stam- vatrumsprojekt 95 690 454 59 534 854
95 690 454 59 534 854
Forindring under dret
Stam- vatrumsprojekt 35553374 36 155 600
Aktiverat som tillgang -131243 828 0
-95 690 454 36 155 600
Nedlagda utgifter vid arets slut fér pagaende projekt 0 95 690 454
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Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Andelar Fonus 3208 3168
Andelar IntressefSreningen 756 500 756 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 759 708 759 708
Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar fastighetsskatt 4224 0
Skattekonto 221 245 124 633
Momsfordringar 0 3688
Ovriga kortfristiga fordringar (vidarefakturering tillval) 86 752 0
Summa dvriga fordringar 312 221 128 321
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 6 2832
Upplupen forsgkringserséttning 81470 0
Forutbetalda forsékringspremier 112421 102 480
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 916 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 222 0
Forutbetald tomtréttsavgild 370 606 370 606
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 724 641 475 918
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel Nordea 66 335 67 435
Transaktionskonto Swedbank 8612 621 7929070
SBAB 2 845 14
Bankmedel Swedbank 442 311 234 694
Summa kassa och bank 9124 112 8 231 212

19 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 31 Org.nr: 767201-7536




Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 135 000 000 100 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 135 000 000 100 000 000

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

NORDEA 1,00% 2018-09-04 25 000 000,00 -25 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,00% 2019-02-22 25 000 000,00 -25 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,97% 2019-03-07 25000 000,00 -25 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,97% 2019-05-13 25000 000,00 -25 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,00% 2019-09-04 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
NORDEA 0,97% 2019-09-12 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
NORDEA 0,72% 2020-04-03 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 0,65% 2020-05-13 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2023-03-01 0,00 25 000 000,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2023-03-01 0,00 25000 000,00 0,00 25 000 000,00
Summa 100 000 000,00 35 000 000,00 0,00 135000 000,00

*Senast kinda rintesatser.

Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 213 385 218474
Skuld for moms 202 995 41511
Avrdkning hyror och avgifter -86 430
Clearing 0 14 242
Summa Svriga skulder 416 294 274 658
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna Iéner 0 -582
Upplupna réntekostnader 91 348 60 802
Upplupna elkostnader 66 985 52125
Upplupna vattenavgifter 76 383 88 193
Upplupna virmekostnader 114 688 130 111
Upplupna kostnader for renhéllning 57 938 111 161
Upplupna kostnader for administration 17 058 0
Upplupna revisionsarvoden 32 000 31000
Upplupna styrelsearvoden 10 166 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 340 307 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1 988 467 2055671
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2795 340 2528 480
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Not 21 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar 135 000 000 100 695 000

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 31, org.nr 757201-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 31 for
rikenskapsaret 2018-07-01 ~ 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n &rsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av &rsredovisningen ir det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och bverviga om informationen i visentlig utstrckning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar
innehalla viisentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, Ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.




Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppn4 en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och Aindamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsitgirder som #r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdHanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
s#tt som ger en rattvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
61 den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 31 for rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  p&nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forh&llanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 13 892 068 36 587 529
Ovriga externa kostnader 4409 083 4383 459
Personalkostnader 369 355 366 669
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3587 808 1375963
anldggningstillgéngar
Finansiella poster 1322394 1275 595
Summa kostnader 23 580 708 43 989 216
3 587 808,00
6 050 482,00
M Gvriga kostnader

13 942 418,00

Driftkostnadsfordelning

922 511,00

623 138,00

3 729 649,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader

837 876,00

2990 271,00

2072407,00

2766 565,00
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M Sophantering och &tervinning
I Uppvirmning
M El

Il vatten

I Ovriga kostnader
I Underhall

I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovwrigt

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2026)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskétsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar/Hissavtal
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter kdpta tjinster

Sni- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF Goteborgshus 31 Qrg.nr: 757201-7636

2019 2018
34552 34552 |
Kr/ kvm Kr/ kvm
60 50
80 725
23 23

2 1

43 43
6 6

4 4

0 4

-1 -1

3 3

1 1

2 1

-1 2

2 1

| 2

18 33
27 28
108 114
24 23
402 1059




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr
5 - 10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir da
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt lingre period, 120 ar 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av
foreningens hus. Brinsletilligget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhéllet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkr6relse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbiattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens resultatrdkning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet
(langsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig
sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som féreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och
upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjénst som
ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som
foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura
pé. En vanlig upplupen kostnad ér el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls
genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &dr
likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r
storre #n intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna
kapitalet dr litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs
att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for
erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
péverkar resultatrikningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.
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Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna, Arsavgiften #r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdimma, Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings
rinteintikter dr skattefiia till den del de dr hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgar till I % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utver plan kan
gdras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.




Ordférande har
ordet

Stambytets sista etapp klarades av under december 2018 och vi dr nu inne i garantifasen. Vi har fem &rs garanti pd
material och 10 &rs garanti pa titskikten. Vi upplever nog alla att garantidtgérder tar lang tid, vi kimpar hart med att fa
ordning pé entreprendrerna.

Arbetena har slitit en hel del pa bdde omride och fastigheter och markytor, fasader och kérvigar aterstélldes under
véren p4 ett bra sitt av entreprendrerna. Trapphusen fanns sedan tidigare med i planeringen att vi skulle méla om under
2019, vilket startats och snart kommer vara avslutat.

Trapphusbelysningen byts parallellt med mélandet ut mot nérvarostyrda LED-armaturer, vilket kommer ge bade bittre
belysning och ldgre elforbrukning.

Som ett resultat av besiktningar i samband med stambytet har vi meddelat drygt 100 medlemmar att dom har en eller
flera elinstallationer som #r oldmpliga eller farliga —och ddrmed olagliga. Hoppas verkligen att ni som fatt pdpekanden
har tagit det till er.

Under den stora renoveringen monterades temperaturgivare in i runt 200 ldgenheter som en del av det nya styr- och
reglersystemet for elementvirmen. Med hjélp av dessa kommer vi under ndgra &r framover att finjustera vdrmen for
grupper och enstaka ligenheter. Observera att ska ni tapetsera om och vill ta bort givaren nigra dagar sa ska ni kontakta
Fastighetsservice, s& kommer dom och gor detta utan kostnad for er.

I budgeten for 2019-2020 gjorde vi den sista hdjningen enligt var plan fran fore start av stambytet, vi hojde alltsd
avgiften med 2 %. Totalt har vi nu hojt med 15% sedan 2012, inkluderande renoveringen och prisékningarna i
samhillet. Vi kéinner oss vildigt ndjda med detta.

Vi har som tidigare jobbat med var Underhdllsplan, var budgetplanering och vér Aktivitetslista, dér vi foljer upp alla
beslut och atgérder. Det 4r helt centralt med framfSrhallning sa att ett underhallsbehov inte bara “dyker upp”.

Antalet forsiljningar av ligenheter 4r nu efter stambytet/renoveringen uppe pa normala nivéer igen, runt 8-10 %, och
4ven priserna har borjat g uppat igen. Man kan séga att véra ligenheter ér fortsatt lukrativa inte minst mot bakgrund av
foreningens tdmligen starka ekonomi.

Fastighetsskotseln i Riksbyggens regi rullar p& och har i stort sett fungerat som det ska &ven i ar. Det som dykt upp
som ett orosmoln dr kommunala Kretslopp och Vattens synpunkter och skirpta krav pa var sophantering —man gillar
inte sopnedkast, vilket dock vi som bor hér gor.

I féreningen har en del aktiviteter och arrangemang ordnats under aret och forutom hdst- och varstddningar har det
arrangerats Musikafton, Vinprovningar, Aktivitetsfest, gympa, och Biljard-aktiviteter samt mycket aktivitet i det
renoverade gymmet.
Rosandet och Risandet
© Personalen (med Christer, Grazyna och Roman i spetsen) far en stor ros for sitt fina arbete
Ett tack till kollegorna i styrelsen for era fina arbetsinsatser
»Volontirerna”, som jobbat for foreningen och medlemmarna, fér ett fing rosor
Vér forvaltare och vér ekonom, vill jag tacka for ett bra och engagerat jobb

Ni som arbetat med olika fritidsaktiviteter far ett stort tack (madndags-gympa, vinprovning, musikafton etc)

® © 6 6 ©

Riset, ja, som vanligt gar det till er som inte visar hdnsyn i olika form. Vi bor tillsammans och néra varandra
och dger foreningen tillsammans, vilket kréver olika form av hidnsyn — &t bada héllen.

Med det vill jag tacka for fortroendet under det gangna aret.

/Goran Rosén/
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

R B B R F 76r RB BRF Géteborgshus 31 i samarbete

G . t b h 3 1 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger b&de l&ngivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N4 lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwnfir helba Livel
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