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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning
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Styrelsen for RB BRF Flatas 1 far

Forvaltningsberattelse . "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 235 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 147:2-6 med adresserna Svéngrumsgatan 2-52, Distansgatan
45-67, Sjomilsgatan 1-25 och 2-30 samt Nymilsgatan 1-29. Dessutom innehar foreningen tomtrétten till stadsdgan
Jarnbrott 758:574 samt nyttjanderétten till stadsédgan Jarnbrott 97:2. P4 dessa har &r 1962-64 uppforts bostadshus med
651 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 52 002 m2. Dessutom finns 216 garage, 383 parkeringsplatser, 60
carportar och 14 extraforrad.

Fastigheterna dr fullviardesforsakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 ro.k. >5 r.o.k. Summa
72 118 236 108 117 0 651
Arets taxeringsvirde 894 702 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 615 349 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. | \)}\/
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen totalforvaltning
Bredband Bredband 2

Parkering Controlla

Serviceavtal Anticimex
Sophantering Kretsloppsndmnden

El och Fjarrvdrme Goteborg Energi

El Lulea Energi

Kabel-tv Com Hem
Storningsjour Gbg Stad storningsjour
Larm Sos-alarm

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 993 och planerat underhall for 8 605. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Storre underhallsbehov for de ndrmaste aren

2019-2020: uppskattat 6.500 tkr
Staket odlingslotter

Stentrappor

Cykelrum

Svingrummet

Styrelserum

Tvittstugor

Utemiljo

2020-2021: uppskattat 4.000 tkr
Tviéttstugor

Lekplatser

Utemiljo

2021-2022: uppskattat 2.000 tkr
Belysning
Cylinderbyte

Fonster som enligt underhéllsplanen &r planerat till 2035 kan komma att tidigareldggas. Planerade underhéllsatgérder pd
garage och parkeringar kommer inte att utforas med anledning av att tomtréttsavtalet &r uppsagt av kommunen.
Underhéllsplanen #r ett levande dokument vilket innebir att atgérder kan komma att tidigare- eller senareldggas efter
behov. Styrelsen gor en beddmning av &tgidrderna infér budgetarbetet varje &r. Avsittningen till fonden baseras pa att ett
belopp varje ar stts av for att klara allt framtida underhéll, detta innebar att fondens storlek kan variera mycket
beroende pa hur stort underhéll som utfors &r frén ér.,

WA—
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 814 tkr
Installationer 2 416 tkr
Huskropp utvéndigt 4938 tkr
Markytor 437 tkr

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisbeth Johansson Ordfoérande 2020
Tommie Johansson Sekreterare 2019
Bengt Karlsson Vice ordforande 2019
Anders Danielsson Ledamot 2019
Sandra Durholm Ledamot 2019
Marie Johansson Ledamot 2019
Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Seida Shabanoska Isoska Suppleant 2020
Ulf-Henrik Johansson Suppleant 2020
Jonas Olausson Suppleant 2019
Krister Jansson Suppleant 2019
Suppleant
Rikard Bjorner Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Adact revisorer och konsulter
Adact har utsett Mikael Sigvardsson

Auktoriserad revisor

Fortroendevald
Karl Almberg revisor
Revisorssuppleanter
Lars Nordgren
Valberedning

Elinor Wickenberg (sammankallande)
Emma Johannesson
Claes De Neergard

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tegelfasadrenoveringen avslutades 2018-12-31.
Dérefter har fasadtvitt paborjats och beriknas vara avslutad under hosten 2019.

Containrar for grovsopor har som tidigare ar varit uppstéllda pa vara innergérdar vid tva tillféllen, ett i oktober och ett i
maj.

Tappvattenprojektet, paborjat 2016, fick tyvirr ldggas pé is da det visade sig vara omojligt att genomfora ens i nérheten
av budgeterad kostnad, bl.a. pga. den pagaende stora byggboomen i Géteborg.

Utvecklingen av vattenskador maste foljas noga, men hinder inget dramatiskt dr det 2024 dags att utvérdera om bytet av
ledningarna for varm- och kallvatten ska ingé i ett storre projekt. Det géller byte av ledningarna till virmeelementen,
vatrumsrenovering med nya tétskikt och dessutom eventuellt nya elledningar.

Fran utredningens start till dess att arbetena (vilka de nu blir) p&borjas tar det tva till tre ar. Sjélva projektet i sig
kommer att ta flera &r. Som alla forstar kan den nuvarande styrelsen infe bestimt séga att alla vatrum och rérdragningar
kommer goras om c:a tio &r. S& ménga olika faktorer péverkar: intréiffade vattenskador, ldget p& byggmarknaden, hur
utredningen utvdrderas och inte minst vad en framtida foreningsstimma beslutar. MEN vi ger nu en forvarning baserad
pé den bésta gissning vi kan till de som pé egen hand ténker sig renovera sina bad- och duschrum.

Under aret har vi ocksé haft flera arbetsgrupper: En arbetsgrupp som arbetat/ar med en enhetlig planering for utemiljon,
samt en grupp som fortsatt arbetar med revidering av forvaltningsavtalet.

Ett drende som tagit mycket tid i ansprak for styrelsen &r foreningens fortsatta motstdnd mot detaljplanen som vill
berdva oss pa véra parkeringar. Styrelsen har under aret fortsatt arbeta med véra jurister med ytterligare 6verklagande
till Mark- och Miljédomstolen, samt Mark- och Miljodverdomstolen.

Fritidsaktiviteter )
Arets resa gjordes till den vackra 6n Ven mitt i Oresund. Resan blev mycket uppskattad.

I december var det dags for en ny aktivitet, julmingel med glogg och skénséng av inbjuden kor.

En loppis gick av stapen i mars och den sedvanliga familjedagen med korvgrillning och hoppborgar genomfordes i
juni. Som vanligt mycket uppskattat!

Kommande #r en buss/bétresa till Képenhamn i augusti, pubafton, eventuell foreldsning, samt ndgon form av julmingel
i slutet av aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 900 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 69 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 57 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 912 personer.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2018-10-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1 %
frdn och med 2019-07-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 58 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende &r 57 st.) U,\/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning* 33931 33411 33461 33 196 32 571
Resultat efter finansiella poster -1013 -1088 -2142 7283 3047
Arets resultat -1013 -1088 2142 7283 3047
Resultat exklusive avskrivningar 1235 1161 -15 9414 5178
vettining Gll nderdlisonden 7765 669 TRIS 1614 162
Avsittning till underhallsfond kr/m? 173 149 149 149 130
Balansomslutning 56 750 58772 60315 60 826 53747
Soliditet 54% 53% 54% 57% 51%
Likviditet 288% 250% 321% 407% 233%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 494 485 485 480 471
Brénsletillagg, kr/m? 120 118 118 118 118
Driftkostnader, kr/m? ’ 480 495 516 336 401
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 315 310 314 301 294
Rénta, kr/m? 3 2 2 3 7
Underhallsfond, kr/m? 331 265 300 312 199
Lén, kr/m? 400 404 405 408 411

*Nettoomséttningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berékningen.

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

U
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 4723701 13 794 682 13960417 -1087515

Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 3000 000 -3 000 000

Disposition enl. drsstimmobeslut 1087515 1087515

Reservering underhallsfond 9000 000 9000 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -8 605 058 8 605058

Arets resultat -1 013 248

Vid érets slut 4723701 17 189 624 9477960  -1013 248

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns f61jande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning me

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 33930577 33411315
Ovriga rorelseintikter Not 3 373 531 702 723
Summa rorelseintéikter 34 304 108 34114 038
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -24 971 689 -25 730 603
Ovriga externa kostnader Not 5 -7 652 873 -6 849 450
Personalkostnader Not 6 -822 338 -811 352
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -2 248 299 -2248299
Summa rorelsekostnader -35 656 199 -35 639 704
Rorelseresultat -1 391 091 -1 525 666
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 535 477 551931
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -157 634 -113 780
Summa finansiella poster 377 843 438 150
Resultat efter finansiella poster -1 013 248 -1 087 515
Arets resultat -1 013 248 -1 087 515,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 33974 674 35907 958
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 953 309 1268 324
Summa materiella anléiggningstillgingar 34 927 983 37176 281
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 5202 000 5202 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 5202 000 5202 000
Summa anliggningstillgdngar 40 129 983 42 378 281
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 10 344 1834
Ovriga fordringar Not 14 208 645 309179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1419673 1623772
Summa kortfristiga fordringar 1638 662 1934785
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 14 981 242 14 458 612
Summa kassa och bank 14 981 242 14 458 612
Summa omsittningstillgangar 16 619 903 16 393 396
Summa tillgdngar 56 749 886 58 771 678
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4723701 4723701

Reservfond 17 532 17 532

Fond for yttre underhall 17 189 624 13 794 682

Summa bundet eget kapital 21 930 858 18 535 915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9477959 13960417

Arets resultat -1013248 -1 087515

Summa fritt eget kapital 8 464 711 12 872 901

Summa eget kapital 30 395 569 31 408 817
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 584 707 20 797 207
Summa langfristiga skulder 20 584 707 20797 207
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 212 500 212 500
Leverantorskulder Not 18 1213 185 1051 881

Ovriga skulder Not 19 167 969 176 706
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4175 956 5124 567
Summa kortfristiga skulder 5769 610 6 565 654
Summa eget kapital och skulder 56 749 886 58 771 678,
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80 (slutar 2043)
Standardforbattringar Linjar 20-40
Markanldggningar Linjér 20-40
Inventarier Linjar 5-204
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 25680 982 25205 144
Hyror, lokaler 92 890 92 894
Hyror, garage 1230732 1232831
Hyror, p-platser 875 876 878 406
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -58 800 -59 431
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -118 835 -54 496
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -56 696 -57 651
Rabatter -150 0
Brénsleavgifter, bostéder 6254 861 6 138 338
Elavgifter 29717 35280
Summa nettoomsittning 33930 577 33 411 315
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintikter 17 100 11 000
Ovriga avgifter 121 053 17 895
Ovriga ersittningar 186 780 220 842
Fakturerade kostnader 8 656 3 840
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -3 -3
Ovriga rorelseintikter 39 945 29 483
Forsdkringsersattningar 0 419 666
Summa dvriga rorelseintédkter 373 531 702 723

Ovriga avgifter och intikter ovan bestér bland annat av dvernattningsrum 78 780 kr, svéingrummet 17 100 kr, gymavgift
121 000 kr, odlingslotter 1 810 kr och lasbrickor 4 800 kr. \Xj\/
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -8 605 058 -9589 304
Reparationer -1 992 652 -1 777 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 021957 -916 482
Tomtréttsavgéld -2 462 540 -2 462 540
Arrendeavgifter -324 311 -397 566
Forsékringspremier -749 814 -678 610
Kabel- och digital-TV -264 197 -258 508
Aterbiring frén Riksbyggen 67 000 81125
Systematiskt brandskyddsarbete -11 668 3090
Bevakningskostnader -24 753 -11 157
Ovriga utgifter, kopta tjénster -86 013 -5250
Sno- och halkbekdmpning -129 185 -96 537
Erséttningar till hyresgéster -1 800 -9 813
Forbrukningsinventarier -18 147 -76 468
Vatten -1 608 965 -1524 640
Fastighetsel -979 042 -948 523
Uppvéarmning -5 848 087 -6 133 571
Sophantering och atervinning -910 501 -928 449
Summa driftkostnader -24 971 689 -25 730 603
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -5 882173 -5 727 246
Resekostnader 0 -46
IT-kostnader -411 743 -437 137
Styrelsearvode -20 008 -15718
Arvode, yrkesrevisorer -27 875 -46 875
Ovriga forvaltningskostnader -111 630 -142 305
Kreditupplysningar -12 280 -1256
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -107 192 -145 002
Kontorsmateriel -26 506 -17 501
Telefon och porto -23 883 -15 099
Konstaterade forluster hyror/avgifter -49 0
Medlems- och foreningsavgifter -39 060 -39 060
Konsultarvoden -36 200 0
Bankkostnader -2210 -2 988
Advokat och rittegdngskostnader =702 613 -94 825
Ovriga externa kostnader, anticimex -249 452 -164 394
Summa o6vriga externa kostnader -7 652 873
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -271 003 -234 933
Ovriga ersittningar -91 206 -127 125
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -233 655 -236 279
Ovriga kostnadsersittningar -43 129 -43 466
Ovriga personalkostnader -16 445 -9 800
Sociala kostnader -166 900 -159 750
Summa personalkostnader -822 338 -811 352
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -600 000 -600 000
Avskrivning Markanldggningar -274 034 -274 034
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 059 250 -1 059 250
Avskrivning Installationer -315 015 -315015
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 248 299 -2 248 299
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 499 296 499 296
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 35449 51986
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 732 648
Summa oévriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 535 477 551 931
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -157 561 -112 835
Ovriga rantekostnader -73 -945
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -157 634
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 123 414 136 117 259 625
Arets anskaffningar standardférbattringar 0 6 154 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -87 506 179 -85 572 895
Arets avskrivningar -1 933 284 -1 933 284
Restvarde enligt plan vid arets slut 33974674 35 907 958
Varav:
Byggnader 14 498 064 15 098 064
Standardforbattringar 17 654 286 18 713 536
Markanlaggningar 1822 324 2 096 358
Taxeringsvarden:
Bostader 883 000 000 606 000 000
Lokaler 11 702 000 9 349 000
Totalt taxeringsvarde 894 702 000 615 349 000
Varav byggnader 473 502 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Vid arets borjan 10 567 203 10 567 203
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9298 879 -8 983 864
Arets avskrivningar -315015 -315015
Ackumulerade avskrivningar -9 613 894 -9 298 879
Restviirde enligt plan vid arets slut 953 309 1268 324
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
4 andelar i Riksbyggen och 10 398 andelar i Intresseforeningen & 500 kr 5201000 5201 000
Summa andra langfristiga fordringar 5202 000 5202 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5978 1834
Kundfordringar 4366 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 344 1834
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 7716 65 796
Skattekonto 200 929 243 383
Summa dvriga fordringar 208 645 309 179
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 17614 520933
Forutbetalda forsakringspremier 404 260 345555
Forutbetalda driftkostnader 725516 615635
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 834 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 32550 32550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 172 899 109 099
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1419 673 1623772
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 11387 11 343
Bankmedel 10 655 682 10531318
Transaktionskonto 4314173 3915951
Summa kassa och bank 14 981 242 14 458 612
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 20797 207 21009 707
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -212 500 -212 500
Langfristig skuld vid arets slut 20 584 707 20 797 207
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 0,92% 2020-03-23 6 500 000,00 0,00 6500 000,00
NORDEA 0,92% 2020-03-13 8931 582,00 0,00 8931 582,00
NORDEA 0,93% 2020-03-30 5418 750,00 212 500,00 5365 625,00
Summa 21009 707,00 212 500,00 20 797 207,00

*Senast kinda réntesatser

Not 18 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 1213185 1051 881
Summa leverantorskulder 1213 185
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Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 148 530 148 530
Skuld sociala avgifter och skatter 34232 28 176
Felinbetalning -14 793 0
Summa 6vriga skulder 167 969 176 706
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 81968 76 785
Upplupna réntekostnader 5191 3743
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 353 658 1435388
Upplupna elkostnader 47118 28 870
Upplupna vattenavgifter 142 531 128 845
Upplupna virmekostnader 151911 164 317
Upplupna kostnader for renhéllning 201 017 196 381
Upplupna revisionsarvoden 45 000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 260 871 244 382
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 65958 62 782
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 820733 2755074
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 175 956 5124 567
Not 21 Stéllda sidkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar (anvénd av bank) 39109 000 39109 000
Fastighetsinteckningar (ej anvind) 23 537 000 23 537 000
Summa 62 646 000 62 646 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Flatés 1
Org.nr. 757201-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Flatés 1 for
rakenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och
av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
néarmare 1 avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Flatés 1 for rikenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och Gvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och férhallanden som ar védsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 3Oseptember 2019

visorer & Konsulter AB

voriserad revisor

/%/s
'I&‘Kberg //

Foreningsrevisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriéttstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fsreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som 1dmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 8rliga avskrivningen p&verkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 24 971 689 25730 603
Ovriga externa kostnader 7613 813 6 849 450
Personalkostnader 822 338 811352
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2248299 2248299
anldggningstillgangar

Finansiella poster -377 843 -438 150
Summa kostnader 35 278 296 35 201 554

2248 299,

8 058 308,00

Il Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader

24 971 689,00
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o Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F F I ata S 1 for RB BRF Flatds 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

_ IR Riksbyggen
8v7v3\i/:3| Esobij::en.se ~ Rumn fmy gﬂ? Lavet
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< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



