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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma

Bostadsrattsforeningens firma ar
Bostadsrattsféreningen Fiskebéck
Utsikten.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till
andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 FOreningens sate

Styrelsen har sitt sate i Géteborg
kommun

§ 4 Rakenskapsar

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1/1 —31/12.

§ 5 Medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgors
av styrelsen om inte annat féljer av 2
kap 10 § bostadsrattslagen

Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till féreningen att avgtra fragan om
medlemskap. 1)

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma
att ta en kreditupplysning.

§6
Medlem far inte uttrada ur féreningen,
s& lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare skall anses ha
uttratt ur féreningen om inte styrelsen
medgett att han far st kvar som
medlem.

§ 7 Avgifter

For bostadsratten utgdende insats och
arsavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstémman

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift
for att tacka bostadsrattsféreningens
utgifter fér den l6pande verksamheten,
inkluderande bl.a. amorteringar samt de
i 8§ angivna avsadttningarna.
Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritterna andelstal och betalas
manadsvis i forskott senast sista
vardagen fére varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

Arsavgiften betalas m&nadsvis senast
sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat.

| &rsavgiften ingdende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophdmtning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter férbrukning eller
area.

Styrelsen kan dven besluta att i
arsavgiften ingdende ersattning for
individuell matning av driftkostnader
enligt stycket ovan och administrativa
kostnader i samband darmed samt
ersattning for bredband, kabel-tv,
telefoni och fastighetsavgift skall
erldggas med lika belopp per lagenhet.

Om arsavgiften inte erldaggs i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen



( 1975:635) pa de obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt
far éverlatelseavgift tas ut med belopp
som maximalt uppgar till 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt lagen om allmén
forsakring.

Den medlem till vilken bostadsratten
dvergar svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas

For arbete vid pantsdttning av
bostadsritt far pantsattningsavgift tas
ut med belopp som maximalt uppgar till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen om
allman forsakring.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift
fér andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10
procent av prisbasbeloppet per ar. Om
en lagenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt
inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som bostadsrattsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt som
styrelsen bestdammer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

§ 8 Avsittning och anvdndning av

arsvinst

Avsittning for féreningens
fastighetsunderhall skall g&ras arligen,
senast fr&n och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter
slutfinansieringen av féreningens
fastigheter genomférts, med ett belopp
som motsvarar minst 30 kr per kvm
boarea for foreningens hus.

Styrelsen skall arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgifternas storlek
tillse att erforderligt medel kan avsdttas
for att sakerstalla underhallet av
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa
féreningens verksamhet skall balanseras
i ny rakning

§ 9 Styrelsen
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
fem styrelseledamoter med minst en
hogst fyra suppleanter, vilka véljs av
féreningen pa den ordinarie
féreningsstamman for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits.
Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan
véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska
mandattiden for halften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ett
ar.

§ 10 Konstituering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv

Styrelsen ar beslutfor nar fler n
halften av hela antalet
styrelseledamdter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de
flesta réstande forenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledam®éter ar ndrvarande
krivs enhillighet for giltigt beslut.



§ 11 Firmateckning
Bostadsrattsféreningens firma tecknas
férutom av styrelsen, av tva
styrelseledamoter i férening eller av
en styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen dartill
utsett

§ 12 Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens
egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i
styrelsen.

§ 13 Avyttring m.m

Utan féreningsstdmmans
bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna
och bel&na sadan egendom. 1)

§ 14 Styrelsens aliggande
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for féreningens
organisation och férvaltning av dess
angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning
av féreningens angelagenheter
genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt
redogdra for féreningens intdkter
och kostnader under éaret
(resultatrékning) och for dess

stallning vid rékenskapsarets utgang

(balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma till revisorerna
avldmna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla
arsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgdnglig

e 3tt féra medlems- och
ldgenhetsforteckning; féreningen har
ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt
som avses i personuppgiftslagen. 1)

§ 15 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara minst
en och hogst tva samt hdgst en
suppleant véljs av
féreningsstamman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma.

Det &ligger revisorerna att verkstélla
revison av féreningens
arsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens férvaltning samt

Revisorerna skall bedriva sitt arbete
s& att revisionen &r avslutad och
revisonberéttelsen ldmnad senast tre
veckor fore foreningsstdmma

§ 16 Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma halls en
gang om aret fére juni ménads
utgang.
Extra stimma halls da styrelsen
finner skél till det och skall dven av
styrelsen utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen
skriftligen begarts av en revisor eller
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till stdmman
Styrelsen kallar till férenings-
stamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de drenden



som ska forekomma pa
foreningsstdamman.

Kallelsen far utfardas tidigast sex
veckor fére ordinarie
féreningsstamma och ska utférdas
senast tva veckor fore ordinarie
féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem
vars postadress ar kdnd for
bostadsrattsforeningen.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte 4r medlem ska ha ratt att
narvara eller pd annat sétt folja
férhandlingarna vid
foreningsstamman, Ett sddant beslut
ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.
Ombud, bitrédden och andra
stammofunktiondrer har alltid rétt att
narvara vid féreningsstdmman.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvanda
elektroniska hjdlpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar fér
anviéndande av elektroniska
hjidlpmedel anges i lag. 1)

§ 18 Motionsratt

Medlem som 6nskar att fa ett drende
behandlat vid stdmman skall
skriftligen framstélla begédran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stamman.

§ 19 Dagordning
Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma:

1. Uppréttande av forteckning
dver ndrvarande

medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd)

2. val av stdammoordférande

3. anmalan av

stammoordférandens val av

protokollférare

godkinnande av dagordning

frdga om narvarorétt pa

stdmman

6. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet tillika réstraknare

7. fréaga om kallelse skett i
behérig ordning

8. genomgang av styrelsens
arsredovisning

9. genomgang av revisorernas
berattelse

10. beslut om faststéllande av
resultatrakning och
balansrakning

11. beslut i fraga om
ansvarsfrinet for styrelsens
ledamoter

12. beslut om anvdndande av
uppkommen vinst eller
téckande av forlust enligt
faststélld balansrékning

13. beslut om arvoden

14. val av styrelseledaméter och
suppleanter

15. val av revisorer och
suppleant

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden vilka angetts
i kallelsen

v

P3 extra stamma skall
férekomma endast de drenden,
fér vilka stimman utlysts och
vilka angetts i kallelsen till
densamma. 1)

§ 20 Stammoprotokollet
Ordféranden vid féreningsstamman
ska se till att det fors protokoll.



| fraga om protokollets innehall géller

att;

1. rostlangden ska tasini eller
bifogas protokollet,

2. foéreningsstammans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska
resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 21 Réstning, ombud och bitrade
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer én
halften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgOrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av foreningsstdamman
innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sérskild
majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller
rostsedel avlamnas utan
rostningsuppgift (s& kallad blank
sedel) vid sluten omréstning anses
inte rostning ha skett.

Pa foreningsstdimma har varje medlem
en rést. innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en
medlem flera bostadsratter i
hostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte rostréatt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen
eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom
befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen eller
medlemmens make eller sambo,
syskon, foraldrar eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far
denne foretridas av ombud som inte
ar medlem i foreningen

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran
utfdrdandet. Ombud far bara
foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma
medféra ett bitrade. 1)

§ 22 Formkrav vid dverlatelsen

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen
och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska
innehalla uppgift om den

lagenhet som dverlatelsen avser samt
ett pris.

Motsvarande giller vid byte och gava.
Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

Bestyrkt kopia av Overlatelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.

§ 23 Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.




Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utdva
bostadsratten trots att dodsboet inte
ar medlem i bostadsrattsféreningen.
Tre &r efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsréatten
har ingdtt i bodelning eller arvskifte
eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen,
har férvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte
féljs, far bostadsratten tvangsforséljas
fér dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett
genom tvangsforsaljning eller vid
exekutiv férsiljning, kan tre ar efter
forvarvet uppmanas att inom sex
manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§24

Den som bostadsratt 6vergatt till far
inte végras intride i féreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna ar
uppfyllda och féreningen skéligen bér
godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som forvérvat en
bostadsritt till en bostadslagenhet far
vagras intrade i féreningen dvenn om
de i forsta stycket angivna
férutsattningarna for medlemskap &r
uppfyllda.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
vagras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen
sarskilt uppstallt villkor for
medlemskap och det skéligen kan

fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma géller ocksa nér en
bostadsratt 6vergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratts-
havaren.

| fraga om forvérv av andel i
bostadsratt dger forsta och tredje
stycket tillimpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas
av makar eller, om bostadsratten
avser bostadsldgenhet, av sadana
sambor pé vilka sambolagen skall
tilldmpas.

§25

Om en bostadsratt 6vergdtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem, far
bostadsrattsforeningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nadgon, som inte
far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvérvat
bostadsratten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens
rakning.

Rattigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
ldgenheten fér nagot annat dndamal &n
det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av
avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar
avsedd for fritidsdndamal innehas av en
juridisk person, far lagenheten endast
anvandas for att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om
inte nagot annat har avtalats.



§27

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i ldgenheten utféra
atgérd som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten,

eller
3. annan vasentlig forandring av
[dgenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand, vid upplatelse av
mark gbra ingrepp under markytan
som kan medféra skador pa
forsorjningsanldggningar

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgdrd som avses i
forsta stycket om atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsféreningen.

§28

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten,
om det kan medfora men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon
annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§29

Vid anvindning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn &ver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall,
de som besoker bostadsratishavaren
som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller
nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen
ge bostadsrattshavaren tillségelse att
se till att stérningarna omedelbart
upphor. Det géller inte om
bostadsrittshavaren sags upp med
anledning av att storningarna ar
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett
foremal ar behéaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§30

En bostadsrattshavare far upplata sin
ldgenhet i andra hand till annan fér
sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrénsas till
viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen
inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse ldmnas av
styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresnamnden ldmnar sitt tillstand.




Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte;

* om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

» om légenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten
till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§31

Bostadsrattshavaren skall pa egen
bekostnad halla lagenheten jdmte
tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
giller &ven marken, balkongen och
terrassen on sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas

o Ligenhetens véggar, golv och tak
samt underliggande skikt.

o Ligenhetens inredning, utrustning,
ledningar och 6vriga installationer.

o Rokgangar.

e Glas och bagar i lagenhetens fonster
och dorrar

¢ Ligenhetens ytter-och innerdorrar.

e Svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte
for annat underhall &n malning av
radiatorer, anordningar for varme,
vattenamaturer eller ledningar for
avlopp, viarme, elektricitet och vatten
om foreningen forsett ldgenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Det samma géller rokgéngar
och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte
heller fér maining av utifran synliga
delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar inte
heller fér matare/pulsgivare for
férbrukning av varmvatten som
féreningen forsett [dgenheten med.
Bostadsrattshavaren far inte flytta,
paverka eller géra averkan pa
mataren/pulsgivaren. Féreningen far
inte nekas tilltrade till Idgenheten for
att besiktiga och laga féreningens
matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren svarar for
renhallning och snérojning av
balkong, uteplats och takterrass.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att
félja féreningens anvisningar for
skotsel av uteplats.
Bostadsrattshavaren svarar for att
avrinning av dagvatten pa takterrass
inte hindras.

Bostadsrattshavaren svarar for
underhall och reparation av
inglasning av balkong, uteplats och
takterrass och for att avldagsna
inglasningen vid behov for
foreningens underhall av fasad,
grundmur och drédnering etc.
Bostadsrattshavaren ansvarar for all
skada pa person och egendom
orsakad av inglasningen.

Féreningen svarar for borttagning av
altandick pd uteplats vid féreningens
underhall av fasad, grundmur,
dranering etc och for dterstéllande
av altandécket till ursprungligt skick.
Féreningen ar inte skyldig att



kompensera bostadsrattshavaren for

inskrénkning av uteplatsens
anvandning vid sadant underhall.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
féreningen anmala fel och brister i
lagenhetsutrustning och ledningar
som féreningen ansvarar for enligt
sina stadgar eller lag.

§ 32 Foreningens rétt att avhjélpa brist
Om bostadsréattshavaren forsummar
sitt ansvar for ldgenhetens skick sa
att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador
pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som
majligt, far bostadsrattsféreningen
avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 33 Tilltrade till lagenheten
Foretradare for bostadsratts-
féreningen har ratt att f8 komma in i
ldgenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som
bostadsrattsféreningen svarar fér
eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt
sig bostadsréatten eller nér
bostadsritten ska tvangsforséljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att
|ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet an
nodvandigt.
Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
noédvéndiga atgarder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte
[dmnar tilltrédde nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
det kan bostadsrattsféreningen

ansdka om sarskild handréackning
vid kronofogdemyndigheten.

§ 34 Avsigelse av bostadsratten

En bostadsratishavare far avséga
sig bostadsrétten tidigast efter tva
ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsagelsen ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar
bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det
méanadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran

avsagelsen eller vid det senare
manads-skifte som angetts i
avsagelsen.

§ 35 Forverkande av bostadsrétt

Nyttjanderatten till en ldgenhet som
innehas och bostadsrattsféreningen
har rétt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning
enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller

upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med
att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller
en bostadsldgenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, nér
det géller en lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
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om bostadsrattshavaren utan
nddvandigt samtycke eller tillstdnd
upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den,
som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet &r vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drdjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande
om ldgenheten pd annat sdtt
vanvardas eller om bostadsréatts-
havaren eller den som
bostadsratten &r upplaten till i
andra hand utsatter boende i
omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott
skick
eller inte féljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar
tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har rétt till
tilitrade och bostadsrattshavaren
inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
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om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han
ska gora enligt bostadsrattslagen
och det maste anses vara av
synnerlig vikt for
bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till
vésentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingdr brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.
Nyttjanderatten dr inte forverkad,
om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Rittelseanmodan, uppsédgning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7—
9 far ske om bostadsrattshavaren
|ater bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5
eller 7-9 forverkad men sker
rattelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,
far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detta géller inte om
nyttjanderatten &r forverkad péa
grund av sarskilt allvarliga stérningar
i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6



eller 9 om bostadsrattsféreningen
inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2
forverkad pa grund av drojsmal med
betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av
drdjsmélet inte skiljas fran ldagenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har Idmnats
till

socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nar det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor fran
det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far
en bostadsrattshavare inte heller skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstandighet och avgiften har betalats
sa snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.
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Vad som sags i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften,
har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog
grad att bostadsrattshavaren skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock,
om det ar fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen
och f&r ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast
skiljas fran lagenheten om
bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska
ske inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som sags i punkt 7
dven om nagon tillsdgelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om rdttelse
ska alltid ske om bostadsratten ar
upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far
uppsagning ske utan underrattelse till
socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om




bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda péa
forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller
om férundersdkning har inletts inom
samma tid, har
bostadsrattsforeningen dock kvar sin
ratt till uppségning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller
det rattsliga férfarandet har avslutats
pa nagot annat satt.

§ 36 Meddelande

N&ar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som
krdvs av den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialnédmnden

6. underrattelse till panthavare
angéende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
doédsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

»

Andra meddelanden till
medlemmarna sker genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 37 Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild
fran lagenheten till foljid av
uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen sa snart som mojligt
om inte féreningen,

bostadsrattshavaren och de kdnda
borgendrerna vars rétt berors av
forsaljningen kommer dverens om
annat. Férséljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestdmmelser

§ 38 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska behallna tillgdngar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.

§39

Utéver dessa stadgar géller for
féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen och andra
tillampliga lagar
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Bilaga 1

Tilliigg i1l stadgar {61 Bostadsriittsfiveningen Fiskebiick Utsikten

Foreningen avser att tréiffa avial om Bostadsréttsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till5 §

Skanska éiger riitt, ati efter Rrviirv av bostadstiitt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen,

Till9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i Rireningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapport6r, Rapportdren skall taga del av styrelsens firvaltning och figer riitt att niirvara vid
foreningsstinumor, styrelsesammantriden och besikiningar. Vid styrelsesammantréiden och
fSreningsstimmor dger rapportren it att véicka forslag och fi sin mening antecknad i
protokoll, Skanskas insyn skall ntdvas under sju &r frdn dagen f6r entreprenadens
godkiinnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet 1 foreningens fastighet.

Till13 §

Styrelsen skall understélla Skanska intecknings- och/eller beldningstirende fir godkinnande,

Till 14 §
Det 8ligger styrelsen att dels uppriitta och fortlopande revidera siirskild plan for fSreningens
intéikter och kostnader for den tid Bostadsvattsgatantin giller, dels underriitta Skanskas
rapportbr om vatje atglird av betydelse fBr freningen ekonomi eller for Skanska, vari ingfr
att tillhandahdlla hérfor ecfordeiligt material.

Till 17§

Skanskas rapportdr skall skrifiligen kallas 11l foreningsstdmma.

Till19 §

P4 ordinarie féreningsstimma skall bland 6vriga srenden upptagas en punk for Skanskas
rapportor och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgetindring under den tid bostadsriittsgarantin giller skall godkéinnas av
Skanska o att Higa giltighet.



