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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Eyrafditet 3

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningsns medfemmar

pa konstituerande sammantréde den 22 november 2011

“=__\

.......................................................

Sandberg

........

.........................................................

Registreringsyhyndighetens bevis om registrering.

Registrerades av Bolagsverket 2011-12-20

Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Eyrafaliet 3
2§

Féreningen har tilt eAndamal att framja medlemmarnas skonoriska intressen genom att | foreningens
hus upplata bostadstagenheter och lokaler under nytfjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt & den ratt [ foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt katlas bostadsrattshavare.
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S4rskilda bestdmmelser
3§

Styrelsen skall ha sitt s4te i Orebro
4§

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fére maj manads utgang. Jir 17 §.

Rékenskapsar
5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,
Medlemskap

6§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat Inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap | f8reningen kan beviljas bade till fysisk och juridisk person som vertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en hostadsratt $vergatt till far inte végras medlemskap | féreningen om

féreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare.
En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt tverlatits eller dvergétt till inte antas till mediem |

féreningen.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sé l&nge han innehar bostadsratt.

Anmalan om uttréde ur foreningen skall géras skrlftfigen och handlingen skall vara f6rsedd med
medlemmens bevittnade hamnunderskrift.

Avygifter

8§
Fer bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma,

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den lépande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas

andelstal och erl4ggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ing&ende ersattning for tv, bredband, telefoni, vérme och
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten eller elekfrisk strom skall erléggas efter férbrukning eller

yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavglft, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far m’.’
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakiing. ’//

Den medlem till vilken en bostadsratt 6vergétt svarar normalt for att dverlatelseavgiiten betalas. L
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3

Fér arhete vid pantsattning av bostadsrat far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, pastglro eller bankgiro.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

98§
Avsétining for foreningens fastighetsunderhéll skall goras &rligen, senast frén och med det verksam-
hetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av freningens fastighet genomfbtris, med eft
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 av den sammanlagda lagenhetsytan for féreningens hus..
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor

108§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pé ordinarie stamma for tiden Intill dess nésta ordinarie stémma héllits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal éverstiger hélften av hela antalet
ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar

narvarande, enighet om besluten.
12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.
13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sfélv inte
behover vara medlem | fdreningen, eller genom en fristéende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

’
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15§

Styrelsen aligger

att avge redovisning for farvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehélla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse) samt
redogdrsise for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatréikning) och for stéliningen

vid rékenskapséarets utgang (balansrakning),
att uppratta budget och faststalla &rsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

es, besiktiga féreningens hus samt inventera

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avg
gen gjorda

dvriga tilgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventerin
lakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstédmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarle féreningsstdmma fillstalla medlemmarna kopla av érsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.
168§
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.
Revisor &ligger:

att verkstalla revision av foreningens &rsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlégga revisionsheréttelse.
Féreningsstdmma
17 §
Ordinarie fdreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

réstoerattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 [ampliga platser inom féreningens hus. Kallelse fill stamma skall tydligt ange de &renden som

skall fsrekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen ké&nd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skalt utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fore exira stamma.

18 §

Medlem som nskar f ett arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
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198§

Pa ordinarie foreningsstémma skall férekomma foljande &renden

a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande mediemmar, ombud och bitraden (rostlidngd).

b) Val av ordf6rande vid stdmman.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberattelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust.

J) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamater och suppleanter,
) Valav revisor och suppleant.

m) Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen.

P& extra stamma skall fdrekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka anglvits {
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordforande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rdstlangden skall tas in eller biliggas protokoliet,
2. att stsammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fart protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§

Vid f8reningsstamma har varje medlem en rést. Om fiera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara mediem |
fdreningen, akta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall

férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i
fareningen, make, sambo eller nérstdende som varakfigt sammanbor med medlemmen.
Omrdstning vid fdreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avaors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rastovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).
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Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem | féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, Andamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven den

anges.
238§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r efler antas
tiil medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten, Efter tre
ar fran dadsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att Inom sex méanader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon,
som Inte far vagras intrade | foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsforsaljas fér dodsboets rékning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsratten utan ait vara medlem i
freningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv frsaljning eller vid
tvangsfdrsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex ménader frén uppmaningen visa att négon som inte far végras
Intrade i féreningen har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen Inte foljs, far

bostadsratten tvangsforséljas.
24 §

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras intréde i féreningen om de viflkor som
f8reskrivs | stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsréattshavarens make far maken vagras intrade | féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfylier sédant villker. Detsamma galler ocksé nér en bostadsratt ill
en bostadslagenhet évergétt till ndgon anhan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvéry av andel i bostadsyatt dger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslégenhet, av

sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och

forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och stikt
far bostadsratten tvangsforséljas for

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen,
forvarvarens rakning.
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26§

Ett avial om verlatelse av bostadsratt genom kap skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. | avtalet skall den lagenhet som tverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall g&lla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsigelse av bostadsrétt
27 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som Intraffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven marken, om s&dan ingar i upplatelsen.

Till Iagenhetens inre réknas:

erliggande fuktisolerande skikt,
h &vriga utrymmen i [&genheten sasom ledningar och
ntilation ach el till de delar dessa befinner sig

e rummens vaggar, golv och tak samt und

e inredning och utrustning | kik, badrum oc
ovriga Installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ve
inne i lagenheten och inte &r stamledningar,

e glas och bégar i lagenhetens ytter- och innanfonster,

e |agenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstrdmsanléggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fr mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och
inte heller for annat underhall n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar fr aviopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som

foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i [agenheten eller som déar

utfr arbete for hans rékning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte véllat galler
vad som sagts nu endast om bostadsréattshavaren brustit t den omsorg och tillsyn som han bort iaklta.

Fjarde stycket forsta meningen géller i tillidmpliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten.

20 §
Bostadsrttshavaren far inte géra nagon vasentllg féréndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
30§
Bostadsrattshavaren ar skyldig att n&r han anvénder [genheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall réita sig efter de sérskilda regler som

fdreningen | dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halta noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte féras [n i lagenheten.
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31§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostads-
réittshavaren skyldig att Iata lagenheten visas p lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lagenhet | andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en juridisk
person som hade pantritt | bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om [4genheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till [4genheten innshas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréattshavaren énda
uppléta hela sin lsgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tilifalle att anvénda lagenheten
och hyresnamnden l&mnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsratts-
havaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra

samiycke. Ett tillstand kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.
33§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat andamél én det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem | féreningen.
34 §

Bostadsrattshavaren far inte inymma utomstéende personer [ ldgenheten, om det kan medfdra men
fr foreningen eller ndgon annan medlem i f8reningen.

35§

Nyttjandertten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att séga upp bostadsrétishavaren tilt avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det
att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fuligdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsratishavaren drajer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsraitshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands | strid med 33 eller 34 §8§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits il | andra hand, genom Vvérdsldshet ar
véllande till att det finns ohyra i [agenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

om lagenheten pé annat s&tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits tlll i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid l&genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,
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8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till [agenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren Inte fullgsr annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores,

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller I vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for

tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till tast &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses | forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsratishavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan drgjsmal.

grund av forhallande som avses | forsta stycket 2 inte

lfraga om en bostadslégenhet far uppsagning pa
& utan dréjsmal anséker om tillstand till upplételsen

heller ske om bostadsréttshavaren efter tillségels
och far ansékan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersattning for skada.
Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsraitslagen (1991:614). Behéllna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrétishavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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