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Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

1. Allmédnna forutsdttningar

2, Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighetsférvarv
4. Finansieringsplan

5. Berikning av foreningens arliga kostnader
6. Berdkning av foreningens arliga intakter

7. Redovisning av ldgenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kénslighetsanalys

10.S&rskilda forhallanden
Bilagor:

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN EYRAFALTET 3
Restalundsviigen 4, 6, 8, 702 16 Orebro
Qrganisations nr 769624-0956

1. Allménna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Eyraféltet 3 som registrerats hos Bolagsverket 2011-12-20 och har sitt sdte
i Orebro, Orebro Kommun har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen
genom att i féreningens hus uppldta bostadsligenheter med nyttianderdtt och utan

tidsbegriinsning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsréttslagen, har styrelsen upprittat filjande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsférvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningens drliga intdkter efter kinda
fakta och bedémningar som gjorts I april 2013. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet
dr bedémd efter analys av ligenheternas marknadsvérden. Driftkostnaderna dr uppskattade tili

vad som anses vara normalvarden for denna typ av fastighet.
Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan Brf Eyrafaltet 3 och PEAB Sverige AB

Upplatelse av bostadsrattsligenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan.
Byggnationen beriknas vara slutférd 3:e kvartalet 2014. Inflyttning planeras 4:e kvartalet 2014.
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2. Beskrivning av fastigheten

2013042201995

Fastighetsheteckning
Adresser

Areal

l.?tostadsyta ca

Ovrig yta ca

Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gallande planbestammelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Samfillighet

Orebro Bandybollen 3
Restalundsvigen 4, 6 och 8, 702 16 Orebro
1548 m?

3268 m*

1302 m?

4566 m?

Flerbostadshus, 3 st byggnader 1 4 vaningar innehdllande
totalt 36 ldgenheter

2014

Detaljplan 2008-03-18, Akt 1880-P515

Fastigheten beréknas f3 ett taxeringsvédrde pa 52.000.000
kr. (2013)

Fastigheten beridknas fa typkod 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostédder).

Fastigheten #r fullvardesférsakrad

Féreningen ingdr i samfillighetsféreningen Bandybollen
(36 andelar av 212) innehdllande garage och gard med
dess drift och underhall

Gemensamma anordningar och Installationer

Gardsplan

Ovrigt

Ekonomisk plan 8rf Eyraféitet 3

Gard med sten/-asfalterade gang och korbanor.
Sophantering sker gemensamt i grannfastigheten Orebro
Bandybollen 4.

| kallare finns ldgenhetsforrad, cykelrum och apparatrum.,

Foreningen har mdjlighet att via samfélligheten hyra
garage och parkeringsplats.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

2013042201996

Grund

Stomme

Bjélklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Balkonger/terrasser

Entré / Trapphus/Hiss

Uppvarmningssystem

Ventilation

El- och VA-anslutning

Kabeltv/Bredband

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok

Badrum

Utrustning | kdk

Utrustning i badrum
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Betongplatta pa mark med underliggande
cellplastisolering

Betong / Stéi

Betong

Puts, delar har liggande trdpanel och stenskiva
Tjdrpapp

3 - glas isolerglasfénster med aluminiumbeklddd utsida
Se specifikation punkt 7 ldgenhetslista

3 st trapphus med vilplan av klinker/terazzo, malad
betong pa viggar. 3 st hissar

Fjarrvirmevadrme, via vattenburen radiator

Mekanisk franluft med varmeatervinning, tilluft via
ventiler | yttervigg

Kommunal el- resp. VA-nit.

Ledningssystem med uttag for kabel-tv, tel och bredband.
(Eget abonnemang krévs)

Golv Vdggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Skap och luckor, bdnkskiva i akrylsten eller laminat, kyl och
frys, spishéll, spisflakt, ugn, microugn och diskmaskin.
Stinkskydd av kakel eller laminerat glas

We-stol, dusch/badkar, kommod, spegelskap, tvattmaskin,
torktumlare, handdukstork, komfortvdirme golv (el),
tvittbank i akrylsten eller laminat samt 6verskap
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3. Kostnader for féreningens fastighetsférvarv

Den totala forvirvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Eyrafdltet 3 org nr 769624-0956 dr
slutligt kind och uppgar till en summa om 113.011.000 kroner. Utdver kdpeskillingen,

byggnadsentreprenaden samt &vriga férvérvskostnader sdsom lagfart och pantbrevskostnader
finns reserverade belopp f8r fristdende byggnadskontrollant, méklare och dvriga konsultarvoden
upptagna. Bostadsrittsforeningen forvirvar sin fastighet genom fastighetsférvéry efter det att
féreningen forvirvat samtliga aktier i Bandybollen 3 AB.

Képeskilling 112811000 kr 34 524 kr
Fond 200 000 kr
Totalt 113 011 000 kr 34 585 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa offert fran Handelsbanken. | avsnitt 9 finns en
kinslighetsanalys som pavisar hur féreningens avgift dndras om den korta réntar okar tvd
procentenheter utéver den antagna réntan i denna kalkyl.

Lan 8 830 000 kr 3,30% 291 390 kr 88300 kr 3-man
Lan 8 835 000 kr 3,30% 291 555 kr 88 350 kr 3ar
Lan 8 835 000 kr 3,70% 326 895 kr 88 350 kr 5ar
Summa lan 26 500 000 kr

insatser 86 511 000 kr

Totalt 113 011 000 kr 909840 kr 265 000 kr

*Rak amortering 1 %
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5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas [ nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens 3rliga drift/underh3liskostnader uppskattas efter Jdmférelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhdliskostnader. Foreningens kostnader dr budgeterade till ca

243 kr/kvm (BOA) och ar, se nedanstaende tabell,

Fastighetsavgift utgar ej 15 ar fran vérdearet.

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsittningar till yttre underhallsfond skall gdras enligt foreningens stadgar eller i den takt
som foreningens styrelse finner det limpligt dock alftid minst 30 kr/kvm (BOA). Den ekonomiska
planen visar féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar, For det fall avskrivningar
gors utdver i planen redovisad amortering och/eller avsittning till underhdlisfond med ett hogre

belopp kan detta komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Kapitalkostnader enl ovan 360
:Drift/undehaliskostaader: B ka2,
Lopande underhall 80000 kr 24 kr
Ekonomisk f8rvaltning 55 Q00 kr 17 kr
Fastlghetsskétsel/stadning 100 000 kr 31kr
Forsdkring 50 000 kr 15 kr
Renhalining/sophantering 40 000 kr 12 kr
Vatten/avlopp/el 150 000 kr 46 kr
Virme bostider/lokaler 270 000 kr 83 kr
Ovrigt (bredband/hisservice) 50 000 kr 15 kr
Summa 795 000 kr 243 kr
Samfallighet 35 000 kr 11 kr
Kommunal Fastighetsavgift Okr Okr
Yttre fond enl. stadgar 97 000 kr 30 kr
Totalt 2101 840 kr 643 kr
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6. Berdkning av féreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens drfiga kostnader och
utgifter samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
rsavgift. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrattsldgenheterna | férhdllande till ldgenheternas
andelstal. | rsavglften ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ldgenheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Arsavgifter 2101 840 kr
Hyresintikter 0kr
2101840 kr

Totalt

gkonomisk plan 8¢f Eyrafdltet 3
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7. Redovisning av ldgenheterna

De | bostadsrittsféreningen ingdende ldgenheterna #r 36 stycken till antalet. Redovisning av
ligenheterna med andelstal m.m. presenteras | tabellen nedan.

L4

Eil]

¥ K/ an);
4-1001 bv Bad Utepl. 3 rok 734 2,354% 1535000 49485 4124
4-1002 bv Bad Utepl. 3 rok 69,5 2,259% 1435000 47436 3957
4-1101 1 Bad/wc Balk. 4 rok 96,1 2,908% 2 549 250 61117 5093
4.1102 1 Bad/wc Bak. 4 rok 958 2,900% 2 548 750 60964 5080
4-1103 1 Bad Balk. 2 rok 682 2,228% 1539 000 46820 3902
4-1201 2 Bad/wc Balk. 4 rok 961 2,908% 2692 250 61117 5093
4-1202 2 Bad/wc Balk. 4 rok 958 2,900% 2691750 60964 5080
4-1203 2 Bad  Balk, 3 rok 75,5 2,406% 1 840000 50561 4213
4-1301 3 Bad/wc Balk. 4 rok 96,1 2,908% 3043 250 61117 5093
4-1302 3 Bad/wc  Balk. 4 rok 958 2,900% 3042 750 60964 5080
4-1303 3 Bad  Balk. 3 rok 755 2,406% 2020 000 50561 4213
4-1401 4 Bad/wc  Ter. 4 rok 1514 4,256% 3900 000 89456 7455
6-1001 bv Bad Utepl. 3 rok 734 2,354% 1535 000 49485 4124
6-1002 bv Bad Utepl. 3 rok 69,5 2,259% 1435000 47486 3957
6-1101 1 Bad/wc Balk. 4 rok 96,1 2,908% 2549 250 61117 5093
6-1102 1 Bad/wc  Balk. 4 rok 958 2,500% 2 548 750 60964 5080
6-1103 1 Bad  8alk. 2 rok 68,2 2,228% 1539 000 46820 3902
6-1201 2 Bad/wc  Balk 4 rok 96,1 2,908% 2692 250 61117 5093
6-1202 2 Bad/wc  Balk. 4 rok 958 2,900% 2691750 60964 5080
6-1203 2 Bad  Balk. 3 rok 755 2,406% 1 840 000 50561 4213
6-1301 3 Bad/wc Balk. 4 rok 96,1 2,908% 3043 250 61117 5003
6-1302 3 Bad/wc Balk. 4 rok 958 2,900% 3042 750 60964 5080
6-1303 3 Bad Balk. 3 rok 755 2,406% 2020 000 50561 4213
6-1401 4 Bad/wc  Ter, 4 rok 15,4 4,256% 3900 000 89456 7455
8-1001 bv Bad Utepl. 3 rok 73,4 2,354% 1535 000 49485 4124
8-1002 bv Bad Utepl. 3 rok 69,5 2,259% 1435 000 47486 3957
8-1101 1 Bad/wc  Balk. 4 rok 96,1 2,908% 2549 250 61117 5093
8-1102 1 Bad/wc Balk. 4 rok 958 2,900% 2548 750 60064 5080
8-1103 1 Bad  Balk. 2 rok 682 2,228% 1539000 46820 3902
8-1201 2 Bad/wc Balk 4 rok 96,1 2,908% 2692 250 61117 5093
8-1202 2 Bad/wc  Balk. 4 vok 958 2,900% 2691750 60964 5080
8-1203 2 Bad Balk. 3 rok 755 2,406% 1840000 50561 4213
8-1301 3 Bad/wc Bak. 4 rok 96,1 2,908% 3043 250 61117 5093
8-1302 3 Bad/we  Balk. 4 rok 958 2,900% 3042 750 60964 5080
8-1303 3 Bad Balk. 3 rok 755 2,406% 2020 000 50561 4213
8-1401 4 Bad/wc  Ter, 4 rok 1514 4,256% 3900 000 89456 7455
Totalt Igh 3268 100% 86511000 2101840 175153

*Andelstal berdknat pa en basyta 69,5 kvm med en marginaliseringseffekt pé 0,75.
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen  pavisar  kinsligheten och  framtidsutsikterna  for
bostadsrittsforeningen. Den lllustrerar hur kiénslig foreningen & for makroekonomiska

fdréndringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsréttsféreningens bedémda
intdkter, kostnader samt &rsresultat. Vidare redovisas &ven likviditeten.

‘Prognos (Kr)o. " il 5| i 50 |
Ar 2014 2015 2018 2019 2024
Bed#md Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intékter

Arsavglfter 2101840 2143877 2186754 2230489 2275099 2320601 2562131
Hyresintdkier 0 0 0 0 0 0 0
Summa 2101840 2143877 2186754 2230489 2275099 2320601 2562131

Drift/underhliskostnader
795000 810900 827118 843660 860534 877744 969102

Drift/uh

Samfillighet 35000 35700 36414 37142 37885 38643 42665
Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt 0 0 0 0 0] 0 0
Yttre fond 97000 98940 100919 102937 104996 107086 118242
Summa 927000 945540 964451 983740 1003415 1023483 1130008
Kapitalkosthader

Lanerintor 009840 900742 891643 882545 873446 864348 818856

Amorteringar 265000 265000 265000 265000 265000 265000 265000

Summa 1174840 1165742 1156643 1147545 1138446 1129348 1083856

Arsresultat 0 32595 65660 99205 133238 167770 348267

Ingaende fond 200000

Ackumulerat férvaltningsnetto 200000 232595 208256 397460 530699 658469 2066085
Ackumulerad yttre fond 4] 87000 195940 296859 399796 504792 1147367
Likviditet r 200000 329595 494196 694319 930495 1203261 3213452
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9. Kénslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet &r 633 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avglften méste h&jas per kvm om den korta rédntan skulle stiga med 2%
fran dagens i den ekonomiska planen antagna rénta.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om el, vatten/aviopp och
varmekostnaderna skulle hojas med 25 %.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om 30 % av hyresintdkterna skulle ga
férlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om foreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera ofdrutsatta utgifter. Lanet dr baserat pad 10 % av fastighetens totala taxeringsvérde.

Dagens avgiftsniva 643 kr 0,00%
Korta rantan + 2% 54 kr 8,40%
El, vatten och virme +25% 32 kr 5,00%
Hyresintdkt - 30% 0 kr 0,00%

53 kr 8,16%

Okad belaning 10% av taxeringsvirde

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en tkad
inflationstakt. En okad Inflationstakt pdaverkar primart drift och underhallskostnader och
hyresintékter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren samt ar 11

vid en inflationstakt pd 3 procent,

Drift och underhall 243 251 258 266 274 282 327
Ovriga kostnader 30 31 31 32 33 34 40
Kapltatkostnader 360 357 354 351 348 346 332
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Avgift 633 638 644 649 656 662 659
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10. Sarskilda forhallanden av betydelse fér beddmande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. FGreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till

féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i férhallande till Iigenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 0vrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgér vad som
galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande
kanda forutsdttningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och lokaler &r cirka-uppgifter
baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthdlla hemfirsikring och dértill sa kallad
tilldggsforsikring fér bostadsritt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang for hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Orebro 2012-12-05

b Il N

/ Bo Sandberg /
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadstittslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen
Eyrafiltet 3, org.nr. 769624-0956, i Orebro kommun, fir hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedSmandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som lémnats i planen 4r stimmer verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berskningar &r vederhéftiga och framstér som héllbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
trettiosex ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsritt.

Férutséttningarna enligt | kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ckonomisk prognos, knslighetsanalys, fastighetsbeskrivning, aktiedverlatelseavtal,
léneoffert,entreprenadanbud, allmén fastighetsinformation och protokoll fort vid
foreningsstimma

Vierinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt f5rén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstende
kommentarer kan vi som ett allm#int omdtme uttala att plaven, enligt vér uppfattning, vilar p&

tillforlitliga grunder.

Viixj6 2013-04-18 Viixj6 2013-04-18
\ WA

Jan Aglé\( Kristina Ehwper-Vilhelmsson

Aglsvkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vixjs

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer,



