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Styrelsen for Brf Eyrafiltet 2 far

Forvaltningsberattelse o™

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-01.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Orebro Bandybollen 2 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 74
ligenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 2015.
Fastighetens adress 4r Restalundsviigen 2 i Orebro.

Ligenhetsfordelning
1ro.k. 2 ro.k. 3r.o.k. 4ro.k. 5r.o.k. Summa
2 35 24 11 2 74
Dessutom tillkommer:
Lokaler Overnattningslokal
4 1
Total tomtarea 1502 m?
Total bostadsarea 5365 m?
Total lokalarea 525 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 499 m?.

Hyresintikterna for lokalerna utgdr ca 18% av foreningens intékter.

Arets taxeringsvirde 140 598 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 140 598 000 kr

Fastigheten #r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsréttstilligget ingar
i foreningens forsékring.

I forsikringen ingér ocksa ansvarsforsikring for styrelsen.ij
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Foreningen har ingétt fljande avtal

Leverantor Avtal

Afix AB Fastighetsskotsel

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Marklund Driftteknik AB Teknisk forvaltning

Eon Fjarrvarme

Eon ,Vattenfall El

Kone Service hissar

Telia Bredband, Kabeltv, IP telefoni
Securitas Kameradvervakning

Foreningen ér deligare i Bandybollens Samfillighet tillsammans med Brf Eyrafiltet 1 och Brf Eyrafiltet 3.
Foreningens andel dr 35,9%.

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt garageplatser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 57 tkr och underhall for 36 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:
Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 177 tkr (30 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstiende underhll.

Avrets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Golv soprum 36 tkr

Styrelsen har under aret pabérjat arbetet med att uppritta en underhdllsplan som visar kommande undell‘*l;éill.

w (1,7
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ola Drehmer Ordférande 2020
Kjell Johansson Ledamot 2020
Johan Asp Sekreterare 2020
Louise Waerner Ledamot 2020
Lena Soderberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
David Bergstedt Suppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Andersson 2020
Rose-Marie Drehmner 2020
Sebastian Cakmak 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2020
Heléne Maijgren, BoRevision AB Revisorssuppleant 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Arets resultat dr 256 tkr och det dr 72 tkr ldgre #n foregdende &r. Storsta anledningen dr att driftkostnaderna i ar dr hogre
in ifjol.

Foreningen har anvint en del av sina likvida medel for att 16sa ett av sina 1an pa 3 412 tkr.

Under aret har det uppdagats att samfillighetens fastighetsskatt skall betalas av deligarna , Brf Eyrafiltet 1, Brf
Eyrafiltet 2 och Brf Eyrafiltet 3. For att justera detta sdnktes samfillighetsavgiften som foreningen betalar till
samfilligheten med motsvarande belopp.Dérmed har forandringen ingen paverkan pd varken samfillighetens eller

bostadsrittsforeningarnas resultat.

Vidare har dven fordelningsnyckeln foriandrats till foreningens fordel, géllande gemensamma kostnader for sophantering
och samfillighetsavgifter till samfélligheten.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sdtt som vésentligt skiljer sig
frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret ér faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 393 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 649 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. A i
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer och pé bokslutsdagen uppgick
foreningens medlemsantal till 104 medlemmar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/r.

Under aret har foreningen forsett dvernattningsligenheten med tv och wifi och entréerna har fatt utokad
kameradvervakning.

Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4306 4276 4 144 4106 2983
Resultat efter finansiella poster 256 328 -14 -1 034 -1796
Resultat exklusive avskrivningar 1 649 1721 1379 1 425 617
Soliditet % 74 73 73 72 71

Nettoomsittning: intdkter frdn Arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdragj
for lamnade rabatter. a I/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 149 661 446 632921 3752419 327 646
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 327 646 327 646
Reservering underhallsfond 177 000 177 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -35 626 35626
Arets resultat 256 473
Vid arets slut 149 661 446 774 295 -3 566 147 256 473

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3424 773
Arets resultat 256 473
Arets fondavsittning enligt stadgarna -177 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 35626
Summa -3 309 674

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3309674
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med|{
tillhdrande bokslutskommentarer. W M)/
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Resultatrakning

: 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 4306 200 4275611
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 339 41915
Summa rorelseintikter 4366 539 4317 526
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1618 497 -1512 562
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 104 -144 949
Personalkostnader Not 6 -68 468 -60 469
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1392 979 -1392 979
Summa rorelsekostnader -3 259 047 -3 110 959
Rorelseresultat 1107 492 1206 567
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 2432 2473
Rintekostnader och liknande resultatposter -853 451 -881 394
Summa finansiella poster -851 019 -878 921
Resultat efter finansiella poster 256 473 327 646
Arets resultat 256 473 327 646&!&/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 191 127 647 192 482 768
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 115002 152 860
Summa materiella anliggningstillgangar 191 242 649 192 635 628
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 6 000 000 6 000 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 6000 000 6 000 000
Summa anliggningstillgangar 197 242 649 198 635 628
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 376 5441
Ovriga fordringar 59 608 97
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 172 326 65365
Summa kortfristiga fordringar 282 310 70 903
Kassa och bank
Kassa och bank 830 140 3163931
Summa kassa och bank 830 140 3163931
Summa omsittningstillgingar 1112 450 3234743
—
Summa tillgdngar 198 355 098 201 870 462(‘&;%!}‘/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 661 446 149 661 446

Fond for yttre underhall 774 295 632921

Summa bundet eget kapital 150 435 741 150 294 367

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 566 147 -3752 419

Arets resultat 256 473 327 646

Summa fritt eget kapital -3 309 674 -3424 773

Summa eget kapital 147 126 067 146 869 594
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 32 870 682 53392 934

Summa langfristiga skulder 32 870 682 53 392 934

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 144 752 554 752

Leverantorsskulder 354323 376 985

Skatteskulder 145 675 98 850

Ovriga skulder Not 14 81259 14 178

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 632 340 563 169

Summa kortfristiga skulder 18 358 349 1607 843

Summa eget kapital och skulder 198 355 098 201 870 462 RNJ
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer AC Lokaler Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 3491 364 3491 364
Hyror, lokaler 814 836 788 247
Rabatter 0 -4 000
Summa nettoomséttning 4 306 200 4 275 611
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Intikter Svernattningslokal 14 350 17750
Fakturerade kostnader och avgifter 39632 24 165
Aterbiring Lansforsakringar 6 357 0
|
Summa &vriga rorelseintakter 60 339 41 915 MI/
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -35 626 -24 079
Reparationer -56 913 -23 322
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -98 282 -49 269
Samfillighetsavgifter -63 453 -130 000
Forsikringspremier -47 179 -43 048
Kabel- och digital-TV -197 332 -197 332
Serviceavtal -17 811 -5 680
Obligatoriska besiktningar -7 595 -7 966
Bevakningskostnader -26 413 -8 168
Ovriga utgifter, kopta tjénster -50 835 -17 940
Forbrukningsinventarier -30 333 -6 032
Vatten -110 591 -97 124
Fastighetsel -224 896 -240 180
Uppvidrmning -149 468 -194 073
Sophantering och dtervinning -177 951 -195 810
Fastighetsskotsel -323 819 -272 540
Summa driftskostnader -1 618 497 -1 512 562
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -82 856 -82614
IT-kostnader -2 602 -3913
Arvode, yrkesrevisorer -12 039 -13 759
Ovriga forvaltningskostnader -19 778 -17 166
Kreditupplysningar -1174 -2250
Pantfdrskrivnings- och dverlételseavgifter -40 830 -21 345
Kontorsmateriel -947 -1 107
Telefon och porto -890 -886
Bankkostnader -2238 -1 909
Ovriga externa kostnader -15750 0
Summa évriga externa kostnader -179 104 -144 949
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -55 000 -50 000
Sociala kostnader -13 468 -10 469
Summa personalkostnader -68 468 -60 469 Al
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1355121 -1 355121
Avskrivning Maskiner och inventarier -25 000 -25 000
Avskrivning Installationer -12 858 -12 858
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 392 979 -1 392 979
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 2220 2314
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 212 159
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 2432 2473
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 137 657 725 137 657 725
Mark 62 381 540 62 381 540
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 200 039 265 200 039 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 556 497 -6 201 376
-7 556 497 -6 201 376
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader v -1 355221 -1355121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 911 618 -7 556 497
Restvirde enligt plan vid arets slut 191 127 647 192 482 768
Varav
Byggnader 128 746 107 130 101 228
Mark 62 381 540 62 381 540
Totalt taxeringsvarde 140 598 000 140 598 000
varav bostdder 135 000 000 135 000 000
varav lokaler 5598 000 5598 ()00)l
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 125 000 125 000
Installationer AC lokaler 128 575 128 575
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 253 575 253 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -75 000 -50 000
Installationer -25716 -12 858
-100 716 -62 858
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25 000 -25 000
Installationer -12 858 -12 828
-37 858 -37 828
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -100 000 -75 000
Installationer -38 573 -25 1716
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -138 573 -100 716
Restvirde enligt plan vid arets slut 115 002 152 860
Varav
Inventarier och verktyg 25000 50 000
Installationer 90 002 102 860
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
76 st andelar i Bandybollens samfillighetsforening 6 000 000 6 000 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 000 6 000 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingar i Bandybollens Samfallighetsforening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar ;
Totalt andelar 212 andelar

o ¥
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 3961 3605
Forutbetalda driftkostnader 9091 1434
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 714 20 653
Forutbetald kabel-tv-avgift 32730 32 889
Upplupen sinkt samfillighetsavgift 84 604 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21225 6 784
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 172 326 65 365

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 50015434 53 947 686
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -519 752 -554 752
Lan med villkorsdndring inom 1 ar -16 625 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 32870682 53 392 934

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,51% 2020-04-30 3412 500 0 3412 500 0

STADSHYPOTEK 1,51% 2021-03-01 16 843 750 0 175000 16 668 750

STADSHYPOTEK 1,06% 2022-03-01 16 847 686 0 169 752 16 677 930

STADSHYPOTEK 2,34% 2024-03-01 16 843 750 0 175 000 16 668 750

Summa 53 947 686 0 3932 252 50 015 434

*Senast kinda rintesatser

Under 4ret har foreningen 16st ett 1&n pa 3 412 tkr i samband med villkorséndringen.

Under nista ar skall foreningen amortera 520 tkr enligt plan och dérfor betraktas detta som en kortfristig skuld.
Forutsatt att 1anen fornyas pa forfallodagen berdknas skuld om 5 &r uppga till ca 47 400 tkr

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséndringsdag under ar 2021 (ndstkommande rikenskapsér).

Aven detta 1an ska redovisas som en kortfristig skuld. Berdknad skuld vid villkorséndringen beréknas vara 16 625 tkr.

Foreningen har dock inte fatt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att omsittas/forldngas.

Stillda sdkerheter

2020-12-31

2019-12-311

Fastighetsinteckningar
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 78 395 11632
Avrikning hyror och avgifter 2 864 2 546
Summa ovriga skulder 81 259 14178

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 0 3697
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 39 742
Upplupna elkostnader 28 005 29 582
Upplupna virmekostnader 22 156 27 784
Upplupna kostnader for renhéllning 76 814 54761
Upplupna styrelsearvoden 71 000 64 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 27 741 22958
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 406 625 320 645
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 632 340 563 169

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har efter rikenskapsrets utging omfSrhandlat ett 1dn pa drygt 16 miljoner kronor till férdelaktig rénta, som

kommer att paverka rintekostnaderna positivt under nista rakenskapsér.
Och under véren 2021 kommer 5 ars besiktningen att slutforas

[ &vrigt har inga hindelser som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intréigaw
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Styrelsens underskrifter
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Eyrafaltet 2, org.nr. 769623-4124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Eyraféltet 2 fér &r
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  &r  férenlig  med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ftillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r [dmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. a W i



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Eyrafaltet 2 for &r 2020 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé s&dana &tgarder, omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

l'r ro den 24 mars 2021
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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s Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B rf E y rafa I tet 2 for Brf Eyrafiltet 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn f6r hela Livele
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