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Styrelsen for Brf Vallmon 20 i Véastervik far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31, féreningens 69:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, dvs en akta bostadsrattsférening.
Féreningen har sitt sate i Vastervik.

VERKSAMHET

Styrelse

Géran Ostervall ordférande
Jacob Svediund sekreterare
Roland Perron ledamot

Styrelsesuppleant
Leif Edstrém

Revisor
Bengt Kristiansson

Revisorssuppleant
Karl-Fredrik Lindgren

Valberedning
Vakant

Forvaltning och anstillda

Berit Ostervall har varit vice vérd i fastigheten under aret.

BA Fastighetsservice har enligt avtal svarat fér yttre skotsel av fastigheten samt trappstédning.
LRF Konsult AB Bostadsférvaltning har enligt avtal bitratt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning.

Sammantrdden

Ordinarie féreningsstdamma holls den 18 april 2019.

Extra féreningsstdmma hélls den 6 dec 2019, da fragan angaende nybyggnad av takkupor
behandlades.

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden.

Fastigheten

Féreningen ar agare till fastigheten Vallmon 20 med adress Nedre Norrtullsgatan 2 A-B

i Vastervik, dar 1 st bostadshus uppférts fardigstallt ar 1949 och innehallande 10 st
bostadsrattslagenheter och 2 st lokaler. Lokalerna, som &r belagna i fastighetens bottenplan, ar
uthyrda till affarsverksamhet.

Inom féreningen uthyres 5 st bilplatser under tak med motorvarmare, samt 3 st bilplatser utan
tak.

| kallarplanet finns en relax-avdelning samt motionsredskap som disponeras av medlemmarna i
féreningen.
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Lagenhetsfordelning
4 st 3 rum+kok, 4 st 2 rum+kdk och 2 st 1 rum+kék

Bostadsyta: 603,5 kvm Lokalyta: 94 kvm Tomtyta: 1 001 kvm

Foéreningen har 15 st medlemmar.
Inga lagenhetsoverlatelser har genomfoérts under aret.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2019 med 20 kr/lkvm och &r. Detta innebar en
genomsnittlig arsavgift pa 670 kr/kvm lagenhetsyta och ar, inkl. varmekostnad med 121 kr.

Forsakringar

Fastighetsférsakringen, som ar tecknad i Lansférsakringar i Kalmar lan, galler fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering. Dessutom ingar en kollektiv
bostadsrattsforsakring for samtliga Iagenheter.

Ovrigt

Fastigheten ar ansluten till kommunens 6ppna fibernat.

Féreningen har avtal med Telenor géllande TV-utbudet, och bostadsrattshavarna har tiligang till
basutbud T-1 med ca 15 kanaler.

Utférda investeringar och underhall

1998 Stambyten och renovering av badrum
2005 Relax-avdelning

2010 Farstukvistar

2015 Takrenovering

2017 Installation fiber

2019 Atgard ventilation

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Fastighetens ventilation har atgérdats for 6kad tilluft i [dagenheterna, vilket var ett krav fér att fa
en godkand OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Den totala kostnaden uppgick till 130.137 kr
vilket medfér att aret visar ett negativt resultat. Styrelsen féreslar i resultatdispositionen att
underhallsfonden utnyttjas for att tdcka kostnaden.

OVK ar godkénd till 2022-03-22.

Diverse malningsarbeten har utférts, bl a av balkongtak, kallardérr, kallarfonster samt staket vid
uteplats. Kostnaden uppgick till 22.375 kr.

Nya balkongskydd har inképts, kostnad 7.200 kr.
Ovrigt

Féreningen har antagit nya stadgar enligt beslut vid de ordinarie féreningsstdmmorna 2018 och
2019. De nya stadgarna ar registrerade av Bolagsverket 2019-08-14.
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En ny energideklaration har uppréttats under aret. Det ar féreningens ansvar att se till att det
finns en aktuell energideklaration for fastigheten. Energideklarationen galler i 10 ar.

Lokalhyresgésten har sagt upp sitt hyresavtal, och kontraktet upphér 2020-12-31.
Bostadsrattshavarna i lagenhet nr 9 och 10 kom in med en férfragan till féreningen om

nybyggnad av takkupor i lagenheterna. Bygglov hade beviljats av kommunen. Vid extra
féreningsstdmma den 6 dec 2019 togs beslutet att godkdnna ombyggnaden.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 508 506 500 505 501
Varmeférbrukning MWh 100 96 97 97 91
Varmekostnader 84 89 82 92 82
Resultat efter finansiella poster -98 56 73 58 5
Total laneskuld 1948 2 006 2 062 2119 2165
Laneskuld kr/kvm 3229 3324 3417 3511 3 587
Soliditet (%) 8 12 10 7 4
Kassalikviditet (%) 198 264 229 176 149

Foérslag till behandling av ansamlad fériust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 83 638
arets forlust -98 080
-14 442

behandlas sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan -100 000
i ny rakning éverféres 85 558
-14 442

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning 191 000
Uttag ur fond 130 000
Overforing till fond 30 000
Utgaende behallning 91 000

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

508 311
508 311

-471 465
-43 491
-59 812

-574 768

-66 457

-31 623

-98 080

-98 080
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2018-01-01
-2018-12-31

505 727
505 727

-312 722
-45 403
-59 812

-417 937

87 790

-32 190

55 600

55 600
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O O

10

2019-12-31

1894 170
14 343
27 133
1 935 646

1 935 646

133
21040
21173

270123

291 296

2 226 942
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2018-12-31

1943 734
19 189
32 535
1 995 458

1 995 458

3318
19 822
23 140

362 138

385 278

2380736
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdérsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sdkerheter
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13

14

2019-12-31

11973
191 000
202 973

83 638
-98 080
-14 442

188 531

1891 014

57 400
30 407
946

58 644
147 397

2 226 942

2176 000
2176 000

Inga
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2018-12-31

11973
136 000
147 973

83 037
55 600
138 637

286 610

1948 414

57 400
35 572
0

52 740
145 712

2 380 736

2176 000
2176 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlédganingstillgangar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Elavgifter

Elavgifter Frys

Ovriga intakter

Not 2 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskoétsel

Yttre skotsel vinter

Yttre skétsel sommar

OVK ventilationskontroll
Energideklaration

Underhall ventilation
Underhallsarbeten pa fastigheten
Underhall varmeanlaggning
Underhall balkonger

Reparation och underhall, évrigt
Elavgifter

Fjarrvarme

Vattenavgifter

Avfall

Foérsakringar

Kabel-TV

Arvoden inkl sociala avgifter
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

404 213
68 400
18 000
16 407

1 044
247
508 311

2019-01-01
-2019-12-31

38 080
3 506
1988
5697

10 800

130 137

22 375
2314
7 200
7730

43 396

84 171

23 846

17 223

17 088

12 378

22 953

18 430
2153

471 465

2019-01-01
-2019-12-31

40 165
3 326
43 491
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2018-01-01
-2018-12-31

392 143
68 400
18 000
22 457

1044
3683
505 727

2018-01-01
-2018-12-31

37 235
5997
3433

0
0
4 550

16 699

2314
0
9202

35 831

89 281

22 985

17 221

15 087

11 983

23 431

14 299
3174

312 722

2018-01-01
-2018-12-31

42 861
2 542
45 403



Brf Vallmon 20
Org.nr 733600-1172

Not 4 Riantekostnader

Rantekostnader fastighetslan

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2019-01-01
-2019-12-31

31623
31 623

2019-12-31

2788 201
2788 201

-844 467
-49 564
-894 031
1894 170
3 905 000

1 668 000
5573 000

2019-12-31

99 099
99 099

-79 910
-4 846
-84 756

14 343

2019-12-31

54 025
54 025

-21 490
-5 402
-26 892

27 133
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2018-01-01
-2018-12-31

32 190
32190

2018-12-31

2788 201
2788 201

-794 903
-49 564
-844 467
1943 734
2 802 000

1164 000
3 966 000

2018-12-31

99 099
99 099

-75 064
-4 846
-79 910

19 189

2018-12-31

54 025
54 025

-16 088
-5 402
-21 490

32535
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Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 133 133
Skattefordringar 0 3185
133 3318
Not 9 Férutbetalda kosthader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Lansforsakringar 18207 17 088
Telenor 2076 1998
Anticimex 757 736
21 040 19 822
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 2000 2 000
Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 268 123 360 138
270123 362 138
Not 11 Férandring av eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11 973 136 000 83 038 55 600
Disposition av
féoregaende
ars resultat: 55 000 600 -55 600
Arets resultat . -98 080
Belopp vid arets
utgang 11 973 191 000 83 638 -98 080
Not 12 Specifikation av foreningens laneskuld
Langivare: Skuldbelopp: Rénta%: Amort 2019: Konvertering:
Swedbank 2851830642 717 914 1,54% 15 400 2021-09-24
Tjustb Sparbank -1429 898 000 1,77% 24 000 2020-10-01
Tjustb Sparbank -5886 332 500 1,30% 18 000 2020-03-31
Summa: 1948 414 kr 57 400 kr
Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen: 1 661 414 kr

V.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 1750 1789
Forutbetalda avgifter och hyror 53 692 47 749
Ovriga upplupna kostnader 3202 3202

58 644 52740

Not 14 Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 2176 000 2176 000
2176 000 2176 000

Vastervik den’4 februari 2020
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Roland Perron

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats 2020 -4 - y
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vallmon 20
Org.nr 733600-1172

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vallmon 20 for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf
Vallmon 20 fér rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Brf Vallmon 20, Org.nr 733600-1172
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastevik 2020 -0 I S

, erigt Kristiansson

evisor

Brf Vallmon 20, Org.nr 733600-1172



