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Styrelsen for RB BRI

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-25.Foreningen har sitt site i Vésterviks kommun.

Arets Resultatet blev ca 99 tkr biittre ett foregdende &r p.g.a. en Nyttjanderitt Garage avtal.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta érs
amortering) har férdndrats under éret fran 692 % till 511%.

I resultatet ingar avskrivningar med 535 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 821 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Tindstickan 20 i Vésterviks kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 30
ligenheter, tva garagelingor och ett miljshus/cykelforrad. Byggnaderna &r uppforda 2008. Fastighetens adress
4r Tandsticksbryggan 6 A-B samt 8 A-B i Vistervik.

Fastigheterna #r fullvirdsforsikrade i RB forsékring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa

8 4 14 4 30

Dessutom tillkommer:

Garage | P-platser

24 | 38 (varav 24 garage)

Total tomtarea 7618 m?
Total bostadsarea 2555 m?
Arets taxeringsvirde 32 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 32 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. NY)
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vistervik.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Tv, telefoni och bredband Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 49 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhllsplanen anviinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pd 2 297 tkr for de ndrmaste tio &ren. Atgirder enligt
underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareléggas beroende pé behov. Avsittning till féreningens
underhéllsfond for verksamhetsaret har skett med 434 tkr, vilket dr den rekommenderade avséttningen enligt G
underhallsplanen.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ragnar Ahgren Ordférande 2021
Maria Allvin Sekreterare 2021
Maria Eek Vice ordférande 2022
Anders Nachtweij Kassor 2021
Lage Haglind Ledamot 2021
Roland Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Roland Bergstrom Suppleant 2021
Ulf Green Suppleant 2022
Oskar Ege Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Ohrlings PricewaterhouseCooper AB Auktoriserat revisionsbolag 2021

Jan Orengard Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mia Lonnborg 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elsie Ohberg (Sammankallande) 2021

Monica Jonsson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 48 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den sénktes med 2 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 777 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar

atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte méirkt
av nigon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset. )
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1992 1933 2033 2018 2018
Resultat efter finansiella poster 286 188 157 -17 -29
Soliditet % 64 63 62 62 61
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 33
Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 511 692 638 460 371
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 777 777 792 790 790
Driftkostnader, kr/m? 257 215 203 242 202
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 237 215 203 207 202
Rinta, kr/m? 100 111 168 195 241
Underhéllsfond, kr/m? 1262 1102 939 777 686
Lan, kr/m? 8 921 9363 9411 9 649 9728
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopprvid arets borjan 39 390 000 2815003 -1 849 120 187 865
Disposition enl. arsstiammobeslut 187 865 187 865
Reservering underhéllsfond 434 000 -434 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -49 306 49 306
Arets resultat 286 386
Vid érets slut 39 390 000 3199 697 -2 045 949 286 386
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 661 255
Arets resultat 286 386
Arets fondavsittning enligt stadgarna -434 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 49 306
Summa -1 759 564
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1759 564

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med v
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1992216 1993 303
Ovriga rorelseintikter Not 3 237 632 82 439
Summa rorelseintikter 2229 848 2075742
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -655 390 -548 354
Ovriga externa kostnader Not 5 -458 285 -489 806
Personalkostnader Not 6 -41 966 -48 051
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -534 591 -534 591
Summa rorelsekostnader -1 690 232 -1 620 802
Rorelseresultat 539 617 454 939
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 4320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1474 11 590
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -254 705 -282 984
Summa finansiella poster -253 231 -267 074
Resultat efter finansiella poster 286 386 187 865
Arets resultat 286 386 187 865

X
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 61051 802 61 586 393

Summa materiella anliggningstillgangar 61 051 802 61 586 393

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 45 000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgingar 61 096 802 61 631 393

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 9755 14 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 130 432 126 291
Summa kortfristiga fordringar 140 247 141 062
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 738 265 3027 842
Summa kassa och bank 2 738 265 3027 842
Summa omsittningstillgangar 2 878 512 3168 904
Summa tillgangar 63 975 315 64 800 297 od_
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39390 000 39390 000
Fond for yttre underhall 3199 697 2 815003
Summa bundet eget kapital 42 639 003 42205003
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 045 949 -1 849 120
Avrets resultat 286 386 187 865
Summa fritt eget kapital -1 759 564 -1 661 255
Summa eget kapital 40 830 133 40 543 748
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 426 927 23 798 851
Summa langfristiga skulder 14 426 927 23 798 851
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8365000 123 076
Leverant6rsskulder 8986 12 808
Skatteskulder 36 271 0
Ovriga skulder 0 708
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 307 997 321106
Summa kortfristiga skulder 8 718 254 457 698
Summa eget kapital och skulder 63 975 315 64 800 29702’
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofordndrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av féreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intidkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Garage Linjér 40 A

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 986 696 1985023
Hyror, garage 5520 8280
Summa nettoomsaéttning 1992 216 1993 303
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 82 440 82 440
Ovriga ersittningar 3075 0
Ovriga sidointikter 1760 0
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 150 360 0
Summa &vriga rorelseintikter 237 632 82 439
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -49 306 0
Reparationer -62 058 -98 976
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -64 140 -20 040
Forsédkringspremier -28 954 -28 504
Aterbiring frén Riksbyggen 0 4000
Serviceavtal -4 700 0
Obligatoriska besiktningar -7 366 -3 626
Ovriga utgifter, kopta tjénster -840 0
Sno- och halkbekédmpning -2 831 -3 880
Forbrukningsinventarier -22 986 -2414
Vatten -94 864 -87 316
Fastighetsel -256 688 -270 845
Sophantering och atervinning -29 406 -25 880
Forvaltningsarvode drift -31 250 -10 873
Summa driftskostnader -655 390 -548 354
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -331 844 -328 436
IT-kostnader -85 415 -89 310
Ovriga riskkostnader 0 -1200
Arvode, yrkesrevisorer -13 625 -15 750
Ovriga forvaltningskostnader -17 741 -45 322
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 548 0
Telefon och porto 0 -2976
Medlems- och foreningsavgifter -2700 -2700
Bankkostnader -1 925 -1 985
Ovriga externa kostnader -1487 -1 677
Summa o6vriga externa kostnader -458 285 -489 806
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -14 400 -14 400
Sammantréddesarvoden -19610 -22 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 490 -2 490
Sociala kostnader -5 466 -8 961
Summa personalkostnader -41 966 -48 051
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -530 843 -530 843
Avskrivningar tillkommande utgifter -3748 -3748
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -534 591 -534 591
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 4320
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4320
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 1474 11 590
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1474 11 590,_{/
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -254 705 -282 984
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -254 705 -282 984
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 60 870 000 60 870 000
Mark 4120 000 4120 000
Garage 149915 149 915
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 139 915 65139 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 542278 -3015183
Garage -11 244 -3 748
--3 553 522 -3 018 931
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -530 843 -530 813
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3 748 -3748
-534 591 -534 591
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 088 113 -3 553 522
Restvarde enligt plan vid arets slut 61 051 802 61 586 393
Varav
Byggnader 56 796 879 57327722
Mark 4120 000 4120 000
Tillkommande utgifter 134 923 142 419
Taxeringsvérden
Bostéder 32 600 000 32 600 000
Totalt taxeringsvérde 32 600 000 32 600 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 0600
varav mark 5600000 5600000 .y
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
90 Garantikapitalbevi 4 500 kronor i Intresseféreningen 45 000 45000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 33731 28 954
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 961 82 109
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 740 13 740
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1487
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 432 126 291
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 0 1537358
Transaktionskonto 2 733 265 1485 484
Summa kassa och bank 2738 265 3 027 842
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 22 791 927 23 921 927
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -130 000 -123 076
Nista ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -8 315 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 426 927 23 798 851
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

' lan

SWEDBANK 2020-02-25 9100 000,00 -9 100 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2023-10-01 6 506 927,00 -6 476 927,00 30 000,00 0,00
SPARBANKEN 0,86% 2023-10-30 0,00 6476 927,00 1 020 000,00 5456 927,00
SPARBANKEN 1,32% 2021-10-01 8315 000,00 0,00 80 000,00 8235 000,00
SPARBANKEN 0,98% 2023-04-01 0,00 9 100 000,00 0,00 9100 000,00
Summa 23 921 927,00 0,00 1130 000,00 22791 927,00

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra 1 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder, av detta
lan ska foreningen amortera 80 000 kr. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 130 000 kr pé langfristiga lan
varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 520 000 kr till

betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 13 776 927 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 000 10 491
Upplupna réntekostnader 36 891 45 209
Upplupna elkostnader 29 967 27 807
Upplupna vattenavgifter 8 040 5272
Upplupna kostnader for renhallning 2483 2198
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Upplupna styrelsearvoden 37 400 33990
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 169 716 182 639
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 307 997 321 106
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 600 000 25 600 000

Not Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

/4,/{:’/94/( Zo2)~03-25

Ort pchdatum [/
\\ o 1
"\ \/
¢ M

Ragnar Ahgren Maria Eek <

Q%/ afind) =T

Maria Allvin Roland Bergstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den (’3 [ / 3 2021

Olrlings PricewaterhouseCoopers AB

QUWMQLN%S /,‘/* \7
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Godkénd revisor Fort/oendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RB BRF Tandstickshamnen, org.nr 769614-5098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB BRF Tandstickshamnen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den godkénde revisorns ansvar samt Den 6évrige revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkinde revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran 8




dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den 6vrige revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RB
BRF Tandstickshamnen for 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féoreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som godkéand revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander den godkénde revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den godkande revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 31 mars 2021
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