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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Spelet i Vastervik
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Vastervik kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstalldes ar 1940-1941 pa fastigheten Spelet 1 och 9 som foreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adress dr Stationsgatan 7 A-B, Stationsgatan 9 A-D.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 5 april 2018.

Foreningsstimmor _
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 21.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Berit Tall, ordférande

Iréne Johansson, vice ordforande
Anders Steiner, sekreterare

Gerd Ohlsson

Marion Vinberg, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Berit Tall, ordforande

Stefan Andersson, vice ordforande
Anders Steiner, sekreterare

Monica Ahlsén

Marion Vinberg, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Anders
Steiner och Berit Tall.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda moéten.

Foéreningens firma har under aret tecknats av Berit Tall, Anders Steiner, Stefan Andersson och
Monica Ahlsén tva i forening. Ao



HSB Brf Spelet i Vastervik
Org nr 733600-0786

HSB - ddr majligheterna bor

Revisorer
Revisorer har varit Gerd Olsson med Aino Danesten som suppleant valda vid féreningsstimman
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiktige

P4 HSB Sydosts digitala foreningsstimma den 13 juni 2020 deltog Berit Tall. Till foreningens
fullmaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Berit Tall med Anders Steiner som
erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Berit Steiner (ordférande). Kaj Westerlund fram till stimman den 14
juni, dérefter Ann- Sophie Svahn.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstadningen har ombesorjts av Riksbyggen.

Under aret har Mats Karlsson varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt sex trapphus. Fastighetens areal ar 2 553
kvm.
antal yta
1 rum 18
2 rum 30
3 rum 4
4 rum 2
5 rum 1
Lagenheter bostadsratt 55 2 789
Lokaler hyresratt 1 18

Gemensamma utrymmen
Foreningen har motionsrum, méteslokal, tvattstugor, torkrum, mangelrum, dvernattningsrum samt
hobbyrum for enklare snickerier.

Forsikringar

Fastigheterna #dr forsdkrade i Lansforsdkringar Kalmar lan. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrittstilligg. Kollektivt bostadsrattstilldgg innebar att alla fOreningens bostider som é&r
uppldtna med bostadsratt ar forsakrade. Medlemmen behover darfér inte teckna eget
bostadsrittstillagg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilldgget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt
i dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrattstillagget kan dven ersdtta skador pd mark, om
marken ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation
Uppvérmning sker med fjarrvarme. Ventilationen &r mekanisk franluft. Varje bostad har sin egen
ventilation.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1991 Totalombyggnad av foreningens hus.
2001 Gemensam elmétare for hela foreningen.
2009 Energideklaration.

2012 Byte av virmevaxlare.

2014 Renovering av torkrum.

2014 Byte av fonstersektion.

2015 Mélning av tak.

2017/2018 OVK-besiktning.

2018 Energideklaration.

2018 Omfattande renovering av hiss.

2019 Fasaduppgradering

2020 Indragning av fiber

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 430,5 395,9 413,1 385,0 391,7
Viarmekostnad kr/kvm 104,2 108,6 118,9 103,7 113,7
Lokal- och bostadsyta ar 2 807 kvm
El i MWh inkl. hushéllsel 126,9 125,6 128,3 123,2 1233
Vatten i kbm 3652 3028 3151 2799 2 888
Kubikmeter per lagenhet 66 55 57 51 53

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen fér hjélp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg.

e Indragning av fiber.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes under véren 2020 av delar av styrelsen samt Riksbyggen.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja arsavgiften per 1
januari 2021.

Fr.o.m. 1 januari 2021 debiteras varje ldgenhet 264: - i manaden for Tv, bredband och telefoni
(informationsdverforing).

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 815,27 kr/kvm inkl. virme
och vatten.
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Medlemsinformation

HSB Brf Spelet i Vastervik

Org nr 733600-0786

Av foreningens 55 bostadsrétter har under aret 5 (5) lagenheter overlatits. Vid rédkenskapsérets slut
var medlemsantalet 63 (64). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen #r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsriatt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en

rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Soliditet (%)

Taxeringsvérde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Likviditet (%)

Justerad likviditet

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm)
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm)
Total laneskuld (tkr)
Laneskuld (kr/kvm*)
Underhallsfond (tkr)
Avskrivning (kr/kvm*)
Réntekostnader (kr/kvm*)
Réntekénslighet (%)

*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2020
2290
258
18 217
3683
20
27410
21200
15

88

815
687

13 915
4989
1180
161

62

6,1

2019
2286
383

18 709
3425
18
27410
21200
10

77
815
687
14 457
5184
844
161

61

6,4

2018
2287
11

17 103
3042
18

21 630
16 800
30
137
815
687
13 449
4 822
505
131
62

5,9

2017
2350
120

17 562
3031
17

21 630
16 800
153

799
687

13 941
4999
640
131
59

6,3

2016
2258
-539
15293
20911
19

21 630
16 800
34

799
687
11383
4081
412
110
49

Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa 1&n som

konverteras néasta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Rdintekéinslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rdnteédndring pa féreningens

laneskulder. b0
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Forindringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingadng 75 139 900 512 844 404 1221918 383 117
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 383 117 -383 117
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 357 000 -357 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -21250 21250
Arets resultat 257 872
Belopp vid arets utgang 75139 900 512 1180 154 1269 285 257 872

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsattning till underhallsfond med 330 000
kr. Réntekostnaderna har beraknats till 178 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 1 605 034,80
Arets resultat 257 871,61
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -357 000,00
I ansprékstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 21 250,00
Summa till stimmans férfogande 1527 156,41

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1527 156,41 p
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB Brf Spelet i Vastervik
Org nr 733600-0786

2019-01-01

2020-12-31

Rorelseintakter

2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 2 289 998 2286 158
Summa rorelseintakter 2289 998 2286 158
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 079 965 -1 002 408
Ovriga externa kostnader Not 4 -186 044 -164 557
Underhall enligt plan Not 5 -21 250 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -120 943 -116 157
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -449 871 -449 871
Summa rorelsekostnader -1 858 073 -1 732 994
Rorelseresultat 431 926 553 164
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -174 054 -170 047
Summa finansiella poster -174 054 -170 047
Arets resultat 257 872 383117

Tillaggsupplysning

Arets resultat 257 872
Reservering till fond for yttre underhall -357 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 21250
Overforing till balanserat resultat -77 878

383 117
-339 000
0

44 117

Ao
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 199 939 17 649 810
Summa materiella anliggningstillgangar 17 199 939 17 649 810
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summea finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 200 439 17 650 310

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

évréikningskonto HSB 917368 998 415
Ovriga kortfristiga fordringar 7 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 96 902 58329
Summa kortfristiga fordringar 1014 277 1056 753
Kassa 2 000 2 000
Summa kassa och bank 2000 2000
Summa omsittningstillgangar 1016277 1058 753
Summa tillgangar 18216 716 18 709 063 46
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HSB Brf Spelet i Vastervik

Org nr 733600-0786

Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverant6rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2020-12-31

2019-12-31

75139 75139
900 512 900512
1180 154 844 404
2155805 1 820 055
1269 285 1221918
257 872 383117
1527156 1 605 035
3 682 961 3 425090
7620 157 4530 407
7620 157 4 530 407
6294 756 9926 490
161 282 155 064
147 598 68 239

6 889 6 826
2134 3159

300 939 593 788
6913 598 10 753 566
14 533 755 15283973
18 216 716 18 709 063
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Féreningen tillimpar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,36% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvdrdet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 384 688 kr. 40
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2273 808 2273 808
Hyresintakt lokaler 12 360 5150
Hyresintdkt ovrigt 9 600 6750
Avsatt till inre fond -9 996 -9 996
Overléatelse- och pantférskrivningsavgifter 4226 10 446
2289 998 2286 158
Not3 Driftskostnader ;
Reparationer -79 857 -65 435
El -177 745 -181 616
Uppvarmning -292 470 -304 749
Vatten -139 588 -112 940
Renhéllning -94 850 -55 631
TV, bredband, iptelefoni -50 169 -15792
Obligatoriska besiktningar 0 -10 625
Serviceavtal -1 738 -1724
Hissar serviceavtal & besiktning -6 120 -19 745
Fastighetsskotsel och lokalvard -132 888 -134 777
Forséakringar -18 602 -19 766
Fastighetsskatt -78 595 =75 735
Ovriga driftskostnader -7 342 -3873
-1 079 965 -1 002 408
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 500 -9501
Forvaltningskostnader -104 277 -100 353
Kostnader 6verlatelse och panter -4 022 -10 207
Foreningsverksamhet -1 054 -2778
Kontorsutrustning och -material -288 -1 151
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2903 0
Konsulter -32.479 0
Forbrukningsinventarier -4 842 -7 875
Medlemsavgifter HSB -22.795 -22 379
Stamma och styrelse -3 884 -10 313
-186 044 -164 557
Underhall installationer -21 250 0
-21 250 0
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -41 050 -31 200
Loner for anstéllda* -17 850 -19 500
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -1 050 -1800
Ovriga personalkostnader -2996 -3 581
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -18 997 -21 076
-120 943 -116 157

*Avser framst erséttning till styrelsemedlemmar

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -449 871 -449 871
-449 871 -449 871 o

10
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Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsviirden

2020-12-31

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 33010723 30 504 747
Arets investering byggnader 0 2505976
Ingdende anskaffningsvérde mark 88413 88413
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 33099 136 33099 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 834 190 -7 384319
Arets avskrivningar byggnader -449 871 -449 871
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 284 061 -7 834 190
Nedskrivning byggnader -7615 136 -7615136
Utgaende bokfort viirde 17 199 939 17 649 810
Bokforda varden byggnader 17111 526 17 561 397
Bokforda varden mark 88413 88413
Fastighetsbeteckning: Spelet 1 & 9
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1991 21200 000 6210000 27 410 000 27 410 000
21200 000 6210 000 27 410 000 27 410 000

Stélld sékerhet fér byggnader och mark redovisas i Not 12

Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, viarme, vatten, renhéllning
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald fastighetsskotsel

22 844 20950

0 2360
42 658 3949
31400 31070
96 902

58 329
Ao
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Not 11 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 75 139 900 512 844 404 1221918 383117
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 383117 -383 117
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 357 000 -357 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -21 250 21250
Arets Resultat 257 872
Belopp vid érets utgang 75 139 900 512 1180 154 1269 285 257872

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2024-01-30 1,32% 2024-01-30 1312500 50 000
Stadshypotek AB 2021-12-30 1,38% 2021-12-30 3080407 * 150 000
Stadshypotek AB 2021-02-26 0,86% 2021-02-26 2972349 # 149 984
Stadshypotek AB 2025-07-30 1,19% 2025-07-30 3762157 92 000
Stadshypotek AB 2023-07-30 1,16% 2023-07-30 1337 500 50 000
Tjustbygdens Sparbank 2024-10-01 1,25% 2024-10-01 1450 000 50 000

13914913 541 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 620 157
Genomsnittsrdntan vid drets utgang 1,18%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2167936
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11204 993
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har flera 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 27721 000 27721 000
varav i eget férvar Inga Inga
Summa stiillda siikerheter 27 721 000 27721 000

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde
Avsittning
Uttag

Not 14 Aktuell skatteskuld

155 064 159 283
9996 9996
-3778 -14 215
161 282 155 064

Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

6 885 6823
4 3
6 889 6 826

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

1104 1869

1030 1290

2134 3159
Ad
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, viarme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

vistervik '/ 4 2021 P
K%L‘ A/’ ) / ! /' I,/’ /
—\/.-EMQ“ g C 2 ¥evuie— UL O
Anders Steiner Berit Tall
~?W7"1’VLC'¢'L’ /Q’{VQU; Y 20 o S5

Monica Ahlsén Stefan A(hdersson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- Q4 - |4

e fé;,f// (s om

Gerd Olsson
Revisor vald av foreningsstimman

exandra Ong
BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

13

0 6 300
0 643
85 081 74 349
18 442 15727
9500 9500
186 073 174 999
1 843 312270
300 939 593 788
Marion Vinberg /



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Spelet i Vastervik, org.nr. 733600-0786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spelet i
Vastervik for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spelet i Vastervik for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . ,
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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