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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Spelet i Vastervik

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 —2018-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittstoreningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsfdreningens hus uppléata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Vastervik kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattstéreningens
hus fardigstélldes ar 1940-1941 pa fastigheten Spelet 1 och 9 som f6reningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Stationsgatan 7 A-B, Stationsgatan 9 A-D.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 5 april 2018.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 23 maj 2018. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 13.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Berit Tall, ordférande

Iréne Johansson, vice ordférande
Anders Steiner, sekreterare

Gerd Ohlsson

Marion Vinberg, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamaoter: Berit Tall, ordférande

Iréne Johansson, vice ordférande

Anders Steiner, sekreterare

Gerd Ohlsson

Marion Vinberg, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna Berit
Tall, Iréne Johansson och Gerd Ohlsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten.
b

Foreningens firma har under éret tecknats av Berit Tall, Iréne Johansson, Anders Steiner och Gerd

Ohlsson tva i férening.
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Revisorer
Revisorer har varit Aino Danesten med Britt-Marie Karlsson som suppleant valda vid forenings-
stimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Berit Tall med
Anders Steiner som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Berit Steiner (ordférande) och Kaj Westerlund.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under éret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av Riksbyggen.

Under aret har Mats Karlsson varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt sex trapphus. Fastighetens areal dr 2 553

kvm.
antal vta
1 rum 18
2 rum 30
3 rum 4
4 rum 2
5 rum 1
Légenheter bostadsritt 55 2789
Lokaler hyresrétt 1 18

Gemensamma utrymmen
Foreningen har motionsrum, moteslokal, tvéttstugor, torkrum, mangelrum, dvernattningsrum samt
hobbyrum for enklare snickerier.

Forsikringar
Fastigheterna ar forsikrade i Lansforsdkringar Kalmar ldn. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrattstilldgg.

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvarme. Ventilationen dr mekanisk franluft. Varje bostad har sin egen

ventilation.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1991 Totalombyggnad av féreningens hus.
2001 Gemensam elmitare for hela féreningen.
2009 Energideklaration.

2012 Byte av varmevixlare.

2014 Renovering av torkrum.

2014 Byte av fonstersektion.

2015 Malning av tak.

2017/2018 OVK-besiktning.

2018 Energideklaration.

2018 Omfattande renovering av hiss.

.
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 413,1 385,0 391,7 369,6 411,0
Varmekostnad kr/kvm 118.,9 103,7 113,7 107,7 106,3
Lokal- och bostadsyta dr 2 807 kvim
El 1 MWh inkl. hushéllsel 128,3 123,2 1233 127,2 130,7
Vatten 1 kbm 3151 2799 2 888 3135 3008
Kubikmeter per lagenhet 57 51 53 57 55

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-drig underhdllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéallsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg.

e Energideklaration gjordes 2018-10-03.
e OVK slutférdes under 2018.
e Omfattande hissrenovering.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes under hosten av styrelsen och Riksbyggen.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2 % fr. o m 1 januari 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja
arsavgiften per 1 januari 2019.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 815,27 kr/kvm inkl. virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 55 bostadsritter har under aret 5 (4) ldgenheter éverlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 61 (58). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrtter 1
foreningen dr att mer dn en medlem kan &ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéiillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 2287 2 350 2258 2255 2253
Resultat efter finansiella poster 11 120 -539 -267 46
Balansomslutning (tkr) 17103 17562 15293 15813 16 284
Eget kapital (tkr) 3042 3031 2911 3450 3717
Soliditet (%) 18 17 19 22 23
Taxeringsvarde (tkr) 21 630 21630 21630 17 887 17 887
-varav byggnad (tkr) 16 800 16 800 16 800 14 600 14 600
Likviditet (%) 0,3 1,5 0,3 0,7 0,8
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 815 799 799 799 799
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 687 687 687 687 687
Total laneskuld (tkr) 13 449 13 941 11383 11775 11 867
Laneskuld (kr/kvm*) 4822 4999 4081 4222 4255
Underhéllsfond (tkr) 505 640 412 1138 1652
Avskrivning (kr/kvm®) 131 131 110 123 123
Réantekostnader (kr/kvm™) 62 59 49 47 118
*Bostadsrittsyta

Likviditeten ar 2018 sjunker eftersom de 1an med slutforfall inom 12 manader numera redovisas
som kortfristiga 1an.

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Foridndringar i eget kapital

Medlems Upplitelse Fond yttre  Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 75 139 900 512 639 550 1295782 120 177
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 120 177 -120 177
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 350 000 -350 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -484 146 484 146
Arets resultat 10 813
Belopp vid arets utgdng 75139 900 512 505 404 1550 105 10 813

N
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten i balans. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 350 000 kr. Rénte-
kostnaderna har berdknats till 187 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 1 415 958,99
Arets resultat 10 812,53
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -350 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 484 146,00
Summa till stimmans forfogande 1560 917,52

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1560 917,52
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Spelet i Vastervik

2018-01-01
2018-12-31

Org nr 733600-0786

2017-01-01
2017-12-31

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2286732 2350355
79 939 0
2366 671 2 350 355
-1 035 828 -1 044 060
-176 352 -408 499
-484 146 -122 250
-120 857 -123 184
-366 338 -366 338
-2 183 522 -2 064 331
183 150 286 023

0 92

-172 337 -165 898
-172 337 -165 846
10 813 120 177

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

10 813
-350 000
484 146

144 959

120 177
-350 000
122 250

-107 573
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 15593 705 15 960 043
Summa materiella anliggningstillgangar 15593 705 15960 043
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 15594 205 15 960 543
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 14220645 1 546 283
Ovriga kortfristiga fordringar 2 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 83 791 52765
Summa kortfristiga fordringar 1506438 1599 048
Kassa 2 000 2000
Summa kassa och bank 2000 2 000
Summa omsittningstillgangar 1508 438 1601 048
Summa tillgangar 17 102 643 17 561 591
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75139 75139
Upplételseavgifter 900512 900512
Fond for yttre underhall 505 404 639550
Summa bundet eget kapital 1 481 055 1615201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 550 105 1295782
Arets resultat 10813 120177
Summa fritt eget kapital 1560918 1415959
Summa eget kapital Not 12 3041972 3031 160
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9102 740 13 486 377
Summa langfristiga skulder 9102 740 13 486 377

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4346 141 454 488
Medlemmarnas inre fond Not 14 159 283 150 038
Leverantorsskulder 107 168 163 324
Aktuell skatteskuld Not 15 5030 5414
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 2 886 1 843
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 337423 268 948
Summa kortfristiga skulder 4957931 1 044 054
Summa skulder 14 060 671 14 530 431
Summa eget kapital och skulder 17 102 643 17 561 591
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vdsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,06% av
anskaffningsvardet.
Avskrivning pa nyinvestering 2017 gors med 4%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 3 384 688 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 2273 808 2229204
Hyresintékt lokaler 12 360 12 360
Hyresintikt 6vrigt 4650 3600
Avsatt till inre fond -9 996 -9.998
Overlatelse- och panttdrskrivningsavgifter 5910 2688
Ovriga primdra intéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 0 112 500
2286 732 2 350 355
Forsikringsersittning 79 939 0
79 939 0
Not4 Driftskostnader

Reparationer -40 104 -117479
El -178 162 -151 535
Uppvirmning -333 838 -291 066
Vatten -117 656 -101 340
Renhéllning -67 052 -68 025
TV, bredband, iptelefoni -15777 -15768
Obligatoriska besiktningar -59 665 -61 095
Serviceavtal -1 628 -1 566
Hissar serviceavtal & besiktning -8260 -19912
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -127 071 -120 935
Forsikringar -17 668 -18 927
Fastighetsskatt -64 890 -64 890
Ovriga drittskostnader -4 056 -10 922
-1 035 828 -1 044 060

Not5 Ovriga externa kostnader ;
Externt revisionsarvode -9138 -8912
Forvaltningskostnader -111 806 -103 576
Kostnader dverlatelse och panter -7492 -4 256
Foreningsverksamhet -411 -1 775
Kontorsutrustning och -material 0 -97
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -112
Konsulter -15750 -190 095
Férbrukningsinventarier -3799 -1 039
Medlemsavgifter HSB -22 379 =21 591
Stdmma och styrelse -5577 -14 496
Kundférluster m m 0 -62 551
-176 352 -408 499

Not6 Underhall enligt plan

Underhall installationer -484 146 -122 250

-484 146 -122 250
Arvode till styrelsen -34 200 -32 600
Loner extra ersittningar™® -22 725 =24 100
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden 0 -2.600
Ovriga personalkostnader -3642 0
Revisionsarvode -2.000 -1 000
Sociala avgitter -22 290 -26 884

-120 857 -123 184

*Avser framst ersittning till styrelsemedlemmar

Not8 Avskrivningar
Byggnader -366 338 -366 338
-366 338 -366 338
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2017-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2110.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 30504 747 28 994 815
Arets investering byggnader 0 1509932
Ingdende anskaffningsvérde mark 88 413 88 413
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 593 160 30593 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7017 981 -0 651 643
Arets avskrivningar byggnader -366 338 -366 338
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 384 319 -7017 981
Nedskrivning byggnader <7615 136 -7615 136
Utgaende bokfort viirde 15593 705 15960 043
Bokforda véirden byggnader 15505 292 15871 630
Bokforda vdrden mark 88413 38 413
Fastighetsbeteckning: Spelet 9
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1991 16 300 000 4 830 000 21 630 000 21 630 000
16 800 000 4 830 000 21630 000 21630 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

500

500

19 766 19 545
3945 3942

30 080 29278

30 000

83 791 52 765
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Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 75139 900512 639 550 1 295 782 120 177
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 120 177 -120 177
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 350 000 -350 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -484 146 484 146
Arets Resultat 10 813
Belopp vid arets utgang 75 139 900 512 505 404 1 550 105 10 813
Néasta ars
Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-12-30 1,38% 2021-12-30 3380407 150 000
Stadshypotek AB 2020-03-01 1,29% 2020-03-01 3272317 149 984
Stadshypotek AB 2019-07-30 1,21% 2019-07-30 3946 157 92 000
Stadshypotek AB 2020-01-30 1,29% 2020-01-30 1412500 50 000
Stadshypotek AB 2020-07-30 1,.21% 2020-07-30 1437 500 50 000
13 448 881 491 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9102 740
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 1,28%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 967 936
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10 988 961
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Ett 1an hos Stadshypotek har formellt en [6ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas dérfér som kortfristigt.
Finansieringen ar dock av langsiktig karaktir och lanet kommer att omséttas vid konv.datumet.
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 27721 000 27721 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stiillda siikerheter 27 721 000 27 721 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 150 038 148 234
Avséttning 9996 9998
Uttag -750 -8 194
159 283 150 038

Arets beriknade skatteskuld 5024 5413
Slutskatteskuld foregdende ar 6 1
5030 5414

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 1575 900
Arbetsgivaravgifter 1311 943
2 886 1843

12
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Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

|
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Spelet i Vastervik, org.nr. 733600-0786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spelet i
Vastervik for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllni&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spelet i Vastervik for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslag&
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