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R Riksbygagen

Styrelsen for Riksbyggen

uu u m dsrittsforening Sl ider .,
Forvaltningsberattelse o
rékenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-08-26. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-27.
Foreningen har sitt site i Vésterviks kommun.

Arets resultat efter fondforandringar blev ligre dn budgeterat. Den totala kostnaden for byte och mélning av fasader pa
kvartershus och garage samt byte av tak och drrar blev 4 498 tkr varav 1 miljon kr tas ur underhallsfonden och

3 498 tkr blir en reparationskostnad. Kostnaden for installationen av solceller blev 1 515 tkr och liggs upp pa
avskrivningsplan pé 40 ar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 460 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld sa att foreningens
ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Slagfjédern 1-8 i Visterviks kommun med dirpa uppforda byggnader
med 150 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1972/1973. Fastigheternas adress 4r Skyttegatan 8-24 i Vistervik.
Taxeringsvirdet uppgar till 85 498 000 kr.

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i RBforsdkring.
HemfGrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Irok 2rok 3rok 4rok Summa Garage P-platser

30 45 67 8 150 20 102
Total tomtarea 33056 m?
Total bostadsarea 10 639 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

L
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistervik.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa 8terbéring pa ko pta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telenor Tv, telefoni och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 903 tkr och planerat underhall for 1 141 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standard forbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgérder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareliggas beroende p& behov.
Avsittning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret sker med 913 tkr, vilket #r den rekommenderade
avsittningen enligt underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Lekplatser 2019
Maélning trapphus 2017 och 2019
Mélning av garage 2017

Byte av termostatventiler 2017
Kulvert och ventilbyte 2015

Byte av takpapp 2011
Sékerhetsdorrar 2010
Maélning fonster och fonsterbleck 2010

Byte av takfldktar 2008
Balkongrenovering 2004
Stambyte 1985/1999

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Renovering fasader pa kvartershus & garage, byte tak och dérrar 1 000 000
Byte torktumlare 59375

Byte belysning killarforrad, skyddsrum, cykelrum och elcentraler 81250
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Séderstrom Ordférande 2021
Liselotte Larsson Sekreterare 2022
Leif Danielsson Vice ordférande 2021
Thomas Svensson Ledamot 2021
Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linnéa Johansson Suppleant 2021
Mariette Johnsen Suppleant 2022
Michael Holmberg Suppleant 2021
Oskar Ege Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Registrerat revisionsbolag
Anders Hult Fortroendevald revisor
Valberedning

Andreas Soderstrom
Gorel Larsson (sammankallande)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar

atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pé verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 177 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 18 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 d& den hjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.
Arsavgiften uppgar i genomsnitt till 734 kr/m?/ar inklusive virme och el.

4 | Arsredovisning Riksbyggen Bostadsréttsforening Slagfjadern Org.nr: 733600-1727



r‘ Riksbyggen

R 1 bk Livtt:

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 8067 7 838 7 833 7 829 7 822
Resultat efter finansiella poster -2961 795 730 631 768
Soliditet % 22 32 29 26 24
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 734 713 713 713 713
Driftkostnader, kr/m? 841 419 414 425 376
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 734 368 351 346 327
Rénta, kr/m? 22 24 24 26 49
Underhéllsfond, kr/m? 485 507 472 395 356
Lan, kr/m? 1415 1437 1 460 1482 1504
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid Srats bogn 992 718 5389 408 522790 795 414
Disposition enl. arsstimmobeslut 795 414 795 414
Reservering underhallsfond 913 000 2913 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -1 140 625 1 140 625

Arets resultat 2961 234
Vid arets slut 992 718 5161783 1545 828 -2961 234

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 1318203
Arets resultat -2 961 234
Arets fondavsittning enligt stadgarna -913 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 140 625
Summa -1 415 406

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 415 406
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. v,
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8067087 7 837 623
Ovriga rorelseintikter Not 3 713 237 435 688
Summa rorelseintikter 8780 324 8273 311
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 950991 -4 462 282
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 929 047 -2 211 266
Personalkostnader Not 6 -152 881 -105 602
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -500 838 -475 588
Summa rorelsekostnader -11 533 757 -7254 738
Rorelseresultat -2 753 432 1018572
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar Not 8 21 600 0
Rinteintdkter och liknande resultatposter 557 26 944
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -229 959 -250 103
Summa finansiella poster -207 802 -223 159
Resultat efter finansiella poster -2 961 234 795 414
Arets resultat -2 961 234 795 414':\,
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 16 739 584 15 725 423

Summa materiella anliggningstillgingar 16 739 584 15725 423

Finansiella anlidggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 225000 225000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 225000 225 000
Summa anliggningstillgangar 16 964 584 15 950 423

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 962 63 331
Ovriga fordringar 19 970 19 970
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 743 534 733 092
Summa kortfristiga fordringar 810 466 816 393
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3613 467 7 681 565
Summa kassa och bank 3 613 467 7 681 565
Summa omsittningstillgingar 4423 933 8497 958
Summa tillgangar 21 388 517 24 448 381
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 992 718 992 718

Fond for yttre underhall 5161783 5389408

Summa bundet eget kapital 6 154 501 6382 126

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1545 828 522 789

Arets resultat -2961 234 795 414

Summa fritt eget kapital -1 415 406 1318203

Summa eget kapital 4739 095 7700 329

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6439 593 15 053 305

Summa langfristiga skulder 6 439 593 15 053 305

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8613712 238 712

Leverantorsskulder 503 400 457 763

Skatteskulder 27135 6818

Ovriga skulder 1089 3065

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 1 064 493 988 388

Summa kortfristiga skulder 10 209 829 1 694 746

Summa eget kapital och skulder 21 388 517 24 448 381 _ vy
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jamforelse med féregdende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgéng.
Dessa redovisas fr o m 2020 som kortfristig skuld. Jimfdrelseérets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2084
Tillkommande utgifter (stammar) Linjar 40 2039
Tillkommande utgifter (sikerhetsdorrar) Linjér 40 2050
Tillkommande utgifter (kulvert och ventilbyte) Linjir 40 2055
Tillkommande utgifter (solceller) Linjér 40 2061

De tillgéngar som &r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

Arsavgifter, bostider 7 812322 7 585 296
Hyror, lokaler 50 855 50 497
Hyror, garage 67 890 69 240
Hyror, p-platser 147 751 143 350
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -143 -915
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -75 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7313 -3 995
Rabatter -4 200 -5 850
Summa nettoomsittning 8 067 087 7 837 623
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Tv, telefoni och bredband 381600 381 600
Ovriga ersittningar 23230 13 500
Fakturerade kostnader 1 800 0
Atervunna fordringar 250 795
Ovriga rorelseintikter 175 469 39793
Forsdkringsersattningar 130 888 0
Summa dvriga rorelseintakter 713 237 435 688

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -1 140 625 -545 663
Reparationer -3 902 548 -552 135
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -225 830 -221 330
Tomtrattsavgild -348 984 -348 984
Arrendeavgifter® -104 460 0
Forsidkringspremier -157 750 -147 821
Tv, telefoni och bredband** -387 116 0
Aterbiring frin Riksbyggen 20 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -24 749 -11218
Bevakningskostnader -0 888 -7 020
Ovriga utgifter, kopta tjanster -4 064 -104 500
Sno- och halkbekémpning -51410 -10 087
Statuskontroll -2263 0
Forbrukningsinventarier -8 510 -14 874
Fordonskostnader -1 164 -1230
Vatten -569 398 -561 545
Fastighetsel -482 591 -528 203
Uppvirmning -1276 390 -1175 118
Sophantering och tervinning -273 752 -232 556
Summa driftskostnader -8 950 991 -4 462 282

*Foregdende ar bokat som dvriga utgifter,

**Foregaende ar bokat som I'T-kostnader

kopta tjdnster
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -1779 771 -1 760 244
IT-kostnader 0 -382 702
Foretagsforsakringar 0 -815
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 188
Ovriga forvaltningskostnader -28 284 -8 158
Inkassokostnader -1796 -1 740
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 814 -1383
Telefon och porto -2 746 -1584
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1337
Medlems- och foreningsavgifter -13 500 -13 500
Bankkostnader -135 -1 550
Advokat och rittegangskostnader -64 126 -22 065
Summa d6vriga externa kostnader -1 929 047 -2 211 266
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -45 000 -45 000
Sammantrddesarvoden -54 500 -22 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 460 -14 000
Ovriga kostnadsersttningar -3.000 -3 000
Sociala kostnader -34 921 -20 802
Summa personalkostnader -152 881 -105 602
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning byggnader -133 858 -133 858
Avskrivningar tillkommande utgifter -366 981 -341 731
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -500 838 -475 588
Not 8 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning frén langfristiga virdepappersinnehav 21 600 0
Summa resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 21 600 0
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -229 959 -250 103
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -229 959 -250 103
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 185 000 13 185 000
Tillkommande utgifter 13 131 000 13 131 000
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1 515 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 27 831 000 26 316 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 621 227 -4 487 369
Tillkommande utgifter -5969 351 -5627 619
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -133 858 -133 858
Arets avskrivning tillkommande utgifter -366 981 -341 730
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 091 416 -10 590 576
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 739 584 15725 424
Varav
Byggnader 8429916 8563773
Tillkommande utgifter 8309 669 7161 651
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
450 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 225 000 225000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 225 000 225 000 -
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rinteintékter 0 5025
Forutbetalda forsékringspremier 86918 74 586
Forutbetalda driftkostnader 0 1808
Forutbetalt forvaltningsarvode 447 390 442 496
Forutbetald tv, telefoni och bredband 95 865 95783
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 115 26 148
Forutbetald tomtrittsavgild 87 246 87 246
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 743 534 733 092
Not 13 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel (Collector) 1 005 025 0
Transaktionskonto (Swedbank) 2 608 442 7 681 565
Summa kassa och bank 3 613 467 7 681 565
Not 14 Skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 15 053 305 15292017
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -138 712 -238 712
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 475 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 439 593 15 053 305
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 1,36% 2021-07-14 545 766 12 000 533 766
STADSHYPOTEK* 1,36% 2021-08-10 617504 6712 610792
STADSHYPOTEK 1,65% 2022-03-30 8575000 100 000 8475000
STADSHYPOTEK 1,54% 2022-12-01 945995 20 000 925995
STADSHYPOTEK 1,61% 2023-03-30 1 408 600 50000 1 358 600
STADSHYPOTEK 0,98% 2023-09-30 3199152 50000 3149152
Summa 15292 017 238 712 15 053 305

*L&n med fast rénta i 90 dagar

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsidndra ett 1&n som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.
Under nésta riakenskapsér ska foreningen amortera 138 712 kr pa langfristiga 14n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 554 848 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 5 884 745 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

NS
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 16 300 16 300
Upplupna réntekostnader 3875 4041
Upplupna elkostnader 28 035 31965
Upplupna vattenavgifter 46 789 18 425
Upplupna virmekostnader 44 150 40 831
Upplupna kostnader for renhéllning 20 370 20 315
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 49 500 49 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 151917 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 687 557 791 009
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1064 493 988 387
Not 16 Stéllda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 21701 200 21701 200 R
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Slagfjadern, org.nr 733600-1727

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen Bostadsrattsférening Slagfjadern fér
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den godké&nde revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkénde revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
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oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Slagfjadern fér rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkéand revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
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féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkande revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den godkénde revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 28 oktober 2021 Vastervik den 28 oktober 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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