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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med bank.




Att bo | bostadsratt

En bostadsrittstrening dr en ekonomisk forening
dir de boende tillsammans dger bostadsritts-
féreningens byggnader och mark, Marken kan
alternativt innehas med tomtritt. Som #Hgare till
en bostadsritt ger du réitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen
har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter
och skyldigheter gentemot féreningen delas

av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for

sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.

P4 foreningsstdmman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet
och faststéller ocksé drsavgiften sa att den
tdcker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera
i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man
nyttjandertt till sin bostad pd obegrinsad tid.
Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska
pé egen bekostnad halla allt som finns inuti
lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas,
drvas eller 6verlitas pd samma s#tt som andra
tillgAngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bér kompletteras med ett
s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats

kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen
och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pi uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ir ett kooperativt folkrirelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsritts-
foreningar och byggfackliga organisationer som
stdrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och
forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsrétter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande
férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001
och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita
sig pé att vi har den kapacitet och kunskap
som krédvs for att fullgtra véra dtaganden. Vi
arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fir bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Stimmans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas beréttelse.

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

. Beslut angdende antalet styrelseledaméoter och suppleanter.

. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och

valberedning.

. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande

fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stimmans avslutande.
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Forvaltnings-
beréttelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Lennart Nilsson
*Monica Nilsson
Monica Pettersson
Samira Fazlic
Roland Bergstrom

* Har flyttat under dret

Styrelsesuppleanter
Christel Blomberg
Inga-Karin Borghem
Camilla Larsson

Styrelsen for RIKSBYGGENS BRF
SIKTET far hérmed avge
arsredovisning for rckenskapsaret
2012-07-01 - 2013-06-30

Vald t.o.m.
Utsedd av arsstimman
Ordférande Stamman 2014
Vice ordférande Stimman 2014
Sekreterare Stdmman 2013
Ledamot Stdmman 2013
Ledamot Riksbyggen
Stéimman 2014
Stimman 2013
Riksbyggen

[ tur att avgh 4r ledaméterna Monica Pettersson och Samira Fazlic samt suppleanten Inga-Karin Borghem.

Ordinarie revisorer
Ake Baving
KPMG AB

Revisorssuppleant
Titti Hagbagheri

Valberedning

Sofie Fransson (sammankallande)
Maria Larsson

Firmateckning

Stdmman
Auktoriserad revisor Stimman

Stimman

Stdmman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Siktet 1 och 2 i Vésterviks kommun med dérpé uppforda byggnader
med 120 ligenheter. Byggnaderna ir uppforda 1970/1971. Fastigheternas adress ar Markorgatan 19-31 i

Vistervik.

Ligenhetsfordelning:

1ok 2 rok 3rok  4rok ]
24 62 28 6

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

65 66

Total tomtarea:
, Total bostadsarea:

s
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25673 kvin
8 264 kvm
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Arets taxeringsvirde 43329 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 38 342 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdefSrsikrade i Trygg-Hansa.
Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsfreningars Intresseférening i Vistervik.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 185 tkr och planerat underhall for 165 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhalisplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6,2 miljoner kr for de narmaste tio &ren. Stérre
planerade dtgarder avser bl a underhall av virmesystemet under de nirmast kommande verksamhetséren. Atgirder
enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov.

Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetsaret sker med 550 tkr (se avsnittet ekonomi nedan).
Rekommenderad avsittning enligt underh&llsplanen &r 601 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen har under dret hallit ordinarie &rsstimma den 29 november 2012. Styrelsen har hallit 9 protokollfsrda
samumantriaden.

Antal medlemmar: 139 (2013-06-30)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforéndringar jamfort med budget blev 43 tkr simre. D4 har dock avsittning till
underhéllsfonden gjorts med 550 tkr istillet for budgeterade 601 tkr. Med hinsyn tagen till detta blev resultatet
94 tkr sémre &n budget. Detta beror bl a pa att uppvérmnings- och vattenkostnaden blev hogre 4n budgeterat pga
hogre pris och forbrukning. Reparationskostnaden blev dock ldgre dn budgeterat liksom réintekostnaden. Ett 14n
villkorsandrades 2012-09-28 och bands i fem 4r till en ranta pd 3,92% (budgeterad rénta var 4,5%). Foreningen
har dven ett [an med fast ranta i 90 dagar. Réntan pa detta [an har varit ldgre #n de budgeterade 4,5%. D4
féreningen har haft extra kostnader under aret gors avsittningen till underhallsfonden med ett ligre belopp én
budgeterat for att undvika negativt fritt eget kapital. Foreningen kommer pa sikt att ta igen den minskade
avsdttningen.

Foéreningen har ett [an pé ca 6,4 miljoner kr som ska villkorsindras 2014-04-09 (rintan 4r for ndrvarande 5,54%).
Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Siktets stadgar, 4r att styrelsen skall

faststalla att de sammanlagda drsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéickning for
foreningens kostnader samt avséttning till underhéllsfond.

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651 2
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intdkter 6172 6 134 5997 5919 5761
Arets resultat 342 210 263 - 141 - 369
Resultat efter fondforandringar - 43 50 - 198 - 44 - 118
Balansomslutning 23 706 24 063 24273 24729 24 831
Soliditet % 10% 9% 8% 6% 7%
Likviditet % 176% 146% 153% 141% 157%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 653 638 632 624 605
Driftskostnad, kr / kvm 454 419 406 406 376
Rinta, kr / kvm 110 127 131 137 138
Underhéllsfond, kr / kvm 230 184 164 109 120
Lén, kr / kvm 2 429 2491 2 551 2 597 2 626

Arsavgiftsniva for bostéder kr/kvm, Driftskostnad ki/kvm, Rinta ki/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm
har bostadsarea som berdkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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+ - Ranta, kr / kvm

—— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavygifter

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2012 dd avgifterna hdjdes med 2,12%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av

arsavgifterna med 2,04%, Arsavgifterna uppgdr efter hgjningen i genomsnitt till 665 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st).

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal
Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen

"(.
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Fastighetsforvaltning



Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 59 140
Arets resultat fore fondforindring 342 126
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 165 324
Summa dverskott 16 591

Styrelsen féreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rdkning 16 591

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansridkning med
v tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror | 5629971 5519408
Hyres- och avgifisbortfall 2 - 17 065 -35884
Elavgifter 387 563 396 342
Ovriga forvaltningsintikter 3 171 519 253 900

6171988 6133 766

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 185277 -262 336
Planerat underhall 5 - 165324 - 339 850
Fastighetsavgift/skatt - 138030 - 156 944
Driftkostnader 6 -3 754 553 -3 464 474
Ovriga kostnader 7 -14 428 - 11140
Personalkostnader 8 - 133 507 - 161 491
Avskrivning av anldggningstillgingar 9 - 574 436 - 531156

-4 965 556 -4 927 391
Rérelseresultat 1206 432 1206 375
Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter och liknande poster 10 48 656 54 213
Rintekostnader och liknande poster 11 -912 962 -1 050 679

- 864 306 - 996 466

Arets resultat 342126 209 909
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond - 550 000 - 500 000
lanspraktagande av underhdllsfond 165 324 339 850
Resultat efter fondférandring - 42 550 49 759

b

L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Underhallslénepost 12 166 200 332400

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 13 20455152 20794 101
Inventarier, verktyg och installationer 14 108013 177 300
20 563 165 20 971 401

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vérdepappersinnehav 15 60 000 60 000
Summa anldaggningstillgangar 20 789 365 21 363 801

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 600 8 665
Kundfordringar 0 1 850
Skattefordringar 11822 0
Ovriga fordringar -6 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 312753 303 358

329 169 313 876

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 700 000 1 500 000
Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Avrikning med Swedbank 882 620 880 550

887 620 885 550

Summa omséttningstillgangar 2916 789 2699 426

L}SUMMA TILLGANGAR 23 706 154 24 063 227

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651 6



Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 559 921 559921
Underhallsfond 1903 539 1518 863
2 463 460 2078784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 140 9 381
Arets resultat 342 126 209 909
Avsittning till underhallsfond - 550000 - 500 000
lanspréktagande av underhallsfond 165324 339 850
16 591 59 140
Summa eget kapital 2 480 051 2137 924
Langfristiga skulder
Fastighetslén 19 19 564 700 20 074 700
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 510 000 510 000
Leverantérsskulder 449 682 465 297
Skatteskulder 0 28782
Ovriga kortfristiga skulder 20 46 664 188214
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 655 057 658310
1661403 1 850 603
Summa skulder 21 226 103 21925 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23706 154 24 063 227
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslédn 25711 000 25711000
,Ansvarsférbindelser Inga Inga

T
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och bokfSringsndmndens allm#nna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar de
tillimpade principerna oférandrade i jaimforelse med
foregdende ar,

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3
Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sa att endast den del som beldper p4 riken-
skapséret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning
redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att fore-
ningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som ar
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas p4 ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Fér-
valtningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsrittsfor-
enings rénteintikter skattefria till den del de 4r hinfor-
liga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rikenskapsarets slut till 15410 989 kr.

"Bostadsriattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

® 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendgmns

e
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som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokféringsnimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda dtgarder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
fareningens &rsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallspla-
nering anges planenlig fondavsittning och iansprakta-
ganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pagdende i balansrikningen till dess att arbe-
tena firdigstéllts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffnings-
vérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till
belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedging.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansriikningen nér det pd basis av tillgéinglig
information 4t sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen
kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.



Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 60 2029
Standardforbéttringar (fasader mm) Progressiv 40 2040
Standardforbittringar (8vernattningsrum) Rak 15 2027
Inventarier (tridgérdsmabler) Rak 5 2015
Inventarier (postfack) Rak 5 2016
Installationer (bredband) Rak 10 2014
De tillgdngar som ér helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Markvéardet dr inte foremal for avskrivning.
Immateriella anlaggningstillgangar
Underhallslanepost 20 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5392561 5281411
Hyror, lokaler 12 290 12 325
Hyror, garage 156 360 156 360
Hyror, p-platser 66 000 66 552
Hyror, évriga 2 760 2 760
5629971 5519408
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 - 19 527
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - 415 - 135
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 850 -2 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 12 800 - 13 622
- 17 065 - 35884
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 153 120 153 120
Ovriga erséttningar 10 900 13 003
Fakturerade kostnader 2794 4138
Atervunna fordringar 41385 4 044
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 77000
; ’Inkassoint‘akter 320 2.595
171 519 253 900
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2013-06-30 2012-06-30
Not 4 Reparationer
Bostéder 27 646 27 507
Vattenskador 0 2791
Lokaler 6 487 3149
Tvéttstugor 43 321 12 322
Gemensamma utrymmen 23 883 21490
Vatten/Avlopp 17693 18 471
Virme 4105 5462
Elinstallationer 8598 50 084
Ovriga installationer 4335 7325
Huskropp 30718 61 501
Gérdar och gronanlidggningar 14 036 44 777
Garage och parkeringsplatser 4056 7457
185277 262 336
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 117 776
Tvéttstugor 107 999 0
Elinstallationer 57325 0
Huskroppar 0 154 000
Gardar och grinanldggningar 0 68 074
165 324 339 850
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsaveéld (16ptid tom 203 1-12-31) 271 108 203 980
Fastighetsforsikring 71 630 68 431
Arvode forvaltning 809 743 782412
Kabel-TV 165 600 160 560
Juridiska kostnader 2150 5050
Revisionsarvode, externt 14750 11750
Moteskostnader 51562 41 348
Ovriga forvaltningskostnader 4 637 7578
Rabatt/dterbaring frén Riksbyggen - 15000 - 38 600
Bevakningskostnader 5317 6 485
Ovriga utgifter, kpta tjanster 4502 9732
Snordjning 21516 10 847
Forbrukningsmateriel 22222 26 866
Vatten 474 685 414911
El 592 597 625 296
Uppvérmning 1 149241 1029277
Sophantering 108 293 98 552
3754553 3464474
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar | 381 0
Telefon och porto 1 980 1 980
Konstaterade forluster hyror/avgifter 7 0
Befarade forluster kundfordringar 1 900 0
Medlems- och foreningsavgifter 9 000 9000
Bankkostnader 160 160
14 428 11140

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651
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2013-06-30 2012-06-30
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 85 800 88 440
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 560 2 480
Ovriga kostnadsersttningar 2 875 3012
Arvode uppdragstagare 8 800 25200
Foreningsvald revisor 4 000 4000
Utbildning, fortroendevalda 9900 8450
Summa 113 935 131 582
Sociala kostnader 19 572 29 909
133 507 161 491
Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Underhéllslanepost 166 200 166 200
Byggnader 185 807 173 651
Standardforbéttringar 153 142 122018
Inventarier 29 537 29 537
Installationer 39 750 39 750
574 436 531 156
Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Riénteintdkter avrikning med Swedbank 734 747
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 37 743 41 825
Rénteintakter hyres/kundfordringar 5259 5641
Ovriga rénteintikter 4920 6 000
48 656 54213
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslin 912 961 1 050 357
Ovriga rantekostnader 1 323
912962 1050679
Not 12  Underhallslanepost
Vid arets bérjan 332 400 498 600
Fordndring av underhallslanepost -166200 - 166 200
166 200 332 400

{_Vid arets slut

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651
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2013-06-30 2012-06-30
Not 13  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid rets bérjan
Byggnader 8240000 8240000
Standardférbittringar 16279 237 15977 100
24519237 24217 100
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 302 137
Summa anskaffningsvérden 24519237 24519237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2519709 -2 346 058
Standardforbéttringar -1205427 -1 083 409
-3725136  -3429 467
Arets avskrivning byggnader -185807  -173 651
Arets avskrivning standardforbattringar - 153 142 - 122018
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 064 085 -3 725136
Restvérde enligt plan vid arets slut 20455152 20794 101
Varav
Byggnader 5534484 5720291
Standardforbattringar 14920 668 15073 810
Taxeringsvarden
bostader 42 180 000 37 746 000
lokaler 1 149 000 596 000
Totalt taxeringsvirde 43329000 38342000
varav byggnader 33998 000 30596 000
Not 14  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 225713 225713
Installationer 397 500 397 500
Summa anskaffningsvérden 623213 623 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -127913 -98 376
Installationer -318000  -278 250
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 29537 - 29 537
Installationer -39750 - 39750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 515200  -445913
Restvirde enligt plan vid arets slut 108 013 177 300
Varav
Inventarier och verktyg 68 263 97 800
39750 79 500

}_ Installationer
|
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2013-06-30 2012-06-30
Not 16  Langfristiga virdepappersinnehav
120 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 60 000 60 000
Not 16  Fdorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter | 247 2138
Férutbetalda forsdkringspremier 36 258 35373
Forutbetalt forvaltningsarvode 205 780 197 575
Ovriga forutbetalda kostnader 1691 495
Forutbetald tomtréttsavgild 67 777 67 777
312753 303 358
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1700 000 1500000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 1 700 000 2,20 2013-09-19
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets bérjan 559921 1518 863 - 150 769 209 909
Disposition enl &rsstimmobeslut 209909  -209909
Avsittning till underhéllsfond 550000  -550000
lanspréktagande av underhdllsfond - 165 324 165 324
Arets resultat 342 126
Vid arets slut 559921 1903539 -325536 342 126
Not 19  Fastighetslan
Fastighetsldn 20074 700 20 584 700
Avgér nésta &rs amortering -510000  -510000
Skuld vid érets slut 19 564 700 20 074 700
Genomsnittsrdnta under bokslutséret r 4,49%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SEB 3,79% 2014-12-28 10406 125 100 000 946 125
SBAB 3,62% 2015-08-14 2124 335 2 124 335
*STADSHYPOTEK 2,79% 2013-09-04 2226240 190 000 2 036 240
SBAB 3,92% 2017-06-02 8675 000 100 000 8 575 000
SBAB 5,54% 2014-04-09 6 513 000 120 000 6 393 000
20 584 700 510000 20074 700

*Lan med fast ranta i 90 dagar

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 510 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem &ren #r ca 2 550 000 kr.

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651
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Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

2013-06-30 2012-06-30

Skuld sociala avgifter och skatter 46 664 45092
Avrdkning lan 0 139 846
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 3276
46 664 188 214

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 1320 1320
Upplupna rintekostnader 35004 49 225
Upplupna elkostnader 32 644 34 764
Upplupna vattenavgifter 40 840 34 480
Upplupna varmekostnader 26324 28 772
Upplupna kostnader for renhallning 8571 8100
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 4 000 4000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 30953 30 543
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 462 401 454 106
655057 658 310

Vistervik 2013-09-26
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Siktet, org. nr 733600-1651

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsférening Siktet fér rékenskapsaret 2012-07-01-
2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att uppritta en drsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvan-
dig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ockséd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
d&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i allz vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsréttsforening
Siktets finansiella stéllning per den 30 juni 2013 cch av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Bostadsréttsforening Siktet fér rakenskapséret 2012-07-01—
2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underfag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot férening-
en.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Véstervik den 30 september 2013

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
15%

Avskrivning av
anlaggningstillg.
10%

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651

2013 2012
185277 262 336
165 324 339 850
138 030 156 944

3754553 3464474
14 428 11140
133 507 161491
574 436 531156
912 962 1050679
5878 518 5978 070

Driftkostnader

64%
Bilaga



Driftskostnadsfordelning

Tomtriittsavgild (16ptid tom 2031-12-31)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snéréjning

Farbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt Tomtrattsavgéld
7%

Sophantering go,
3%

Uppvérmning
31%

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651

2013 2012
271 108 203 980
71 630 68 431
809 743 782412
165 600 160 560
2150 5050
14 750 11750
51562 41 348
4637 7578
- 15000 - 38 600
5317 6 485
4502 91732
21516 10 847
22222 26 866
474 685 414911
592 597 625 296
1 149 241 1029277
108 293 98 552
3754553 3464474
Arvode
férvaltning
21%
Kabel-TV
4%
13%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgild (l6ptid tom 2031-12-31)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snorgjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RIKSBYGGENS BRF SIKTET 733600-1651

2013 2012

8264 8264|

Kr/ kvm Kr/ kvm

33 25

9 8

98 95

20 19

0 1

2 1

6 5

1 1

-2 -5

| 1

1 |

3 |

3 3

57 50

72 76

139 125

13 12

454 419
Bilaga



Ordiista

Anldaggningstillgangar

Tillgéngar som dr avsedda for [Angvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga avskriv-
ningskosinaden blir d& 20 procent av anskaff-
ningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta

ut och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus. Brinsle-
tilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och
skall erlaggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En féretagsform som har till &ndamal att
fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostads-
ritts-havarnas individuella underhéllsfond
och medel i fonden disponeras av bostads-
riittshavaren for underhéll och forbéttringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avsiittningen
paverkar foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen
visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodo-havanden. Uppgift fér den enskilde
bostads-réttshavaren 14mnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesdkra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pd det belopp som
avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text for-
klarar och belyser ett avslutat verksamhetsar.
I férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i {6reningen och érets vikti-
gaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intéikter. Om en
forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig
sd &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga
att foreningen har en fordran p4 férsdkrings-
bolaget. Denna fordran sjunker for varje manad
forsdkringen géller och vid premietidens slut 4r
den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.Om féreningen
far betalning 1 forskott for en tjanst som ska
16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift dr hyra/avgift som
vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingamna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. [ regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter
och kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnademna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggna-
der eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag; kapital-
kostnader, underhallskostnader och driftskost-
nader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga.
Att en forening har hog soliditet innebér att
den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag
soliditet &r skulderna stora i forhéllande till
det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det dr finansierad med lan. God soliditet
dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad.

I balansrikningen visas den totala avskrivningen
som gjorts sedan foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel {or

att anviindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r
iregel férdelad efter bostadsritternas grund-
avgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rikning, balansrikning och revisionsberittelse.












RIKSBYGGENS BRF
SIKTET

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsritts-
foreningar och fastighetsbolag med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice
samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ﬁrsredovisningen dar upprdttad av
styrelsen for RIKSBYGGENS BRF
SIKTET i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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