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Styrelsen for Brf Ringholmen i Véastervik far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31, féreningens 67:e verksamhetsar.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata Iagenheter at mediemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Bostadsréttsféreningen éar ett privatbostadsféretag, dvs en akta bostadsrattsférening.
Foéreningen har sitt sate i Vastervik.

Foéreningens byggnader
Foéreningen ager fastigheten Stora Ringholmen 1 dér tva st bostadshus uppforts vilka
fardigstalldes ar 1954.

Adress Antal lagenheter
Lindégatan 10 9
Lindégatan 12 9
Johannesbergsvéagen 15 12
Johannesbergsvagen 17 12
Johannesbergsvagen 19 12
Johannesbergsvagen 21 12
Johannesbergsvagen 23 12
Johannesbergsvagen 25 12
Johannesbergsvagen 27 9
Johannesbergsvagen 29 9

Lagenhetsférdelning
Totalt 108 lagenheter upplatna med bostadsratt, férdelade enligt féljande:
3 st 5 rum och kék

17 st 3 rum och kok
68 st 2 rum och kék
17 st 1 rum och kok

3 st 1 rum och kokvra

Inom féreningen uthyres:
1 st lokal som delvis &r uthyrd enligt kontrakt, och disponeras av féreningen under 6vrig tid
13 st bilgarage
30 st parkeringsplatser med motorvarmare
8 st MC/mopedplatser
Dessutom finns 36 st dvriga bilplatser som ar avgiftsfria men kraver giltigt P-tillstand.

Tomtyta: 8.009 kvm
Bostadsyta: 6.070 kvm
Lokalyta: 117 kvm
Garageyta: 210 kvm

Fastighetsforsékringen, som ar tecknad i Lansférsakringar Kalmar lan, omfattar fullvarde,

styrelseansvar, rattsskydd samt férsékring mot ohyra med sanering.q,
S ]
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Forvaltning

Styrelsen har svarat for bestéllning av varor och tjénster.

Féreningen har avtal tecknat med MTI AB Mark Tradgard och Industriservice géllande inre och
yttre fastighetsskétsel.

Ludvig & Co AB (tidigare LRF Konsult) Bostadsférvaltning bitrader styrelsen med den
ekonomiska férvaltningen enligt avtal.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast den 1 juli 2016 med 20 kr/kvm och ar. Det innebér en genomsnittlig
arsavgift pa 621 kr/kvm och ar, inkl varmekostnad med 121 kr.

Fran och med mars 2021 tillkommer avgift for kollektivanslutning av TV/bredband/telefoni med
229 kr per lagenhet och manad.

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Underhall

Enligt beslut vid extra féreningsstdmma den 25 aug 2019 har fastighetens elledningar fram till
varje lagenhet bytts ut samt uppgraderats till 3-fas.

Den totala kostnaden uppgick till 1.513.500 kr och finansierades med egna medel.

Vid OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) ar 2019 framkom brister i ventilationsanlaggningen.
Under ar 2020 har atgarder pabdrjats men pa grund av pandemin har arbetet fatt skjutas upp
tills vidare.

Solcellsanlaggningen har under 2020 levererat 110.807 kWh, varav vi sjélva férbrukat
58.464 kWh. Overskottet, 52.343 kWh, har salts till Bixia dar intdkten uppgick till 14.221 kr.

Ovrigt

TV-avtalet med Telenor har sagts upp och avslutats i feb 2021. Kollektivt anslutningsavtal &r i
stallet tecknat med Telia géllande TV (25 kanaler), bredband (100/100) samt telefoni.
Kostnaden for detta ingar i arsavgiften med 229 kr per lagenhet och manad.

| samband med villkors&ndring i jan 2021 har ett av féreningens lan i Swedbank Hypotek flyttats
till Tjustbygdens Sparbank. Styrelsen valde att binda lanet i 5 ar till rantan 1,02% (tidigare
1,73% i 5 ar).

Covid-19

Styrelsen bedémer inte att bostadsréttsféreningen har paverkats vasentligt med anledning av
den pagaende pandemin. Féreningsstamman fick dock senarelaggas och genomférdes med
mojlighet till postrostning. Dessutom har atgarderna gallande ventilationsanldggningen stoppats

tills vidare (se ovan). <& ol
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Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 126
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 14
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 125

11 bostadsréatter har 6verlatits under aret.

Styrelse

Rikard Nilsson ordférande
Ingegerd Persson sekreterare
Inger Véalimaa ledamot
Tommy Persson ledamot
Marie Winge ledamot

Styrelsesuppleanter
Lena Holmberg
Simon Nordstrém

Revisorer :

Extern revisor Revisionsbyran Ohrlings PricewaterhouseCooper AB med
Kristina Anderson som huvudansvarig revisor

Intern revisor Eva Berg, flyttat nov 2020

Revisorssuppleant Sten-Ake Petersson

Valberedning
Mattias Svensson

Sammantriaden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 juni 2020 och genomférdes med majlighet till
postrdstning.

Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden under aret.

Investeringar och utfort underhall
1997-1998 Stambyten / badrumsrenovering

2002 Foénster- och balkongrenovering

2006 Parkeringsplatser

2008 Ombyggnad ventilationsanl&ggning

2011 Lagenhetsdorrar

2014 Varmesystem

2017 Isolering vindar / takbyte / solcellsanlaggning

2019 Renovering av kallare

2020 Byte av elledningar och installation av 3-fas -
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4 004 4 007 3 997 4 004 3947
Varmeférbrukning MWh 944 1019 1030 1089 1133
Varmekostnad 748 801 886 846 875
Resultat efter finansiella poster 391 225 416 431 523
Total laneskuld 15 152 15 541 15930 16 852 11 187
Laneskuld/kvm (kr) 2 496 2 560 2624 2776 1843
Soliditet (%) 17 15 14 12 13
Kassalikviditet (%) 115 170 152 108 103
Producerad solel, kWh totalt 110 807 98 615 98 610 0 0
- Forsaljning solel kWh 52 343 50 205 53 123 0 0
- Egen forbrukning solel kWh 58 464 48 410 45 487 0 0
Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Total

Belopp vid arets ingang 127 200 1404 146 1250815 225097 3007 258
Disposition av féregaende
ars resultat 130 766 94 331 -225 097
Arets resultat : 390 940 390 940
Belopp vid arets utgang 127 200 15634912 1345146 390940 3 398 198

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till underhallsfonden 6verféres
i ny rékning éverféres

1345 146
390 940
1736 086

200 000
1 536 086
1736 086

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning
Uttag ur fond
Ny éverféring
Utgaende behallning

1534 912

0

200 000
1734912

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not ggggg; g:

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 2 4 003 987
4 003 987
Rérelsens kostnader
Fastighets- och driftskostnader 3 -2 458 958
Ovriga externa kostnader 4 -288 168
Personalkostnader 5 -85 033
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -538 687
-3 370 846
Roérelseresultat 633 141
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 20
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -242 221
-242 201
Resultat efter finansiella poster 390 940
Arets resultat 390 940

5 (12)

2019-01-01

-2019-12-31

4 006 826
4 006 826

-2 631 136
-263 916
-84 702
-544 879
-3 524 633

482 193

0
-257 096
-257 096
225 097

225 097
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnhader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

10

2020-12-31

17 917 469

7184
705

116 335
124 224
1754177

1878 401

19 795 870

6 (12)

2019-12-31

16 942 656

1163

705

118 000
119 868
2835220

2 955 088

19897 744

K .
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egeft kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 12
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

127 200
1534912
1662112

1345 146
390 940
1736 086

3 398 198

14 763 666

388 780
250728
63 392
546 271
384 835
1634 006

19 795 870

7(12)

2019-12-31

127 200
1404 146
1531 346

1250 815
225 097
1475912

3 007 258

15 152 446

388 780
297 295
31 696
637 482
382 787
1738 040

19 897 744
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjande-
perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan
25 och 100 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 85 ar
Rérstammar / VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 100 ar
Foénster 50 ar
Balkonger 50 ar
Varmeanlaggning 40 ar
Ventilation 25 ar
El 50 ar
Lagenhetsdérrar 50 ar
Isolering vind 30 ar
Solcellsanlaggning 30 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinédra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomsilutning.

Kassalikviditet (%) :
Omséttningstiligangar i procent av kortfristiga skulder. -
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Overféring till inre fond
Hyresintékter, lokaler
Hyresintakter, garage/p-platser
Elavgifter

Ovriga intakter

Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Yitre skétsel vinter

Yttre skétsel sommar

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Underhall gemensamma utrymmen
Underhall évrigt utvandigt

Rep och underhall av ventilation
Rep och underhall varmeanlaggning
Rep och underhall av el

Rep och underhall tvattstugor

Rep och underhall VA/sanitet
Reparation och underhall 6vrigt
Foérbrukningsmaterial

Elkostnader

Foérsaljning el

Fjarrvarme

Vattenavgifter

Avfall

Foérsakringar

Kabel-TV

Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

3 768 858
-60 705
20 400

83 600
164 964
26 870

4 003 987

2020-01-01
-2020-12-31

394 579
2549
15517
19 370
7 363
47 850
212 205
8 956
20 450
0

834

42 442
7 069
224619
-14 221
748 021
330 326
128 667
88 725
33 928
138 280
1429

2 458 958

2020-01-01
-2020-12-31

257 586
17 000
13 582

288 168

9(12)

2019-01-01
-2019-12-31

3 768 858
-60 705
23100

82 474
164 964
28 135

4 006 826

2019-01-01
-2019-12-31

375 860
20 126
17 124
41 400

272 478
23 360

9764
14 400
31247

9754
13117
41 242

8 156

265678

-19 631

801 168

309 788

122 017
95 011
33 921

138 280

6 876

2631136

2019-01-01
-2019-12-31

237 176
12 938
13 802

263 9166(, %
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersattningar
Sociala kostnader

Not 6 Riantekostnader

Rantekostnader fastighetslan

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

‘Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020-01-01
-2020-12-31

71500
13 533
85033

2020-01-01
-2020-12-31

242 221
242 221

2020-12-31

27 314 155
1513 500
28 827 655

-10 371 499
-538 687
-10 910 186
17 917 469
34 268 000

11 200 000
45 468 000

2020-12-31

705
705

10 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

71200
13 502
84702

2019-01-01
-2019-12-31

257 096
257 096

2019-12-31

27 314 155
0
27 314 155

-9 826 620
-544 879
-10 371 499
16 942 656
34 268 000

11 200 000
45 468 000

2019-12-31

705
705

o
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
' 2020-12-31 2019-12-31
Lansférsakringar 104 014 100 011
Telenor 5513 O 588
Securitas Sverige 2 550 2430
Anticimex 4 258 4111
Upplupna intékter 0 1 860
116 335 118 000
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 0 196
Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 1754177 2 835 024
1754177 2 835 220
Not 11 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 17 048 000 17 048 000
17 048 000 17 048 000
Not 12 Specifikation av foreningens laneskuld
Langivare: Skuldbelopp: Ranta %: Amort 2020: Konvertering:
Swedbank 2559970393 1 558 551 1,59% 34 600 2021-06-23
Swedbank 2657422024 1073 895 1,73% 68 180 2021-01-25
Tjustb. Sparbank -5510 875 000 0,93% 20 000 2024-10-01
Swedbank 2859108371 2790 000 1,49% 60 000 2022-06-22
Stadshypotek 933337 2 820 000 1,55% 60 000 2022-09-30
Tjustb. Sparbank -8094 4 085 000 1,69% 86 000 2023-04-30
Tjustb. Sparbank -7572 1 950 000 1,72% 60 000 2023-10-30
Summa: 15 152 446 kr 388 780 kr

Kortfristig del av laneskuld: 388 780 kr
Belopp som férfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen: 13 208 546 kr

Enligt lanespecifikationen har tva lan villkorséndringsdag inom 12 manader efter
rékenskapsarets utgang. Dessa ska enligt gallande normgivning redovisas som kortfristiga lan.
Eftersom féreningen inte har fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omsattas/férlangas har man valt att redovisa dem som langfristiga, bortsett fran den del som
ska amorteras under ndstkommande rakenskapsar.

Om lanen redovisas som Kortfristiga ger detta en missvisande bild av féreningens likviditet.

L 8&9
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Not 13 Medlemmarnas reparationsfond
2020-12-31 2019-12-31

Belopp vid arets ingang 637 482 625 078
Uttag under aret -151 916 -48 301
Arets éverféring 60 705 60 705

546 271 637 482

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 36 562 37 588
Foérutbetalda avgifter och hyror 324 391 323 317
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 882 21 882

384 835 382 787

Vastervik den 3 mars 2021

Rikard Nilsson Ingegerd Persson
,H\/\
Inger Vélimaa g Tommy Persson

I I7)ey //2) C;(”lwé&?

\‘ bbwtt \Uw%e,

Marie Winge

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har lamnats ¢ lapn'/ 20L,]

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

: - )
N W= bo ek,
Kristina Anderson Sten-Ake Petersson

Godkand revisor Revisor
ersattare for Eva Berg



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ringholmen, org.nr 733600-0240

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Ringholmen fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den godkénde revisorns ansvar samt Den évrige revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkédnde revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran

o



dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre &an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(vér) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé& en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den 6vrige revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ringholmen fér 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godké&nd revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkande revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& den godkande revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 7 april 2021

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

s,
Vo G o Al T A
Kristina Anderson Sten-Ake/Petersson
Godkand revisor Revisor
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