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i Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

um n um dsyaitictbrent Li5de for hirmed
Forvaltningsberattelse i .

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-09-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20. Féreningen har sitt séte i
Visterviks kommun.

Arets resultat efter fondférindringar jamfort med budget blev 1 286 tkr samre. Kostnaden for ny undercentral landande
pé 792 tkr medan kostnader for forbéttrande av utemiljon landade pé 516 tkr. Kostnaden for reparationer blev hogre én
budgeterat till f61jd av bland annat takrenovering samt inkop av ny torktumlare. Kostnader for el, virme och vatten
samt rintekostnaderna kom alla in ldgre &n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststélld sé att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt héllbar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Mjodo 1 i Vésterviks kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 93

ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1953/1954. Fastighetens adresser dr Johannesbergsvégen 8-18 och
Vimpelgatan 9-13 i Vistervik. Taxeringsvdrdet uppgér till 45 205 000 kr.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsdkrade i RBforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1ro.k 2 r.o.k 3 ro.k Summa
9 51 33 93
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
10 16 45
Total bostadsarea 5402 m?
Total lokalarea 248 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vistervik.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. "
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I Riksbyggen

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Hissar Nordisk Hiss

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 239 och planerat underhall for 1 307.

Underhéllsplan: Foéreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 7 miljoner kr for de ndrmaste tio

aren. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senarelédggas beroende pa behov. Avsittning till
foreningens underhéllsfond for verksamhetsaret sker med 579 tkr, vilket &r den rekommenderade avséttningen enligt
underhéllsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Utbytet av undercentral 2019

Markytor 2019

Renovering av hissar 2017-2018

Byte av trapphus- och killarbelysning till ledlampor 2016
Balkongrenovering 2011

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 791 687 kr
Markytor 515756 kr
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P‘ Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annette Westerlund Ordférande 2020

Ingemar Holmberg Sekreterare 2020

Bert Petersson Vice ordforande 2019

Christina Kindstrom Ledamot 2019

Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Soderlind Suppleant 2020

Marie Thenor Suppleant 2020

Thorbjorn Nilsson Suppleant 2019

Carina Svensson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bo Sandebick

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2019
2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Gunnar Aberg 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lillemor Von Arbin 2019
Birgitta Embretsen 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 108 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 110 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2014-07-01 d& den hojdes med 1,05%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 783 kr/m?/ar.
ol
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ri Riksbyggen

Rumn [ heln Livet
Flerarsoversikt
600
500
400

’ 2014/2015 2015/2016 2016{2017 201742018 2018{2019
- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 4539 4 541 4542 4 549 4 555
Resultat efter finansiella poster -300 -1 699 751 613 213
Soliditet % 16 17 21 19 17
Likviditet % 182 231 357 299 281
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 783 783 783 783 783
Driftkostnader, kr/m? 524 754 300 300 342
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 284 277 278 287 283
Rinta, kr/m? 76 90 114 136 169
Underhéllsfond, kr/m? 531 658 1032 834 762
Lan, kr/m? 3943 4 041 4 045 4245 4324
y
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IR Riksbygge

Foérandringar i eget kapital

Lget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-
avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 141 196

Extra reservering for underhall
enl. stdimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

3716 797

0

590 000

-1307 443

2647359
0

-1 698 855
-590 000

1307 443

-1 698 855

1 698 855

-299 527

Vid arets slut 141 196

2999 354

1 665 947

-299 527

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéallsfond

Summa

948 505
-299 527
-590 000

1307 443

1366 421

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning

1366 421

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 538508 4541 441
Ovriga rorelseintikter Not 3 233229 33 633
Summa rorelseintikter 4771737 4 575074
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2960 019 -4261 355
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 175705 -884 358
Personalkostnader Not 6 -146 986 -100 685
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -387 206 -549 670
Summa rorelsekostnader -4 669 915 -5796 068
Rorelseresultat 101 821 -1220 994
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgadngar Not 8 13392 13392
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 14 231 18 807
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -428 971 -510 060
Summa finansiella poster -401 348 -477 860
Resultat efter finansiella poster -299 527 -1 698 855
Arets resultat -299 527 -1 698 855

Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 24 590 778 24 977 980

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 5

Summa materiella anléiggningstillgangar 24 590 778 24 977 984

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 139 500 139 500

Summa finansiella anléggningstillgangar 139 500 139 500

Summa anléiggningstillgangar 24730278 25117 484

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50520 3729

Ovriga fordringar 10 651 32

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 321 554 264 611

Summa kortfristiga fordringar 382 725 268 372

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 967 863 3198293

Summa kassa och bank 2 967 863 3198293

Summa omséttningstillgdngar 3 350 588 3 466 665

Summa tillgangar 28 080 866 28 584 149
W
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 196 141 196
Fond for yttre underhall 2999 353 3716797
Summa bundet eget kapital 3 140 549 3 857 993

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 665 948 2 647 359
Arets resultat -299 527 -1 698 855
Summa fritt eget kapital 1366 421 948 505
Summa eget kapital 4506970 4 806 497
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21729916 22279 932
Summa langfristiga skulder 21729 916 22279 932
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 550 000 550 000
Leverantrskulder 699 545 367017
Skatteskulder 22 694 9298
Ovriga skulder Not 17 57709 56 126
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 514 031 515279
Summa kortfristiga skulder 1 843 980 1497720
Summa eget kapital och skulder 28 080 866 28 584 149
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2087
Tillkommande utgifter (balkonger) Linjér 7 2018
Tillkommande utgifter (balkonger) Linjér 30 2041
Installationer (bredband) Linjéar 15 2018

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.
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< Riksbyggen

Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 4227768 4227768
Hyror, lokaler 32 554 32274
Hyror, garage 229717 22 572
Hyror, p-platser 40 425 40 481
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -607 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -181 -202
Brénsleavgifter, bostdder 17 064 17 064
Elavgifter 196 644 199 620
Debiterad fastighetsskatt- 1 864 1 864
Summa nettoomsittning 4 538 508 4 541 441
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 216 876 0
Ovriga ersittningar 0 18 635
Fakturerade kostnader 3590 1 080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintikter 5494 13916
Forsdkringserséttningar 7271 0
Summa 6vriga rorelseintédkter 233 229 33633
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -1307 443 -2 694 788
Reparationer -238 790 -123 705
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -130 081 -106 410
Forsdkringspremier -73 733 -66 440
Kabel- och digital-TV 0 -19350
Aterbidring frdn Riksbyggen 9700 9000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 146 0
Serviceavtal -3 900 0
Obligatoriska besiktningar -5653 -20 862
Bevakningskostnader -6 090 -6 270
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -47 043 -47282
Sné- och halkbekédmpning -17 011 -21 677
Statuskontroll -4 032 -1 869
Forbrukningsinventarier -1809 -6 364
Fordons- och maskinkostnader -65 -50
Vatten -200 098 -215 050
Fastighetsel -261 634 -231 286
Uppvérmning -568 987 -610 496
Sophantering och atervinning -97 506 -98 508
Forvaltningsarvode drift -3 696 0
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R Riksbygagen

Summa driftkostnader -2 960 019 -4 261 355
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -840 069 -821792
Hyra inventarier & verktyg -4 663 0
IT-kostnader -232 662 0
Foretagsforsakringar -87 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 063 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -65 133 -15313
Kreditupplysningar 0 -251
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -18 635
Telefon och porto -5 824 -2 281
Medlems- och féreningsavgifter -8 370 -8370
Bankkostnader -2 835 -2.090
Summa ovriga externa kostnader -1 175 705 -884 358
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -34 000 -32 000
Sammantriddesarvoden -68 080 -43 166
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 960 -5 000
Ovriga kostnadsersattningar 0 -1 440
Ovriga personalkostnader -10 098 0
Sociala kostnader -26 848 -19079
Summa personalkostnader -146 986 -100 685
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -347 108 -347 108
Avskrivningar tillkommande utgifter -40 093 -183 429
Avskrivning Installationer -5 -19133
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -387 206 -549 670

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintékter fian l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 13392 13392
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 13 392 13 392
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frén bankkonton 13 941 18 657
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 290 166
Ovriga rénteintikter 0 -16
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 231 18 807
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -428 941 -509 855
Ovriga rintekostnader -30 -205
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -428 971 -510 060
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 30 892 600 30 892 600
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 2247250 2 247250
33 246 850 33 246 850
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 246 850 33 246 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 941714 -6 594 606
Tillkommande utgifter -1327 157 -1 143 728
- 8268 871 - 7738334
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -347 108 -347 108
Arets avskrivning tillkommande utgifter -40 093 -183 429
- 387 201 - 530537
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8656 072 - 8 268 871
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 590 778 24 977 979
Varav
Byggnader 23 603 778 23 950 886
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 880 000 920 093
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 697 48 697
Installationer 347 563 347 563
Bilar och andra transportmedel 19243 19 243
415 503 415503
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 415 503 415 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -48 697 -48 697
Installationer -347 558 -328 425
Bilar och andra transportmedel -19 243 -19 243
- 415498 - 377 232
Arets avskrivningar
Installationer -5 -19133
- 5 - 19133
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -48 697 -48 697
Installationer -347 563 -347 558
Bilar och andra transportmedel -19243 -19243
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 415503 - 415498
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 5
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar 139 500 139 500
Summa andra langfristiga fordringar 139 500 139 500
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintikter 7171 19 512
Forutbetalda forsakringspremier 40 685 33482
Forutbetalda driftkostnader 563 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 212282 207 240
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39432 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21422 4377
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 321 554 264 611
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Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel 1 845 495 1 832475
Transaktionskonto 1119367 1362818
Summa kassa och bank 2 967 863 3198 293
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 22279916 22 829 932
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -550 000
Langfristig skuld vid arets slut 21729 916 22 279 932
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,79% 2018-09-28 2250 000,00 -2 150 000,00 100 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2019-12-09 675 000,00 0,00 50 000,00 625 000,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2020-09-30 4325 000,00 0,00 100 000,00 4225 000,00
SWEDBANK 1,79% 2021-01-25 4775 000,00 0,00 100 000,00 4 675 000,00
SWEDBANK 1,62% 2022-11-25 4975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
SPARBANKEN 1,12% 2023-09-30 0,00 2 150 000,00 100 000,00 2 050 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2024-03-30 5829 932,00 0,00 100 016,00 5729 916,00
Summa 22 829 932,00 0,00 550 016,00 22 279 916,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 550 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och S &r efter balansdagen. Resterande
skuld 19 529 916 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 28 063 32287

Skuld sociala avgifter och skatter 33366 22 879

Avrdkning hyror och avgifter 0 960

Clearing -3720 0

Summa 6vriga skulder 57 709 56 126
N
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 13 000 13 000
Upplupna rédntekostnader 26 896 27388
Upplupna elkostnader 18 402 17 990
Upplupna vattenavgifter 17 235 18 022
Upplupna viarmekostnader 18 083 19 956
Upplupna kostnader for renhéllning 7012 7074
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 38000 37000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 32 805
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 10 098 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 349 305 326 044
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 514 031 515 279
Not Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 33354 000 33354 000
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

R B B R F MJ O d O RB BRF Mjédé i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

ARSREDOVISNING RB BRF Mjodd Org.nr: 733600-1206
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Mjodo org.nr 733600-1206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Mjods for rdkenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den kvalificerade revisorns ansvar samt Den Gvrige revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som kvalificerad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamé&lsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den kualificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
\V4
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revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmiirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den dvriga revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mjodo for rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
kvalificerad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfribet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vistervik den 14 oktober 2019 Vistervik den 14 oktober 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Anderson
Godkand revisor

Sandeback
Revisor



