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< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

um o um dsrittsforeni i5d6 for hérmed
Forvaltningsberattelse i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-09-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20. Foreningen har sitt séte i
Visterviks kommun.

Arets resultat efter fondforandringar jamfort med budget blev 50 tkr béttre. Kostnaderna for el, vdrme blev lagre &n
forvintat. Kostnaden for styrelsearvoden blev ocksé lagre vilket kan bero pa lidgre antal sammantréden dret som varit.
Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sa att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt héllbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 387 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 081 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Mjodo 1 i Vésterviks kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 93 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1953/1954. Fastighetens adresser dr Johannesbergsvégen 8-18 och
Vimpelgatan 9—13 i Vistervik.

Fastigheterna dr fullvérdeforsakrade i RBforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k 2 r.o.k 3 ro.k Summa
9 51 33 93
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
10 16 45
Total bostadsarea 5402 m?
Total lokalarea 248 m?
Arets taxeringsvirde 45205 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 45205 000 kr
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< Riksbyggen
Rumn fi el Livet

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vistervik.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen

Hissar Nordisk Hiss

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 250 tkr och planerat underhall for 488 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhéall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa ca 7,8 miljoner kr for de nérmaste tio

aren. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov. Avsittning till
foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 568 tkr. Rekommenderad avsittning enligt underhéllsplanen
ar 585 tkr per ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Byte av trapphus- och killarbelysning till ledlampor 2016

Balkongrenovering 2011
Renovering av hissar 2017-2018
Utbyte av undercentral 2019
Markytor 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, ny undercetral 443 tkr
Diverse arbeten med avlopp 44 tkr oy
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IR Riksbygg

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annette Westerlund Ordférande 2020
Ingemar Holmberg Ledamot 2020
Marie Thenor Sekreterare 2021
Christina Kindstrom Vice ordforande 2021
Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Soderlind Suppleant 2020
Bert Petersson Suppleant 2020
Tomas Frick Suppleant 2021
Oskar Ege Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bo Sandebick
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningesvald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Gunnar Aberg 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lillemor Von Arbin 2020
Birgitta Embretsen 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har utbrottet av covid-19 intréffat och vi har sirskilt beaktat hur effekterna av utbrottet

paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den finansiella
rapporteringen framét. Vi bedomer att paverkan pa foreningen &r begriansad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 111 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2014-07-01 dé den héjdes med 1,05%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 2%.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 783 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)

4 l ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Mjodé Org.nr: 733600-1206



[ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stiéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 4 535 4539 4 541 4542 4 549
Resultat efter finansiella poster 694 -300 -1 699 751 613
Soliditet % 19 16 17 21 19
Likviditet % 241 182 231 357 299
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 783 783 783 783 783
Driftkostnader, kr/m? 374 524 754 300 300
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 288 284 277 278 287
Rénta, kr/m? 64 76 90 114 136
Underhallsfond, kr/m? 545 531 658 1032 834
Lén, kr/m? 3 846 3943 4041 4 045 4 245
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Pi Riksbyggen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 141 196 2999 353 1 665948 299 527
Disposition enl. drsstimmobeslut 299 527 299 527
Reservering underhallsfond 568 000 568 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -487 704 487 704
Arets resultat 694 164
Vid arets slut 141 196 3079 649 1286 125 694 164

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1336421
Avrets resultat 694 164
Arets fondavsittning enligt stadgarna -568 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 487 704
Summa 1980 289

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 980 289

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. Qe
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 4535300 4 538 508
Ovriga rorelseintikter Not 3 269 999 233 229
Summa rorelseintikter 4 805299 4771737
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 113 030 -2960 019
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 151070 -1175 705
Personalkostnader Not 6 -112 907 -146 986
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -387 108 -387 206
Summa roérelsekostnader -3 764 116 -4 669 916
Rorelseresultat 1041 183 101 821
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar Not 8 0 13392
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 263 14 231
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -360 282 -428 971
Summa finansiella poster -347 019 -401 348
Resultat efter finansiella poster 694 164 -299 527
Resultat fore skatt 694 164 -299 527
Arets resultat 694 164 -299 527 :
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 24203 670 24590 778
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 24203 670 24 590 778

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 139 500 139 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 139 500 139 500
Summa anlédggningstillgangar 24 343 170 24730 278

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50 520
Skattekonto 20 405 10 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 299 904 321 554
Summa kortfristiga fordringar 320 309 382 725
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3160 671 2 967 863
Summa kassa och bank 3160671 2 967 863
Summa omsittningstillgangar 3480 980 3 350 588
Summa tillgéngar 27 824 150 28 080 866¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 196 141 196

Fond for yttre underhall 3079 649 2999353

Summa bundet eget kapital 3220 845 3140 549

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1286 125 1 665 948

Arets resultat 694 164 -299 527

Summa fritt eget kapital 1980289 1366 421

Summa eget kapital 5201134 4506 970
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 21 179 900 21729916
Summa langfristiga skulder 21179 900 21729 916
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 550 000 550 000
Leverantorsskulder 245 926 699 545
Skatteskulder 40 716 22 694
Ovriga skulder Not 17 51 849 57709
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 554 626 514 031
Summa kortfristiga skulder 1443 117 1 843 980
Summa eget kapital och skulder 27 824 150 28 080 866{
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2087
Tillkommande utgifter (balkonger) Linjér 30 2041

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostédder 4227768 4227768
Hyror, lokaler 32 836 32554
Hyror, garage 23 106 22 977
Hyror, p-platser 40 650 40 425
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1193 -607
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -285 -181
Brinsleavgifter, bostédder 17 054 17 064
Elavgifter 193 500 196 644
Debiterad fastighetsskatt 1 864 1 864
Summa nettoomséttning 4 535 300 4538 508%
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 236 592 216 876
Fakturerade kostnader 180 3590
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintékter 10 119 5494
Forsdkringserséttningar 23 108 7271
Summa o6vriga rérelseintdkter 269 999 233 229

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -487 704 -1307 443
Reparationer -250 389 -238 790
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -135070 -130 081
Forsakringspremier -81 103 =73 733
Aterbiring fran Riksbyggen 0 9700
Systematiskt brandskyddsarbete -1494 -2 146
Serviceavtal -3 900 -3 900
Obligatoriska besiktningar -5 871 -5653
Bevakningskostnader -5 820 -6 090
Sno- och halkbekdmpning -5728 -17 011
Ovriga kopta tjénster 0 -47 043
Statuskontroll 0 -4 032
Forbrukningsinventarier -631 -1 809
Fordons- och maskinkostnader 0 -65
Vatten -211 530 -200 098
Fastighetsel -255378 -261 634
Uppvéarmning -549 091 -568 987
Sophantering och atervinning -112 160 -97 506
Forvaltningsarvode drift -7 161 -3 696
Summa driftkostnader -2113 030 -2 960 019
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -854 068 -840 069
Hyra inventarier & verktyg 0 -4 663
IT-kostnader -237 151 -232 662
Foretagsforsdkringar -548 -87
Ovriga riskkostnader -3 900 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 188 -16 063
Ovriga forvaltningskostnader -11 296 -65 133
Kreditupplysningar -5 142 0
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -6 697 0
Telefon och porto -1 689 -5 824
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 992 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 370 -8370
Bankkostnader -2 030 -2 835
Summa Ovriga externa kostnader -1 151 070 -1175705
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -33 000 -34 000
Sammantradesarvoden -48 500 -68 080
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 040 -7 960
Ovriga personalkostnader 0 -10 098
Sociala kostnader -18 367 -26 848
Summa personalkostnader -112 907 -146 986
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -347 108 -347 108
Avskrivningar tillkommande utgifter -40 000 -40 093
Avskrivning Installationer 0 -5
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -387 108 -387 206
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintédkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 13 392
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 13 392
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 8 987 13 941
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 4276 290
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 263 14 231
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -360 282 -428 941
Ovriga réntekostnader 0 -30
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -360 282 -428 971
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 30 892 600 30 892 600
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 2 247250 2 247250
33 246 850 33 246 850
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33 246 850 33 246 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 7288 822 -6 941 714
Tillkommande utgifter -1367 250 -1327 157
-8 656 072 -8 268 871
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -347 108 -347 108
Arets avskrivning tillkommande utgifter -40 000 -40 093
-387 108 -387 201
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 043 180 -8 656 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 203 670 24590778
Varav
Byggnader 23256 670 23 603 778
Mark 107 000 107 000
Tillkommande utgifter 840 000 880 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 697 48 697
Installationer 347 563 347 563
Bilar och andra transportmedel 19 243 19 243
415 503 415 503
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 415 503 415 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -48 697 -48 697
Installationer -347 563 -347 558
Bilar och andra transportmedel -19243 -19243
-415 503 -415 498
Arets avskrivningar
Installationer 0 -5
0 -5
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -48 697 -48 697
Installationer -347 563 -347 563
Bilar och andra transportmedel -19243 -19243
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -415 503 -415 503
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Garantikapitalbevis i Intresseforeningen 139 500 139 500
Summa andra langfristiga fordringar 139 500 139 500%
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 2 140 7171
Forutbetalda forsdkringspremier 41423 40 685
Forutbetalda driftkostnader 1785 563
Forutbetalt forvaltningsarvode 214 752 212 282
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39432 39432
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 373 21422
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 299 904 321 554
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 3 000 3000
Bankmedel 0 1 845 495
Transaktionskonto 3157 671 1119 367
Summa kassa och bank 3160 671 2 967 863
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 21729 900 22279 916
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -550 000
Langfristig skuld vid arets slut 21179 900 21729 916

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,82% 2020-09-09 625 000,00 50 000,00 575 000,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2020-09-30 4225 000,00 100 000,00 4125 000,00
SWEDBANK 1,79% 2021-01-25 4 675 000,00 100 000,00 4 575 000,00
SWEDBANK 1,62% 2022-11-25 4975 000,00 0,00 4975 000,00
SPARBANKEN 1,12% 2023-09-30 2050 000,00 200 000,00 1850 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2024-03-30 5729 916,00 100 016,00 5629 900,00
Summa 22 279 916,00 550 016,00 21729 900,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 550 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 18 979 900 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 lan pa totalt 9 275 000 kr med villkorsdindringsdag under ér 2020
(Ndstkommande rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt
att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020. Foreningen har
inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 27397 28 063
Skuld sociala avgifter och skatter 23913 33 366
Clearing 539 -3720
Summa &évriga skulder 51 849 57 709

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 14 000 13 000
Upplupna réntekostnader 26 446 26 896
Upplupna elkostnader 18 062 18 402
Upplupna vattenavgifter 17777 17 235
Upplupna virmekostnader 17 440 18 083
Upplupna kostnader for renhéllning 9601 7012
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 43 000 38 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 10 098
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 392 300 349 305
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 554 626 514 031
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 33354 000 33354 OOOOhL
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Mjédo, org.nr 733600-1206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Mjédé for
rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den kvalificerade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersomdc



oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Mjodo for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkand revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkande revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller férlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den godkande revisorns professionella beddmning och 6évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.

Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 2020-10-13 Vastervik den 2020-10-13

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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