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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Mistluren i Vastervik

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och diarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site i Véstervik kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstélldes dr 1970-1971 pé fastigheten Geviret 1 i Vistervik, som foreningen innehar med
tomtratt. Fastighetens adress Ostersjévigen 38 — 50.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 november 2018.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 10 juni 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 45.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Ann-Katrin Kreutz, ordférande

Jan-Peter Brinkby, vice ordférande

Karin Markstrom, sekreterare

Nils-Olof Karlsson

Hakan Eriksson

Birgitta Johansson, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter. Louise Le Pluart

Styrelsen har fr o m foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Ann-Katrin Kreutz, ordférande
Jan-Peter Brinkby, vice ordférande
Karin Markstrom, sekreterare
Ronja Synstad
Hakan Eriksson
Berit Tall, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna Jan-Peter
Brinkby och Hakan Eriksson.

Styrelsen har under éaret hallit 13 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Ann-Katrin Kreutz, Karin Markstrom, Jan-Peter
Brinkby och Hakan Eriksson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.
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Revisorer
Revisorer har varit Anna Larsson t o m 5 november 2019, vald vid féreningsstimman samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiktige

P& HSB Sydosts foreningsstimma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Ann-Katrin Kreutz och Karin
Markstrom. Till foreningens fullméktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid foéreningsstémman Ann-
Katrin Kreutz och Karin Markstrom.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lisbeth Svensson (ordférande) och Louise Le Pluart.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av Riksbyggen.

Fastighetsuppgifter
P& foreningens fastighet finns det sju bostadshus med totalt tjugoen trapphus. Fastighetens areal &r
27 200 kvm.

antal yta
2 rum 63
3 rum 63
Légenheter bostadsrétt 126 9135
Garage 52
P-platser for uthyrning 91
P-platser for besokare 8

Gemensamma utrymmen
Hobbylokal och gymlokal i hus 46.

Forsdkringar

Fastigheterna dr forsikrade i Lansforsikringar Kalmar lan. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrittstilligg. Kollektivt bostadsrattstilligg innebér att alla foreningens bostdder som &r
uppladtna med bostadsritt &ar forsdkrade. Medlemmen behdver darfér inte teckna eget
bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemforsdkring.

Bostadsrittstillagget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt
i ovriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrittstillagget kan dven ersétta skador pa4 mark, om
marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och éldersavdrag av
medlemmen

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjérrvarme. Virmekostnaden ingar i arsavgiften. Ventilationen dr mekanisk

franluft, som ar gemensam for foreningen. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
1993 Ytterbagarna i samtliga fonster har bytts ut fran tra till aluminium.

Aven fonsterkarmarna har fatt en bekliddnad av aluminium.
Samtliga tak har fatt ny belaggning.

2000 16 nya besoksparkeringar har fardigstéllts.
2004 Byte av lysrorsarmaturer i trapphus och tvéttstugor.
2008 Energideklaration.
2009-10 Stambyte med badrumsrenovering.
2011 OVK-besiktning godkénd.
2012 Byte av tvattmaskiner, torkskap och kondenstumlare.
2014 Postboxar.
MiljGhus.
Renovering av garageldnga.
Ombyggnation lekplats.
2015 Bredbandsanslutning.
Takrenovering hus 46-50.
2016 Péborjat projekt av ny utemiljo.

Takrenovering hus 38-44.
OVK-besiktning godkénd.

2017 Utemiljoprojekt avslutat.
Inférande av gemensam el.

2018 Energideklaration.

2019 Motionslokal

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har kallsortering i miljohus. Utvandig LED-belysning. NODA Energioptimering.

Ovrigt
Foreningen har en egen hemsida. Adress: https://www.hsb.se/sydost/brf/mistluren

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvirmeforbrukning i Mwh 1322,5 13862 1415,0 1428,6 1282,0
Viarmekostnad kr/kvm 1124 119,5 119,0 120,0 1133
Lokal- och bostadsyta ar 9 135 kvm
Vatten 1 kbm 8 609 8 003 7 748 8 358 8 198
Kubikmeter per 1agenhet 68 64 61 66 65
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 19 augusti 2019 av styrelsen.

Studie-och fritidsverksamhet
Invigning av gymlokalen.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja arsavgiften per
1 januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 582,62 kr/kvm inkl varme.

Medlemsinformation

Av foreningens 126 bostadsritter har under aret 10 (7) ldgenheter verlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 154 (151). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen dr att mer dn en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 5687 5642 5458 5289 5292
Resultat efter finansiella poster (tkr) 350 134 649 -1 226 -880
Balansomslutning (tkr) 30259 30 752 31040 31306 28 719
Eget kapital (tkr) 11 064 10713 10 579 9929 11155
Taxeringsvérde (tkr) 73233 54 249 54249 54249 47 541
-varav byggnad (tkr) 55489 42 455 42 455 42 455 37503
Soliditet (%) 37 35 34 32 39
Likviditet 29 20 43 53 84
Justerad likviditet 71 57

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 583 583 583 571 571
Total laneskuld (tkr) 17 163 17 869 18 597 19 325 15770
Léneskuld (kr/kvm¥*) 1879 1956 2036 2115 1726
Underhallsfond (tkr) 3581 3567 3719 3537 5133
Avskrivning (kr/kvm*) 91 91 91 64 70
Réntekostnader (kr/kvm™) 26 27 37 40 50
Réntekénslighet (%) 3,2 3.4 3,5 3,7
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras nésta ar.__,
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekcinslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pa foreningens
g p p g gp g

laneskulder.

Forindringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1 247 400 0 3567404 5764 093 134 272
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 134 272 -134 272
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 319 000 -319 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -305 299 305299
Arets resultat 350 346
Belopp vid arets utgang 1247 400 0 3 581 105 5 884 664 350 346

Forvintad framtida utveckling
Budget 2020

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingar en avsdttning till underhallsfond med 319 000

kr. Rantekostnaderna har berdknats till 244 000 kr.

Storre underhall, investeringar m m.

Ar Atgird
2020 Byte av termostatventiler
2020 Montering av plafonder, ytterbelysning

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

[ansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

5 898 365,00
350 346,13
-319 000,00
305 299,00
6235010,13

6235 010,13
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Mistluren i Vastervik
Org nr 733600-0745

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa roérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
[ansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

5687 007 5641 677
5687 007 5641677
3431270 3461737
-451 984 -440 424
-305 299 -447 220
-72 160 -76 982
-834 946 -830 371
-5 095 659 -5256 734
591 348 384 943
-241 002 250 671
-241 002 -250 671
350 346 134 272

350 346
-319 000
305 299

336 645

134 272
-296 000
447 220

285 492

t
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 273 137 29 103 508
Inventarier och installationer Not 9 41177 0
Summa materiella anliggningstillgangar 28314314 29103 508

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 28314 814 29 104 008

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1165
Avrdkningskonto HSB 1512 746 1 050 873
Ovriga kortfristiga fordringar 62 114316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 431 526 481 742
Summa kortfristiga fordringar 1944 334 1 648 097
Summa omséttningstillgangar 1944 334 1 648 097
Summa tillgangar 30259 148 30 752 105

s
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HSB Brf Mistluren i Vastervik
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2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2019-12-31

1247400 1 247 400
3581105 3567404
4 828 505 4 814 804
5 884 664 5764 093
350 346 134 272
6235010 5898 365
11063 515 10 713 169
12530152 11984 282
12 530 152 11984 282
4632667 5884 954
815 847 852 151
444 294 757 400
15520 13 083
2522 2208

754 631 544 858

6 665 481 8 054 654
19 195 633 20 038 936
30259 148 30 752 105
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HSB Brf Mistluren i Vastervik
Org nr 733600-0745

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,76% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart med 5%. Avskrivningstiden &r 20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 555 341 kr. )
(¢
(¥
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Noter
Not2 Nettoomsittning

HSB Brf Mistluren i Vastervik

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 733600-0745

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 5322240 5322240
Hyresintékt garage och bilplatser 205 920 206 460
Hyresintikt 6vrigt 1 000 2400
Arsavgift konsumtionsavgift el 294 150 245796
Auvsatt till inre fond -150 004 -150 004
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13702 14 785
Ovriga primdra intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare -1 1
5 687 007 5641677

Reparationer -124 751 -161 892
El -493 495 -432 024
Uppvéarmning -1 027 024 -1 092 036
Tomtrittsavgéld -309 328 -309 328
Vatten -386 874 -366 411
Renhéllning -125 360 -125 617
TV, bredband, iptelefoni -134 564 -127 790
Obligatoriska besiktningar -3088 -48 819
Serviceavtal -83 974 -84 569
Fastighetsskdtsel och lokalvard -485 422 -484 798
Forsdkringar -57 040 -50 631
Fastighetsskatt -185 832 -168 690
Ovriga driftskostnader -14 518 -9133
-3431270 -3461737

Externt revisionsarvode -15 000 -10 900
Forvaltningskostnader -305 885 -305 849
Kostnader éverlatelse och panter -16 742 -15 211
Foreningsverksamhet -14 684 -19 003
Kontorsutrustning och -material -4 656 -6431
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 892 -4 789
Forbrukningsinventarier -21 247 -13 025
Medlemsavgitter HSB -44 815 -44 815
Stdmma och styrelse -14 063 -20 401
-451 984 -440 424

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -305 299 0
Underhall 6vrigt 0 -447 220
-305 299 -447 220

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda*
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

*Avser framst erséttning till styrelsemedlemmar

0 0

-35 300 -44 200
-15123 -11 788
-5 000 -4 000
-4 000 0
-12 737 -16 095
0 -900

-72 160 -76 982

Not7  Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar
[nstallationer
Inventarier

-585 371 -585 371
-223 900 -223 900
-21 100 =21 100
-4 575 0
-834 946 -830 371

wh
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HSB Brf Mistluren i Vastervik

2019-12-31

Org nr 733600-0745

2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2090.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 34503 778 34503778
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 4550023 4550023
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 39 053 801 39 053 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9430 470 -8 823 999
Arets avskrivningar byggnader -606 471 -606 471
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -519 823 -295 923
Arets avskrivningar markanliggningar -223 900 -223 900
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 780 664 -9 950 293
Utgaende bokfort virde 28 273 137 29 103 508
Bokf6rda vdrden byggnader 24 466 837 25073 308
Bokforda vdrden markanldggningar 3806 300 4030 200
Fastighetsbeteckning: Geviiret 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1971 55000 000 17 000 000 72 000 000 53400 000
Lokaler 1971 489 000 744 000 1233000 849 000
55 489 000 17 744 000 73233 000 54 249 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investering, gymutrustning
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

23 539 23539
45752 0
69 291 23539
-23 539 -23 539
-4 575 -21 100
-28 114 -23 539
41177 0

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intdkt el, vdrme, vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11

60 131 57 040
36 082 36 082
0 81304
111693 108 804
103 000 91173
120 620 107 339
431 526 481742, ;
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Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhali resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1 247 400 0 3567404 5764 093 134272
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 134 272 -134 272
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 319 000 -319 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -305 299 305 299
Arets Resultat 350 346
Belopp vid arets utgédng 1247 400 0 3581 105 5 884 664 350 346
Nasta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-07-30 1,57% 2020-07-30 * 3781250 125 000
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,47% 2021-06-01 4065532 87432
Stadshypotek AB 2020-06-01 1,22% 2020-06-01 * 450 000 180 000
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,55% 2022-07-30 3687 500 125 000
Stadshypotek AB 2024-07-30 1,30% 2024-07-30 3749 900 125016
Tjustbygdens Sparbank 2021-04-01 1,18% 2021-04-01 1428 637 63 969
17 162 819 706 417
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 530 152
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 1,44%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 825 668
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 13 630 734
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har flera ldn som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 21 063 750 21 063 750
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stiillda sikerheter 21 063 750 21 063 750

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 852151 782 259
Avsittning 150 004 150 004
Uttag -186 309 -80 112

815 847 852 151

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 15519 13 083
Slutskatteskuld foéregdende ar 1 0
15520 13083

Mervirdeskatt 795 795
Personalens kallskatt 1143 690
Arbetsgivaravgifter 584 723
2522 2208

149
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna [6ner och arvoden 1380 0
Upplupna sociala avgifter 434 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 242 019 247036
Upplupna rintekostnader 20 645 16 405
Upplupen revision 15 000 10 900
Forutbetalda drsavgifter och hyror 473 162 243 396
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1991 27121

754 631 544 858

Vistervik 6/ 9 2020 /N
Ann-Katrin Kreutz
— . ) -
ﬁlﬂ-Peter Bfinkby Karin Markstrém
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Mistluren i Vastervik, org.nr. 746000-5007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mistluren i
Vastervik for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. é X
YA



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mistluren i Vastervik for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
_betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringshehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t_tllamgllgg d_elarlav Iage”n 0”; edkonom!ska Tormgar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den £ | 1 2020

er-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



