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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Mistluren i Vastervik
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sédte i Véstervik kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstélldes &r 1970-1971 pa fastigheten Gevéret 1 i Véstervik, som foreningen innehar med
tomtratt. Fastighetens adress Ostersjovagen 38 — 50.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 november 2018.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman var
46.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Ann-Katrin Kreutz, ordforande

Jan-Peter Brinkby, vice ordférande
Karin Markstrom, sekreterare
Ronja Synstad

Hakan Eriksson,

Berit Tall, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Ann-Katrin Kreutz, ordforande
Jan-Peter Brinkby, vice ordférande
Karin Markstrom, sekreterare
Ronja Synstad
Hékan Eriksson, t o m 2020-09-21
Berit Tall, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Tom Tengver

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna Ann-
Katrin Kreutz, Karin Markstréom och Ronja Synstad samt suppleant Tom Tengver.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda mé&ten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Ann-Katrin Kreutz, Karin Markstrom, Jan-Peter Brinkby
och Hakan Eriksson t o m 2020-09-21, tva i forening. ™
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Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Brigitte Konrad, vald vid foreningsstdmman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor fran BoRevision.

Fullmiiktige

P4 HSB Sydosts digitala foreningsstimma den 13 juni 2020 deltog Ann-Katrin Kreutz och Karin
Markstrom via postrostning. Till foreningens fullméaktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid
foreningsstimman Ann-Katrin Kreutz och Karin Markstrom.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lisbeth Svensson (ordférande) och Louise Le Pluart.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesdrjts av Riksbyggen.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det sju bostadshus med totalt tjugoen trapphus. Fastighetens areal &r 27
200 kvm.

antal yta
2 rum 63
3 rum _63
Lagenheter bostadsratt 126 9135
Garage 52
P-platser for uthyrning 89
P-platser for besokare 8

Gemensamma utrymmen
Hobbylokal och gymlokal i hus 46.

Forsikringar

Fastigheterna dr forsakrade i Lénsforsdkringar Kalmar lan. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrittstilligg. Kollektivt bostadsréttstilldgg innebér att alla féreningens bostdder som &dr upplatna
med bostadsritt dr forsikrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsrittstilligg
tillsammans med sin hemforsakring.

Bostadsrittstillagget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
dvriga utrymmen som ingér i upplételsen. Bostadsréttstilldgget kan dven ersitta skador pd mark, om
marken ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av medlemmen

Uppviarmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingdr i drsavgiften. Ventilationen &r mekanisk
franluft, som ar gemensam for foreningen. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréaver styrelsens tillstand. A0
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgérd
1993 Ytterbagarna i samtliga fonster har bytts ut fran tré till aluminium.

Aven fonsterkarmarna har fatt en beklddnad av aluminium.
Samtliga tak har fatt ny beldggning.

2000 16 nya besoksparkeringar har fardigstéllts.
2004 Byte av lysrorsarmaturer i trapphus och tvéttstugor.
2008 Energideklaration.
2009-10 Stambyte med badrumsrenovering.
2011 OVK-besiktning godkand.
2012 Byte av tvittmaskiner, torkskép och kondenstumlare.
2014 Postboxar.
Miljohus.
Renovering av garageldnga.
Ombyggnation lekplats.
2015 Bredbandsanslutning.
Takrenovering hus 46-50.
2016 Paborjat projekt av ny utemiljo.
Takrenovering hus 38-44.
OVK-besiktning godkénd.
2017 Utemiljoprojekt avslutat.
Inforande av gemensam el.
2018 Energideklaration.
2019 Motionslokal

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har kéllsortering i miljéhus.

Ovrigt
Foreningen har en egen hemsida. Adress: https://www.hsb.se/sydost/brf/mistluren
En Facebooksida har startats av Nina Nilsson som @ven &r ansvarig fér hemsidan.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 1219,8 13225 1386,2 1415,0 1428,6
Varmekostnad kr/kvm 106,4 112,4 119,5 119,0 120,0
Lokal- och bostadsyta ar 9 135 kvm
Vatten i kbm 8362 8 609 8 003 7 748 8358
Kubikmeter per lagenhet 66 68 64 61 66

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebar att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 17 augusti 2020 av delar av
styrelsen samt representant fran Riksbyggen. AG
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Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hja arsavgiften 3 % per
1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 600 kr/kvm inkl virme.

Medlemsinformation

Av foreningens 126 bostadsritter har under &ret 11 (10) lagenheter 6verlétits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 157 (154). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i
foreningen 4r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven medlemskap
i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 5587 5687 5642 5458 5289
Resultat efter finansiella poster (tkr) 297 350 134 649 -1226
Balansomslutning (tkr) 29 405 30259 30 752 31 040 31 306
Eget kapital (tkr) 11 361 11 064 10713 10579 9929
Taxeringsvérde (tkr) 73233 73233 54 249 54 249 54 249
-varav byggnad (tkr) 55489 55489 42 455 42 455 42 455
Soliditet (%) 39 37 35 34 32
Likviditet 24 29 20 43 53
Justerad likviditet 75 71 57

Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 583 583 583 583 571
Total laneskuld (tkr) 16 165 17 163 17 869 18 597 19 325
Léneskuld (kr/kvm*) 1770 1879 1956 2036 2115
Underhallsfond (tkr) 3752 3581 3567 3719 3537
Avskrivning (kr/kvm®*) 93 91 91 91 64
Réntekostnader (kr/kvm*) 26 26 27 37 40
Réntekénslighet (%) 3,0 32 34 3,5
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebir att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pé 14n som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekdinslighet beskriver paverkan pé arsavgifterna vid 1%-enhets rénteédndring pa foreningens
laneskulder. "
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Foriandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1247 400 0 3 581 105 5 884 664 350 346
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 350 346 -350 346
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 365 000 -365 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -194 397 194 397
Avrets resultat 297 448
Belopp vid arets utgang 1247 400 0 3751708 6 064 407 297 448

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avséttning till underhallsfond med 365 000 kr.
Rantekostnaderna har beraknats till 225 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond 6235010,13
Arets resultat 297 447,69
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -365 000,00
I ansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 194 397,00
Summa till stiimmans forfogande 6 361 854,82
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 6 361 854,82

5
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

5587116 5687007
5587 116 5687007
-3 454 620 -3431 270
-469 428 -451 984
-194 397 -305 299
-85 234 -72 160
-849 275 -834 946
5052955  -5095659
534 162 591 348
-236 714 -241 002
236 714 241002
297 448 350 346

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

297 448
-365 000
194 397

126 845

350 346
-319 000
305 299

336 645

4o
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

2020-12-31

2019-12-31

27536411 28 273 137

52299 41177

27588 710 28314 314

500 500

500 500

27589210 28314 814

1 494 947 1512 746

61 62

320 680 431 526

1 815 688 1944334

1 815 688 1944 334

29 404 89 0259 148
898 3 A
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1247 400 1 247 400
Fond for yttre underhall 3751708 3581 105
Summa bundet eget kapital 4999 108 4 828 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 064 407 5 884 664
Arets resultat 297 448 350 346
Summa fritt eget kapital 6361 855 6235010
Summa eget kapital Not 12 11 360 963 11063 515
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 468 618 12530152
Summa langfristiga skulder 10 468 618 12530 152
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5696 461 4632 667
Medlemmarnas inre fond Not 14 882 429 815 847
Leverantorsskulder 117 498 444 294
Aktuell skatteskuld Not 15 16 802 15520
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 795 2522
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 861 332 754 631
Summa kortfristiga skulder 7575317 6 665 481
Summa skulder 18 043 935 19 195633
Summa eget kapital och skulder 29 404 898

30 259 148
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,78% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart med 5%. Avskrivningstiden &r 20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foéreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 555 341 kr. Ao
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 5322240 5322240
Hyresintikt garage och bilplatser 216 207 205 920
Hyresintikt ovrigt 0 1 000
Arsavgift el 178 646 294 150
Auvsatt till inre fond -150 004 -150 004
Ovriga intékter i verksamheten 1189 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgitter 18 640 13702
Ovriga fakturerade kostnader 200 0
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare -1 -1
5587116 5687 007
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -244 871 -124 751
El -430 251 -493 495
Uppvarmning -971 755 -1 027 024
Tomtréttsavgéld -309 328 -309 328
Vatten -394 033 -386 874
Renhéllning -170 278 -125 360
Bevakningskostnader -2 385 0
TV, bredband, iptelefoni -134 564 -134 564
Obligatoriska besiktningar 0 -3 088
Serviceavtal -69 267 -83 974
Fastighetsskotsel och lokalvéard -477 924 -485 422
Forsakringar -53 356 -57 040
Fastighetsskatt -192 384 -185 832
Ovriga driftskostnader -4 224 -14 518
-3 454 620 -3431270
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -12 875 -15 000
Forvaltningskostnader -310 997 -305 885
Kostnader 6verlatelse och panter -18 447 -16 742
Foreningsverksamhet -19 247 -14 684
Kontorsutrustning och -material -5038 -4 656
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15617 -14 892
Konsulter -21 007 0
Forbrukningsinventarier -13 568 -21 247
Medlemsavgifter HSB -45 657 -44 815
Stdmma och styrelse -6 975 -14 063
-469 428 -451 984
Not5 Underhall enligt plan
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -107 500 -305 299
Underhall mark och utemiljo -86 897 0
-194 397 -305 299
Medelantal anstdllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -54 500 -35300
Loner for anstdllda -11 040 -15123
Ovriga arvoden -3 000 -5 000
Revisionsarvode -1 500 -4 000
Sociala avgifter -15 194 -12 737
-85 234 =72 160

* Avser frimst ersittning till styrelsemedlemmar

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -585 371 -585 371
Markanldggningar -223 900 -223 900
Installationer -31 505 -21 100
Inventarier -8 499 -4 575
-849 275 -834 946
A
10
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2090.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 34503 778 34503 778
Arets investering byggnader 104 050 0
Ingdende anskaffningsvarde markanldaggningar 4550023 4550 023
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39 157 851 39 053 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 036 941 -9430 470
Arets avskrivningar byggnader -616 876 -606 471
Ingéende avskrivningar markanldggningar =743 723 -519 823
Arets avskrivningar markanlidggningar -223 900 -223 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 621 440 -10 780 664
Utgaende bokfort viirde 27536 411 28273 137
Bokf6rda vérden byggnader 23954011 24 466 837
Bokforda varden markanlédggningar 3582400 3806 300
Fastighetsbeteckning: Geviiret 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1971 55000 000 17 000 000 72 000 000 72 000 000
Lokaler 1971 489 000 744 000 1233 000 1233 000

55 489 000 17 744 000 73233 000 73233 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem - tio &r.

Not10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

69 291 23 539
19 621 45752
88912 69 291
-28 114 -23 539
-8 499 -4 575
-36 613 -28 114
52 299 41177

500

500

500

500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, varme, vatten, renhéllning
Férutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intékt el, varme, vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

64 376 60 131

8200 0

36 082 36 082

113 187 111 693

0 103 000

98 835 120 620
320 680 431526 |

AC
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 1 247 400 0 3581 105 5 884 664 350 346
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 350 346 -350 346
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 365 000 -365 000
[anspréakstagande
av fond for yttre
underhall -194 397 194 397
Arets Resultat 297 448
Belopp vid érets utgédng 1247 400 0 3751 708 6 064 407 297 448

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,47% 2021-06-01 3978 100 87432
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,55% 2022-07-30 3562500 125 000
Stadshypotek AB 2024-07-30 1,30% 2024-07-30 3624 884 125016
Stadshypotek AB 2025-07-30 1,30% 2025-07-30 3656 250 125 000
Tjustbygdens Sparbank 2021-04-01 1,18% 2021-04-01 1 343 345 85292

16 165079 547 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 468 618
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,39%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2190 960
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13426 379
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 21 063 750 21 063 750
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stéllda siikerheter 21 063 750 21 063 750

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vdrde
Avsittning
Uttag

815 847 852 151
150 004 150 004
-83 422 -186 309
882 429 815 847

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld féregéende ar

16 801
1

16 802

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

795 795

0 1143

0 584

795 2522
Ao
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och arvoden 7303 1380
Upplupna sociala avgifter 1636 434
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 230012 242 019
Upplupna réntekostnader 19 059 20 645
Upplupen revision 13 000 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 486 887 473 162
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 103 436 1991

861 332 754 631
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mistluren i Vastervik, org.nr. 733600-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mistluren i
Vastervik for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mistluren i Vastervik for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar - . . '
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,

forsvarl{g med hgnsyn tl'|.| de k[av som foremn"gen§ verksamhetsad, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dvelar AV agen o ekanommiskaTorEningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Vastervik den |2 1 - 2021
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Alexandra Ong Brigitte Konrad
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



