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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

nm u mm dsréi el . ’
Forvaltningsberattelse i "

réikenskapsaret 2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-03-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-05. Féreningen har sitt site i Vésterviks kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 726 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 290 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt hdllbar.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Magasinet 8 i Vésterviks kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader med 26 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2016. Fastighetens adress &r Skepppsbrogatan 7, 9 och 11 i Vistervik.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i RB forsdkring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3r.o.k. 4ro.k. 5r.o.k. Summa
9 9 6 2 26

Dessutom tillkommer:
Carport med el Carport utan el P-plats med el  P-plats utan el

4 1 4 17
Total tomtarea: 2434 m2
Total bostadsarea: 2171 m2
Arets taxeringsvirde 25599 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Véstervik.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Tv, telefoni och bredband Telia N\
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Avsiittning till foreningens underhallsfond for verksamhetséret har skett med 130 tkr, vilket & den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning.
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Lenner Ordforande 2019

Kerstin Hiibel-Felldin Vice ordforande 2020

Leif Sohlman Ledamot 2019

Raina Bagger Ledamot 2019

Magnus Sjoquist Ledamot Har avgétt under aret

Marcus Hulterstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Solve Andersson Suppleant 2019

Sibyl Landqvist Suppleant 2020

Carina Svensson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB Auktoriserat revisonsbolag
Birger Flink Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Lars Viktorsson

Valberedning

Margrit Andersson
Lisbeth Schmidt

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 38 personer.

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt (fSrutom en ligenhet som Riksbyggen har kopt for att ha
som visningsldgenhet infor byggandet av Brf Skeppsbrokajen). e
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Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2019-01-01.Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 648 kr/m?/ar.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1577 1 548 1 160
Resultat efter finansiella poster -435 -380 -641
Soliditet % 72 72 72
Likviditet % 288 153 91
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 648 635 477
Driftkostnader, kr/m? 218 192 181
Ranta, kr/m? 206 202 151
Underhéllsfond, kr/m? 179 120 60
Lan, kr/m? 11 624 11 651 11 668

Arsavgift for bostader, driftskostnader, rinta, underhéllsfond och 1an har bostadsarea som berdkningsgrund.

250

200

150

100

S0

50 T
2014 2015 2016 2017 2018
«~ Driftkostnader, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter firin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. T
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets bérjan

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Arets resultat

66 500 000 260 000

130 000

-900 868
-380 014
-130 000

-380014
380014

-435 451

Vid arets slut

66 500 000 390 000

-1410 882

-435 451

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

-1280 882

Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna

Summa

-435 451
-130 000

-1 846 334

Styrelsen foreslar fsljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 1846 334

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med _
tillhorande bokslutskommentarer. S
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1576 753 1548316
Ovriga rorelseintikter Not 3 85338 69 264
Summa rorelseintikter 1662 091 1617580
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -475218 -416 973
Ovriga externa kostnader Not 5 -414 628 -407 867
Personalkostnader Not 6 -38 748 -12902
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 =725 558 -725 558
Summa rorelsekostnader -1 654 152 -1 563 301
Rorelseresultat 7939 54279
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar Not 8 5403 3588
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -448 793 -437 881
Summa finansiella poster -443 390 -434 293
Resultat efter finansiella poster -435 451 -380 014
Arets resultat -435 451 -380 014
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 89 690 325 90 415 884
Summa materiella anliggningstillgangar 89 690 325 90 415 884
Finansiella anléiggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 39000 39000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 39 000 39000
Summa anliggningstillgdngar 89 729 325 90 454 884
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 491 0
Ovwriga fordringar 1 749 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 134 429 134 085
Summa kortfristiga fordringar 137 669 134 085
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 630 453 598 469
Summa kassa och bank 630 453 598 469
Summa omsittningstillgingar 768 122 732 554
Summa tillgangar 90 497 447 91 187 438
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 500 000 66 500 000
Fond for yttre underhéll 390 000 260 000
Summa bundet eget kapital 66 890 000 66 760 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1410 882 -900 868
Arets resultat -435 451 -380014
Summa fritt eget kapital -1 846 334 -1280 882
Summa eget kapital 65 043 666 65479 118
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14, 16 25187000 25231000
Summa langfristiga skulder 25187 000 25231000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 48 000 64 000
Leverant6rskulder 32311 84 597
Skatteskulder 0 15196
Ovriga skulder 0 4188
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 186 470 309 339
Summa kortfristiga skulder 266 781 477 320
Summa eget kapital och skulder 90 497 447 91 187 438 )
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
- 2135
Byggnader Linjér
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1406 136 1378 626
Hyror, p-platser 92 795 97 305
Vattenavgifter 20 458 17 457
Elavgifter 57 364 54927
Summa nettoomsattning 1576 753 1 548 316
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
IT-avgifter 66 144 66 144
Ovriga ersittningar 17 601 880
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 1 593 2 240
Summa ovriga rorelseintakter 85 338 69 264
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -29 340 -13279
Forsakringspremier -21 053 -20 360
Aterbiring frén Riksbyggen 2875 2 100
Obligatoriska besiktningar -28 510 -28 324
Sno- och halkbekdmpning -11 344 -6 244
Forbrukningsinventarier -6 350 -2 474
Vatten -66 202 -58 375
Fastighetsel -139 353 -119 954
Uppvérmning -147 771 -141 890
Sophantering och atervinning -28 170 -28 172
Summa driftkostnader -475 218 -416 973
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -314 062 -306 736
IT-kostnader -77 809 -78 270
Arvode, yrkesrevisorer -13 125 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -3 699 -1611
PantfSrskrivnings- och verlatelseavgifter -1593 -2 240
Medlems- och féreningsavgifter -2 340 -2 340
Bankkostnader -2000 -1 045
Summa évriga externa kostnader -414 628 -407 867
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Sammantradesarvoden -30 340 -6 570
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2220 -4 190
Sociala kostnader -6 188 -2142
Summa personalkostnader -38 748 -12 902
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader =725 558 =725 558
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -725 558 -725 558 L
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 3744 3588
Raénteintikter fran likviditetsplacering 1659 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5403 3 588
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -448 607 -437 881
Ovriga rintekostnader -186 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -448 793 -437 881
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 87067 000 87067 000
Mark 4 800 000 4 800 000
91 867 000 91 867 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 91 867 000 91 867 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1451 116 =725 558
- 1451116 -725 558
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =725 558 -725 558
- 725558 - 725558
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2176 674 - 1451116
Restvéarde enligt plan vid arets slut 89 690 326 90 415 884
Varav
Byggnader 84 890 326 85615 884
Mark 4800 000 4 800 000 N
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Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
78 Garantikapitalbevis 4 500kr i intresseféreningen 39000 39000
Langfristiga vardepappersinnehav 39 000 39 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintékter 21872 29 043
Forutbetalda forsiakringspremier 25 065 21053
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 892 78 003
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 145 5986
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 455 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 429 134 085
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Collector 261 659 0
TransaktionskontoSwedbank 368 794 598 469
Summa kassa och bank 630 453 598 469
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 25235000 25295 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -48 000 -64 000
Langfristig skuld vid arets slut 25187 000 25 231 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SPARBANKEN 2018-03-30 8400 000,00 -8 400 000,00 0,00 0,00
SPARBANKEN 1,62% 2019-03-30 8 400 000,00 0,00 0,00 8400 000,00
SPARBANKEN 2,04% 2021-03-30 8 495 000,00 0,00 60 000,00 8 435 000,00
SPARBANKEN 1,67% 2023-04-01 0,00 8 400 000,00 0,00 8400 000,00
Summa 25295 000,00 0,00 60 000,00 25 235 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 48 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 192 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 24 995 000 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 856 109 975
Upplupna elkostnader 15 841 13 266
Upplupna vattenavgifter 14 034 4688
Upplupna virmekostnader 21273 20 325
Upplupna kostnader for renhallning 2393 2393
Upplupna revisionsarvoden 13 125 13125
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 118 948 145 567
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 186 470 309 339
Not 16 Stallda sédkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 25367 000 25367 000

Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Godkind revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Hamnmagasinet, org.nr 769625-9790.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Hamnmagasinet for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte inneh&ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den kvalificerade revisorns ansvar

V&ra mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:
identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dindamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det 2



finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdidana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den évriga revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hamnmagasinet for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VAart méal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:
foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot féreningen, eller

pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. il



Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhéllanden som é&r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férh&llanden som
#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Vistervik den 18 mars 2019 Vistervik den 18 mars 2019
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