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Styrelsen foér Brf Grepen i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31, féreningens 61:a verksamhetsar.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, dvs en dkta bostadsrattsférening.
Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Foéreningens byggnader
Foreningen ager fastigheten Grepen 2 dar tva bostadshus uppférts vilka fardigstalldes
ar 1960.

Adress Antal l1agenheter
Stora Tradgardsgatan 40 6
Stora Tradgardsgatan 42 6
Stora Tradgardsgatan 44 6
Bjorklundsgatan 5A 12
Bjérklundsgatan 5B 12
Bjorklundsgatan 5C 15
Bjorklundsgatan 5D 12
Bjorklundsgatan SE 12
Bjorklundsgatan S5F 12
Bjoérklundsgatan 5G 12

Lagenhetsfordelning
Totalt 105 lagenheter upplatna med bostadsratt, férdelade enligt féljande:
9 st 3 rum och kék

51 st 2 rum och koék
21 st 1 rum och kok
24 st 1 rum och kokskap

Inom féreningen uthyres:

20 st bilgarage

27 st bilplatser med motorvarmaruttag
6 st MC/mopedplatser
2 st Platser fér handikappfordon

1 st lokal i fastigheten disponeras av féreningen till kontor.

Tomtyta: 6.880 kvm
Bostadsyta: 5.168 kvm
Lokalyta: 17 kvm
Garageyta: 409 kvm

Fastighetsforsdkringen, som ar tecknad i Lansforsakringar Kalmar I&n, omfattar fullvérde,
styrelseansvar, rattsskydd samt forsakring mot ohyra med sanering. Dessutom ingar en
kollektiv bostadsrattsférsakring fér samtliga lagenheter.
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Forvaltning

Goran Andersson har varit ansvarig for bilplatserna i féreningen.

Styrelsen har ansvarat for bestalining av varor och tjanster.

BA Fastighetsservice svarar enligt avtal fér den yttre skétseln av fastigheten.

Den inre skétseln ar uppdelad mellan en deltidsanstalld lokalvardare och HS Service och
Support enligt avtal.

Ludvig & Co AB (tidigare LRF Konsult AB) Bostadsférvaltning har bitratt styrelsen med den
ekonomiska férvaltningen enligt avtal.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast den 1 juli 2017 med 25 kr/kvm och ar. Det innebar en genomsnittlig
arsavgift pa 591 kr/kvm och ar, inkl varmekostnad med 127 kr.

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser

Nya dérrar

Enligt beslut vid den ordinarie féreningsstamman 2019 har styrelsen arbetat med att fa in
offerter fér byte av lagenhets- och entrédérrar. Arendet skulle tas upp pa féreningsstdamman i
april 2020 men pa grund av den radande pandemin blev stdmman senarelagd. Styrelsen
beslutade att i stallet ga ut med en enkét till samtliga medlemmar under varen. Svar inkom fran
66 medlemmar och 58 st réstade ja till dorrbytet.

Arbetet inleddes under aret med byte av entrépartierna. Automatiska dérréppnare har dven
monterats till samtliga entréer. Byte av lagenhetsdérrarna har pabérjats under januari 2021.
Den totala kostnaden for samtliga dorrar uppgar till ca 2.900.000 kr och finansieras med nytt
lan samt egna medel.

Underhall

- Ett nytt digitalt Iassystem har inképts till de nya dérrarna, kostnad 585.000 kr.

- Nya kodlas har monterats vid entreérna till en kostnad av 81.250 kr.

- Tre av féreningens lagenheter har drabbats av vattenskador varav tva har atgardats under
aret, kostnader 297.151 kr.

Pa grund av ovanstaende atgarder uppvisar aret ett negativt resultat. Styrelsen féreslar att

underhallsfonden utnyttjas for att tdcka kostnaderna, totalt 963.401 kr.

Ovrigt
En ny energideklaration har fardigstallts under aret och ar giltig i 10 ar. Som fastighetséagare ar
bostadsrattsféreningen skyldig att ha en giltig energideklaration.

Ett av féreningens lan i Swedbank Hypotek har flyttats till Tjustbygdens Sparbank i samband
med villkorsandring i feb 2020. Styrelsen valde att binda lanet i 5 ar till rantan 1,16% (tidigare
3,21%i 7 ar).

Avtalet med Ludvig & Co AB gallande den ekonomiska férvaltningen har sagts upp under aret.
Nytt avtal ar tecknat med HSB Sydost fran och med den 1 jan 2021.

For att sakerstélla att samtliga lagenheter har ett férsakringsskydd som tacker bostadsratts-
havarens ansvar har féreningens férsakring kompletterats med en kollektiv bostadsratts-
forsakring. Detta innebar att medlemmarna inte behdver teckna nagot bostadsréttstillagg till sin
hemférsakring.

Covid-19

Styrelsen bedémer inte att bostadsrattsforeningen har paverkats vasentligt med anledning av
den pagaende pandemin. Féreningsstamman fick dock senareldggas och i enlighet med en
tilifallig lagandring beslutade styrelsen att genomféra stdmman med postrbstning.g
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Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 122
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 12
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 122

12 bostadsratter har 6verlatits under aret.

Styrelse

Goran Andersson ordférande
Patrik Andersson vice ordférande
Jenny Persson sekreterare
Birger Andersson ledamot

Anette Petersson ledamot

Styrelsesuppleanter
Lars-Ake Svensson
Bjorn Hagstréom

Revisorer

Extern revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Kristina Anderson som
huvudansvarig revisor

Intern revisor Birgitta Klintenberg

Revisorssuppleant Janne Karlsson

Valberedning
Baris Bagci

Sammantridden
Ordinarie féreningsstdamma hélls den 17 juni 2020 och genomférdes med postrésning.
Styrelsen har hallit 5 st protokollférda sammantraden under aret.

Utfoért underhall

2001 Stambyten / badrumsrenovering
2005 Balkongrenovering

2005 Atgérd yttre miljo

2014 Byte varmevaxlare och ventiler
2014 Ny avfalls- och atervinningsanldggning
2015 Underhall av tak

2016 Installation fiber

2017 Fonsterbyte

2020 Dérrbyte pabdrjat

Ovrigt

Fastigheten ar ansluten till Telias fibernat fér bredband, digital-TV samt telefoni. '
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3115 3130 3132 3 065 2 994
Varmeférbrukning MWh 851 868 826 799 838
Varmekostnad 658 656 667 633 654
Resultat efter finansiella poster -497 529 574 519 755
Total laneskuld 6 996 T 257 7514 7 808 4475
Laneskuld/kvm (kr) 1 354 1404 1 454 1511 866
Soliditet (%) 34 36 33 29 34
Kassalikviditet (%) 161 247 205 149 170

Foérdndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 302 700 2203565 1653784 529141 4689190
Disposition av féregaende
ars resultat 300 000 229141 -529 141
Arets resultat -497 325  -497 325
Belopp vid arets utgang 302 700 2503565 1882925 -497325 4191865

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1882 925

arets forlust -497 325
1 385 600

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan -663 400

i ny rdkning éverféres 2 049 000
1 385 600

Beslut enligt forslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning 2 503 565
Uttag ur fond -963 400
Overféring till fond 300 000
Utgaende behalining 1840 165

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar. "
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[e2306) I ~ N OV}

2020-01-01
-2020-12-31

3115121
3115121

-2 659 425
-287 118
-136 551
-379 124

-3 462 218

-347 097

-150 228

-497 325

-497 325

5 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

3130 232
3130 232

-1 650 352
-265 120
-136 014
-379 124

-2 430 610

699 622
-170 481

529 141

529 141
N3
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2020-12-31

9 000 625
294 984
813 688

10 109 297

10 109 297

645

112 856
113 501
2044 578

2158 079

12 267 376

6 (13)

2019-12-31

9318 787
355 946
0
9674733

9674733

645

85 161
85 806
3293620

3379 426

13 054 159
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

302 700
2 503 565
2 806 265

1882 925
-497 325
1 385 600

4 191 865

6 731099

264 857
197 128
50 160
537 994
294 273
1344 412

12 267 376

7 (13)

2019-12-31

302 700
2203 565
2 506 265

1653 784
529 141
2182925

4689 190

6 997 252

260 130
223 852
25080
545 352
313 303
1367 717

13 054 159

o
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rédkenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjande-
perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan
25 och 100 ar.

Foéljande avskrivningstider tilldampas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 85 ar
Roérstammar / VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 75 ar
Fonster 50 ar
Balkonger 50 ar
Lagenhets- och entrédérrar 60 ar
Varmeanlaggning 40 ar
El 75 ar
Ventilation 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesiéttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

LD
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Overféring till medlemmarnas rep.fond
Hyresintakter garage/P-platser
Hyresintakter évrigt

Ovriga intakter

Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Energideklaration

Yttre skétsel vinter

Reparation tvattstuga

Reparation VA/sanitet

Underhall gemensamma utrymmen
Rep och underhall évrigt utvandigt
Rep och underhall av el

Ovriga reparationer och underhall
Foérbrukningsmaterial

Elkostnader

Fjarrvarme

Vattenavgifter

Avfall / Atervinning

Forsakringar

TV-kostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift

2020-01-01
-2020-12-31

3052671
-51 680
83 950
1200

28 980
3115121

2020-01-01
-2020-12-31

238 418
46 296
0

18 750
4 400
40 731
299 815
666 250
9488
17 878
9412
12 746
64 471
658 322
222 670
145 441
70 505
12 459
2573
118 800
2 659 425

9 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

3 052 671
-51 680
84 000
1260

43 981
3130 232

2019-01-01
-2019-12-31

235703
45 600
47 571

0

6 800
8774
0

19 938
8 901
0

19 052
11613
63 388

656 253

199 965

106 732
76 260
12 436
12 566

118 800

1 650 352
='d
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Externa tjanster
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner
Arvoden och ersattningar till styrelse
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanlaggningar
Installationer

Not 7 Riantekostnader

Rantekostnader fastighetslan

2020-01-01
-2020-12-31

258 432
17 000
3 005
2734

5 947
287 118

2020-01-01
-2020-12-31

51 843
61 500
23 208
136 551

2020-01-01
-2020-12-31

293 162
29715
25000
31247

379124

2020-01-01
-2020-12-31

150 228
150 228

10 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

244 174
12 156
2010

2 898

3 882
265 120

2019-01-01
-2019-12-31

50 878
60 900
24 236
136 014

2019-01-01
-2019-12-31

293 162
29715
25 000
31 247

379124

2019-01-01
-2019-12-31

170 481
170 481
oL



Brf Grepen
Org.nr 733600-0299

Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 9 Byggnadsinventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Pagaende arbeten

Pagaende dorrbyten

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

2020-12-31

15 826 222
15 826 222

-6 507 435
-318 162

-6 825 597
9 000 625
30 000 000

9 600 000
39 600 000

2020-12-31

717 720
717 720

-361 774
-60 962
-422 736

294 984

2020-12-31

813 688
813 688

2020-12-31

645
645

11 (13)

2019-12-31

15 826 222
15 826 222

-6 189 273
-318 162
-6 507 435
9 318 787
30 000 000

9 600 000
39 600 000

2019-12-31

717 720
717 720

-300 812
-60 962
-361 774

355 946

2019-12-31

o

2019-12-31

645
645

(S
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Lansférsakringar
Securitas

Telia

Upplupna intékter

Not 13 Kassa och bank

Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank

Avrakningskonto HSB

Not 14 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Not 15 Specifikation av foreningens laneskuld

Langivare:

Swedbank 2655456149
Swedbank 2551282540
Swedbank 2751067329
Swedbank 2858958420
Tjustb Sparbank -13681
Tjustb Sparbank -39006

Summa:

Skuldbelopp:

1032578
304 878

0

3720 000
1133 000
805 500

6 995 956 kr

Rénta:
2,507%
1,68%
3.21%
2,37%
1,46%
1,16%

2020-12-31

108 566
2 250
2040

0

112 856

2020-12-31

1790 219
254 359
2 044 578

2020-12-31

7 957 000
7 957 000

Amort 2020:
71212
39 462
11 364
80 000
24 000
34 500

260 538 kr

12 (13)

2019-12-31

79 563
2130
2073
1395

85 161

2019-12-31
3293620

0
3 293 620

2019-12-31

7 957 000
7 957 000

Konvertering:

2026-05-25
2022-01-25

Lanet l6st

2027-04-23
2023-04-01
2025-04-01

Belopp som forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 5 660 395 kr
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Not 16 Medlemmarnas reparationsfond

2020-12-31

Belopp vid arets ingang 545 352
Uttag under aret -59 038
Arets 6verféring 51680
537 994

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31
Upplupna rantekostnader 17 104
Forskottsbetalda avgifter/hyror 254 359
Ovriga upplupna kostnader 22 810
294 273
Vastervik den 10 februari 2021
d!’fr i indéi vY UV (Wier /'/EL/},/‘?\,@’VL/”‘
Goran Andersson Patrik Andersson
% zu e (%z ({g//y ez viwuj[{i s
Birg"er Andersson Anette Petersson

Jenny Persson

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har lamnats clent 22 nars 02/

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

13 (13)

2019-12-31

557 256
-63 584

51 680
545 352

2019-12-31

22 921
269 572
20 810
313 303

i
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Kristina Anderson Birgitta Klintenberg
Godkand revisor Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Grepen, org.nr 733600-0299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Grepen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den godkéande revisorns ansvar samt Den 6vrige revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkande revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

-

N



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, cm huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den 6vrige revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Grepen for 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret. k{“
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkand revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig séakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkande revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den godkande revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Vastervik den 22 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Anderson
Godkand revisor
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Birgitta Klintenberg
Revisor



