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Styrelsen for Brf Gamla Norr far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Foérvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, dvs en dkta bostadsrattsférening.

Foéreningens byggnader

Foéreningen ager féljande fastigheter: Antal
Kvarter Hus Adress Fardigstallt _lgh lokaler
Sjémannen 18

1 Radhusgatan 18 1976-12-15 10 1

2 Jakobsgatan 8 1977-01-15 4

3  Ostra Kyrkogatan 13 1977-02-12 4

4  OstraKyrkogatan 11 1977-02-15 6

5 Ostra Kyrkogatan 9 1977-03-15 10

6 Radhusgatan 16 1977-01-15 4
Stenhamra 1

7 StaGertrudsvag 12 1977-12-01 8 1

8 S:ta Gertruds vag 8 1977-07-01 10

9 S:taGertruds vag 10  1977-09-01 6

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Lansférsakringar Kalmar Lan.

Lagenhetsfordelning

Totalt 62 lagenheter, upplatna med bostadsratt, fordelade enligt foljande:
6 st 1 rum och kék

20 st 2 rum och koék

24 st 3 rum och kék

12 st 4 rum och kék

Bostadsyta: 4.450 kvm

Dessutom uthyres inom féreningen:
1 st lokal

20 st garage

26 st forrad

17 st parkeringsplatser

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en samlingslokal samt ett 6vernattningsrum som kan hyras av

medlemmarna.

¥
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Foérvaltning

Till och med 2019-12-31 hade féreningen avtal tecknat med MTI AB Mark Tradgard och
Industriservice géllande fastighetsskotsel.

Stadcentralen Vastervik utférde stadning enligt avtal till och med 2020-05-31.

Ludvig & Co AB (tidigare LRF Konsult AB) har bitratt styrelsen med den ekonomiska
férvaltningen enligt avtal till och med 2020-06-30.

Nytt avtal ar tecknat med Riksbyggen géllande teknisk och ekonomisk férvaltning.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2020 med 15 kr/kvm och &r. Det innebar en
genomsnittlig arsavgift pa 615 kr/kvm och ar, inkl vérmekostnad med 105 kr. | arsavgiften ingar
aven elkostnad.

Féreningen har en kollektivt tecknad anslutning fér TV, bredband och telefoni. Ett tillagg pa

60 kr/man tas ut for mediatjénster.

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Fasadbelysning
Ny fasadbelysning har installerats under rakenskapsaret. Den totala investeringskostnaden
uppgick till 332.341 kr och avskrivningstiden &r 20 ar.

Viarmesystem
Kompletteringar har utférts pa varmesystemet, bl a installation av flaktkonvektorer till en
kostnad av 67.948 kr, vilket tas ur underhallsfonden.

Markarbeten
Atgérder har utforts for aterstéllande av markytor efter gravningsarbeten vid byte av
varmekulvertar. Kostnaden uppgick till 92.539 kr som tas ur underhallsfonden.

Underhallsplan
En ny underhallsplan kommer att upprattas med hjalp av Riksbyggen.

Fiberanslutning
Fastigheten ar ansluten till Telias fibernat. Féreningen har en kollektivt tecknad anslutning som
innefattar TV (kanalpaket Lagom), bredband (100/100 Mbit/s) samt telefoni.

Forvaltning
Styrelsen har avslutat avtalen géllande fastighetsskétsel, stddning och ekonomisk férvaltning.
Nytt avtal fér den totala férvaltningen ar tecknat med Riksbyggen.

Covid-19
Styrelsen beddémer inte att bostadsrattsféreningen har paverkats vasentllgt under
rakenskapsaret med anledning av den pagaende pandemin.

Kollektiv bostadsrattsforsakring

For att sdkerstalla att samtliga lagenheter har ett férsakringsskydd som tacker
bostadsrattshavarens ansvar, har féreningen kompletterat fastighetsférsakringen med en
kollektiv bostadsrattsférsakring. Detta innebér att medlemmarna inte behéver teckna nagot
bostadsrattstillagg till sin hemférsakring. @
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Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 77
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 15
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 11
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 81

11 bostadsratter har dverlatits under verksamhetsaret.

Styrelse

Mariann Teurnell Séderlund ordférande, vald ledamot till ord. féreningsstamma 2020
Kenth Svensson vice ordférande, vald ledamot till ord. féreningsstamma 2021
Susanne Greibert ledamot, vald ledamot till ord. féreningsstdmma 2020
Ing-Marie Friberg ledamot, vald ledamot till ord. féreningsstdmma 2020
Suppleant

UIf Adolfsson vald till ord. féreningsstamma 2021

Revisorer

Extern revisor Kristina Anderson, Godkand revisor, Pwc Vastervik, vald pa 1 ar

Intern revisor Susanne Hjelmberg, vald pa 1 ar

Revisorssuppleant Ake Zetterberg, vald pa 1 ar

Valberedning
Karin Rehn, vald pa 1 ar
Asa Johansson, vald pa 1 ar

Sammantriaden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 november 2019.
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden under verksamhetsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 2 901 2 851 2 854 2757 2747
Resultat efter finansiella poster 177 -73 105 48 114
Soliditet (%) 25 23 26 26 25
Kassalikviditet (%) 390 255 140 156 282
Varmeférbrukning MWh 610 653 657 645 654
Varmekostnad 470 510 505 494 502

Laneskuld kr/kvm 2 567 2627 2224 2 268 2 315
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Forandring av eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 1383 317 1267000 1220639 -73250 3797 706
Disposition av féregaende
ars resultat 145 000 '-218 250 73 250
Arets resultat 176 832 176 832

Belopp vid arets utgang 1383 317 1412000 1002389 176832 3974538

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 002 389

arets vinst 176 832
1179 221

disponeras sa att

till underhallsfonden 6verfores 370 000

fran underhallsfonden tas -160 000

i ny rakning éverfores 969 221
1179 221

Beslut enligt forslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:
(kronor)

Ingaende behallning 1412 000
Uttag ur fonden -160 000
Arets 6verféring 370000
Utgaende behallning 1622 000

Foreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning
med tillaggsupplysningar.
N
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Resultatrdkning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

g h W

2019-07-01
-2020-06-30

2901 255
2901 255

-1 853 577
-219 555
-77 108
-418 246
-2 568 486

332769

-155 937

176 832

176 832

5(12)

2018-07-01
-2019-06-30

2 851 486
2 851 486

-2 146 638
-205 817
-73 540
-369 456
-2 795 451

56 035

-129 285

-73 250

-73 250

'S
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

10

2020-06-30

13 671 458

2129
285

209 571
211 985

1 904 998

2116 983

15 688 441

6 (12)

2019-06-30

13 657 363

0

45 151
99 356
144 507
2454 100

2 598 607

16 255 970
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1,12
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-06-30

1383 317
1412 000
2795 317

1 002 389

176 832
1179 221
3974 538

11 171 000

250 000
3 652
1980

287 271

542 903

15 688 441

7 (12)

2019-06-30

1383 317
1267 000
2 650 317

1220 638

-73 250
1147 388
3 797 705

11 438 500

250 000
432 299
0

337 466
1019 765

16 255 970
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

8 (12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret

redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjande-

perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan

25 och 120 ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Stomme och grund
Stomkompletteringar
Rérstammar / VA
Varmeanlaggning
Fasad

Foénster

Yttertak

Ventilation
Markanlaggningar
Fasadbelysning

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning:

120 ar
75 ar
60 ar
30 ar
60 ar
50 ar
60 ar
25 ar
20 ar
20 ar

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%):

Eget kapital i procent av balansomslutning.
Kassalikviditet (%):

Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Intakter

Arsavgifter bostader
Hyra lokaler

Hyra bilplatser

Hyra férrad
Mediaavgift

Ovriga intakter

2019-07-01
-2020-06-30

2703670
19 193
100 560
11193
44 640
21999

2 901 255

2018-07-01
-2019-06-30

2670 297
18 829
95 990
11 322
44 640
10 408
2 851 486
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Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskétsel enligt avtal
Yttre skotsel vinter

Yttre skétsel sommar
Stadning

Elkostnader

Fjarrvdrme

Vatten & avlopp
Renhallning / avfall
Besiktningskostnader
Underhall markytor
Rep/underhall VVS
Rep/underhall tak
Rep/underhall tvattstugor
Rep/underhall el
Rep/underhall gemensamma utrymmen
Rep/underhall dvrigt
Foérbrukningsmaterial
Markarrende

Hyra parkeringsplatser
Forsakringspremier
TVlinternet
Datakommunikation
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvoden till styrelse, intern revisor samt valberedning

Sociala kostnader

2019-07-01
-2020-06-30

140 688
9 626
1835

79915

227 582

470 118

143 376

79 662
1500
92 539
98 501
10174
11 691
1235
3488
32172
2091
2244
21 000

101 267

222 456
5989

92 628
1800
1853 577

2019-07-01

-2020-06-30

190 749
25 250
3 556
219 555

2019-07-01
-2020-06-30

66 000
11108
77 108

9 (12)

2018-07-01
-2019-06-30

143 876
8 832

6 838
84 859
266 129
509 552
151 900
71187
16 560
10 313
256 725
106 250
10 417
4 069
21536
30 743
5494
5000
21 000
92 971
222 456
5480
89 404
5 047
2146 638

2018-07-01
-2019-06-30

181 996
19 500
4 321
205 817

2018-07-01
-2019-06-30

59 900
13 640

73 54%
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader lan

Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsférsakring
Skadedjursférsakringar
Telia

Hyra p-platser

Riksbyggen, férvaltning
Vasterviks kommun, arrende
Upplupna intékter

2019-07-01

-2020-06-30

155 937
155 937

2020-06-30

17 464 850
332 341
17 797 191

-3 807 487
-418 246
-4 225733

13 571 458

31 455 000
11 090 000
42 545 000

2020-06-30

285
0
0
285

2020-06-30

42 218
14 838
37 575
0

112 500
2 440

0

209 571

10 (12)

2018-07-01
-2019-06-30

129 285
129 285

2019-06-30

16 208 863
1255 987
17 464 850

-3 438 031
-369 456
-3 807 487

13 657 363

31 455 000
11 090 000
42 545 000

2019-06-30

285
932
43 934
45 151

2019-06-30

39 956
14 145
37 580
5250
0

0
2425
99 356

o
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Not 10 Bank

Bankkonto Tjustbygdens Sparbank

Bankkonto Swedbank

Not 11 Stallda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Tjustbygdens Sparbank
9857425210
Tjustbygdens Sparbank
9857711312
Tjustbygdens Sparbank
9857711429
Tjustbygdens Sparbank
6950795481

Kortfristig del av langfristig

skuld

Réantesats
%

1,049
1,29
1,86

1,13

11 (12)

2020-06-30 2019-06-30

1751 551 2454100

153 447 0

1 904 998 2454100

2020-06-30 2019-06-30

11 920000 11 920 000

11 920 000 11 920 000
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2020-06-30 2019-06-30
2020-07-30 3 091 000 3161 000
2020-09-30 3185 000 3272 500
2020-10-01 3185 000 3255 000
2020-07-30 1 960 000 2 000 000
11 421 000 11 688 500
250 000 250 000

Skuld som férfaller senare an fem ar efter balansdagen: 10.171.000 kr

Enligt lanespecifikationen har samtliga lan villkorsandringsdag inom 12 manader efter
rakenskapsérets utgang. Dessa ska enligt géllande normgivning redovisas som kortfristiga lan.
Eftersom féreningen inte har fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omsattas/foérlangas har man valt att redovisa dem som langfristiga, bortsett fran den del som
ska amorteras under ndstkommande réakenskapsar. Om lanen redovisas som kortfristiga ger
detta en missvisande bild av féreningens likviditet.

O
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna rantekostnader 11720 19 929
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 46 952 49 971
Upplupna kostnader 6vrigt 76 809 32 529
Forutbetalda avgifter och hyror 151 790 235 037

287 271 337 466

Véastervik den 15 oktober 2020

/‘/\\_
[ty \J 4 DU ~Steeclefon—~
Mariann Teurnell Séderlund Kenth Svensson
; /h\ N | \.
‘ - , . ol f L .
%’){WVVV‘@ 6W¢%L¢ // & (%(,U\ Téu(/‘b
Susanne Greibert Ing-Marie Friberg

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats J, Nevéuu b er p&% D

—— “
) o g4
M I/W%Q/V@L’[:) T 7 /‘L Za

Kristina Anderson Susanné Hjelmberg )
Godkand revisor Revisor -



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gamla Norr, org.nr 733600-1735

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gamila Norr for
rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den godkénde revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkande revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersoN



oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om é&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gamla Norr for rékenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkéand revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r,
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férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkande revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den godkénde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers beddémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.

Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 2020-11-02 Vastervik den 2020-11-02

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

by / . L / X
Kristina Anderson Susanne Hjelmberg | /
Godkand revisor Fértroendevald revis’or':’
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