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Styrelsen fér Brf Edslof i Vastervik far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31, féreningens 60:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata Iagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, dvs en dkta bostadsrattsférening.
Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Féreningens byggnader

Foreningen ar agare till fastigheten Grepen 6 med adress Stora Tradgardsgatan
26-28-30-32-34-36-38 samt Bjérklundsgatan 1 A-B-C och 3 A-B-C-D Vastervik dar tre st
bostadshus uppférts fardigstallda ar 1961.

Lagenhetsfordelning

Totalt 120 I&agenheter, upplatna med bostadsratt, fordelade enligt féljande:
33 st 3 rum och kék

57 st 2 rum och kék

30 st 1 rum och kék

Inom féreningen uthyres:
1 st lokal, uthyrd till frisersalong enligt kontrakt
27 st garage
28 st bilplatser med el-uttag
46 st bilplatser utan el

Dessutom finns:
4 st gastparkeringsplatser
1 st lokal som disponeras av féreningen

Bostadsyta: 6 723 kvm
Lokalyta: 65 kvm
Garageyta: 440 kvm
Tomtyta: 11 872 kvm

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns ett gastrum som medlemmarna har méjlighet att hyra.
Traningslokal finns att disponera fér medlemmarna.

Fastighetsférsdkringen, som ar tecknad i Lansférsakringar i Kalmar lan, galler fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering.

Forvaltning och anstillda

Styrelsen har svarat for bestéllning av varor och tjanster.

BA Fastighetsservice AB har svarat for yttre skétsel av fastigheten enligt avtal.

Stadcentralen i Véastervik AB har enligt avtal svarat fér den inre stadningen i fastigheten.
Ludvig & Co AB (tidigare LRF Konsult AB) Bostadsforvaltning bitrader styrelsen med den
ekonomiska férvaltningen enligt avtal. W
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Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes senast den 1 jan 2017 med 200 kr/lagenhet och manad i samband med
gruppanslutning for digital-TV, fiber samt telefoni. Det innebar en genomsnittlig arsavgift pa 637
kr/lkvm lagenhetsyta och ar, inkl. varmekostnad med 119 kr.

Vid styrelseméte den 19 nov 2020 beslutades om en héjning av arsavgifterna fran och med
den 1 jan 2021 med 50 kr/lagenhet och manad med anledning av nya lagenhetsdérrar samt
11 kr/kvm och ar pa grund av kostnadsoékningar.

Viktiga forhallanden och védsentliga handelser

Dorrprojekt

Styrelsen har under aret arbetat med projektet nya lagenhets- och kéllardérrar samt lasbyte.
Anbud fran fyra féretag kom in under mars manad. Planen var att &rendet skulle tas upp till
behandling pa den ordinarie féreningsstdmman. Pa grund av den pagaende pandemin fick dock
féreningsstdmman senareldggas och styrelsen valde att i stéllet ga ut med en enkét till samtliga
medlemmar under varen. Tva tredjedelar av medlemmarna ldmnade svar och samtliga réstade
ja till dérrbytet.

Avtal géllande dorrprojektet tecknades i juni manad med Vasterviks Dorrtjanst som hade ldmnat
det formanligaste anbudet. Arbetet utférdes etappvis under hésten och avslutades i slutet av
november. Den totala kostnaden uppgick till 2.349.097 kr och finansierades med egna medel
samt nytt lan.

Underhall

- Renovering av torkrummen har utférts under aret. Bland annat har nya avfuktare installerats
och nya tvattlinor monterats. Den totala kostnaden uppgick till 371.048 kr.

- Dagvattensystemet vid Bjérklundsgatan 3 har atgardats, kostnad 351.969 kr.

Pa grund av ovanstaende underhallsatgarder uppvisar aret ett negativt resultat. Styrelsen
foreslar i resultatdispositionen att underhallsfonden utnyttjas med 723.000 kr for att tacka
kostnaderna.

Ovrigt

Tva av féreningens lan skulle villkorsandras under hésten och bada lanen léstes i samband
med upplaningen till dérrbytet. Ett nytt lan upptogs i Tjustbygdens Sparbank som erbjéd de
formanligaste villkoren. Styrelsen valde en bindningstid pa 5 ar till rantan 0,95%.

En ny energideklaration har upprattats under aret och den géller i 10 ar. Som fastighetségare ar
bostadsrattsféreningen skyldig att ha en giltig energideklaration registrerad hos Boverket.

Covid-19

Styrelsen beddémer att bostadsréattsféreningens ekonomi inte har paverkats med anledning av
den pagaende pandemin. Styrelsen har varit noga med att informera om vikten av att félja
Folkhdlsomyndighetens rekommendationer. Féreningsstdmman fick senareldggas och i
enlighet med en tillféllig lagandring beslutade styrelsen att genomféra stdmman med
postréstning.

Medlemsinformation

Medlemsantal

Antal medlemmar vid réakenskapsarets bérjan 140
Antal tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret 15
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 140 Y
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16 bostadsratter har 6verlatits under verksamhetsaret.

Styrelse

Mikael Rénnbéack ordférande

Kenth Hirdeland sekreterare

Magnus Andersson  ledamot

Marita Sj6 ledamot

Jonas Andersson ledamot, flyttat nov 2020

Styrelsesuppleant
Erik Bjerman

Revisor

3 (12)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Kristina Anderson som huvudansvarig revisor.

Revisionsbyran utser ersattare vid behov.

Valberedning
Vakant

Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma hélls den 25 juni 2020 och genomférdes
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden under aret.

Bredband

Avtal ar tecknat med Telenor géallande gruppanslutning for digital-TV, fiber samt telefoni.

Investeringar och utfért underhall

2002 Stam- och ventilationsbyte samt renovering av badrum
2006 Foénsterbyte

2008 Soprum och traningslokal

2009 Miljostation

2013 Snoérasskydd och postboxar

2017 Tillaggsisolering vindar

2018 Byte garageportar

2019 Malningsarbeten tak

2020 Renovering av torkrum

2020 Atgard dagvattensystem

2020 Byte av lagenhets- och kallardérrar

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 626 4615 4614
Varmeférbrukning MWh 1027 1136 1155
Varmekostnad 809 898 923
Resultat efter finansiella poster -237 195 65
Total laneskuld 11 297 9 981 10 340
Laneskuld/kvm (kr) 1680 1485 1538
Soliditet (%) 20 23 22
Kassalikviditet (%) 105 150 139

med postréstning.

2017
4 624
1217
926
157

11 337
1686
20
164

2016
4 338
1213
946
538
11711
1742
19
149
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Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 510 600 1 887 412 922273 194989 3515274
Disposition av féregaende
ars resultat 100 000 94989 -194 989
Arets resultat -237 231 -237 231
Belopp vid arets utgang 510 600 1987412 1017 262 -237 231 3278 043

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1017 262

arets forlust -237 231
780 031

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan -273 000

i ny rakning 6éverféres 1 053 031
780 031

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning 1987 412
Uttag under aret -723 000
Ny éverféring 450 000
Utgaende behallning 1714 412

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar. .
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o bW

2020-01-01
-2020-12-31

4 625 981
4 625 981

-3 619 424
-5652 119
-119 978
-423 355

-4 714 876

-88 895

-148 336

-237 231

-237 231

5 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

4615 128
4615 128

-3 125 026
-552 835
-118 098
-425 702

-4 221 661

393 467

-198 478

194 989

194 989

-
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

14 089 973

180

103

195 030
195 313
1937 995

2133 308

16 223 281

6 (12)

2019-12-31

12 164 231

149

103

207 903
208 155
2710099

2 918 254

15 082 485
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital . |

Inbetalda insatser 510 600 510 600

Fond for yttre underhall 1987 412 1887 412
2498 012 2398 012

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1017 262 922 273

Arets resultat -237 231 194 989

780 031 1117 262

Summa eget kapital 3 278 043 3 515 274

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 10 920 802 9 620 906

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 376 228 359 724

Leverantdrsskulder 297 579 335 462

Aktuella skatteskulder 64 968 32 484

Medlemmarnas reparationsfond 13 874 512 854 018

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 411 149 364 617

Summa kortfristiga skulder 2024 436 1 946 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 223 281 15 082 485
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3.
Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre féretag och kan da valja att inte rakna om
jdmférelsetalen enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Detta kan innebéra en
bristande jamférbarhet mellan aren.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna betraffande
avskrivningar av byggnad andrats, vilket innebar att komponentavskrivningar tillampas.

Intdktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade
nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod
mellan 25 och 100 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar 85 ar
Roérstammar / VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 75 ar
Foénster 50 ar
Balkonger 50 ar
Lagenhets- och kallardérrar 50 ar
Varmeanlaggning 40 ar
El 75 ar
Ventilationsanlaggning 25 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intédkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder. “_
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Not 2 Nettoomsittning / intdkter

Arsavgifter bostader

Overforing till medlemmarnas inre fond
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage/p-platser
Elavgifter

Hyresintakter gastrum

Ovriga intakter

Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Yttre skotsel vinter

Yttre skétsel sommar
Energideklaration

Atgérd dagvatten / underhall markytor
Malningsarbeten

Reparation och underhall tvattavdelning
Underhall av tak

Underhall av gemensamma utrymmen
Reparation och underhall ventilation
Reparation och underhall VA/sanitet
Reparation och underhall el
Reparation och underhall porttelefon
Ovriga reparationer och underhall
Férbrukningsmaterial

Elkostnader

Fjarrvarme

Vattenavgifter

Avfall / Atervinning

Férsakringar

Kabel-TV

Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

4281 528
-101 331
28 064
163 990
213 860
11 900

27 970
4625 981

2020-01-01
-2020-12-31

426 094
132 000
12 188
15 469
31875
390 814
0

377 338
70 084
390
7270
13 189
47 748
0

68 976
4 831
342 761
808 798
323 755
226 665
97 681
53 456
156 900
11 142
3619 424

9 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

4 281 528
-101 331
27 620
163 797
202 995
10 350

30 169
4615128

2019-01-01
-2019-12-31

421 243
130 400
9126
32 863
0

3544
174 874
53 142
23 250
56 849
9274
6714
14 248
73 566
56 418
3315
393 091
898 213
290 534
126 199
103 616
52 609
156 900
35038

3125 OZGQ&"
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Telekommunikation
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode till styrelse och intern revisor
Sociala avgifter

Not 6 Rantekostnader

Réantekostnader fastighetslan

Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020-01-01
-2020-12-31

12 500
292 441
3089
237 600
2 564
3925
552 119

2020-01-01
-2020-12-31

91 500
28 478
119 978

2020-01-01
-2020-12-31

148 336
148 336

2020-12-31

22 239613
2 349 097
24 588 710

-10 075 382
-423 355
-10 498 737

14 089 973
39 154 000

12 656 000
51 810 000

10 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

11 875
281 063
3 281
237 600
10 256
8 760
552 835

- 2019-01-01

-2019-12-31

90 000
28 098
118 098

2019-01-01
-2019-12-31

198 478
198 478

2019-12-31

22 239613
0
22 239 613

-9 649 680
-425 702
-10 075 382

12 164 231
39 154 000

12 656 000
51 810 000

@
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Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 103 103
103 103

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Lansférsakringar 113 289 109 989
Anticimex 0 19 144
Telenor 72 764 72 764
Ovriga férutbetalda kostnader 5 885 4 311
Upplupna intakter 3092 1695

195 030 207 903

Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 1 937 995 2710099
1 937 995 2710099

Not 11 Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 16 235 000 16 235 000
16 235 000 16 235 000

Not 12 Specifikation av foreningens laneskuld

Langivare: Skuldbelopp: Ranta: Amort 2020: Konvertering:
Swedbank 2554387072 1123170 1,68% 27 228 2021-12-22
Stadshypotek 264185 0 1,71% 9372 lanet 16st
Swedbank 2656933682 1237 500 1,64% 55 000 2022-11-25
Swedbank 2656933716 0 1,70% 55 000 lanet 16st
Tjustb. Sparbank -6016 2 261 360 1,46% 100 000 2024-04-01
Tjustb. Sparbank -4920 2475 000 1,31% 110 000 2024-10-01
Tjustb. Sparbank -3892 4 200 000 0,95% 0 2025-10-01
Summa 11 297 030 kr 356 600 kr

Kortfristig del av laneskuld: 376 228 kr

Belopp som forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 9 415 890 kr N
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Enligt Ianespecifikationen har ett lan villkorsandringsdag inom 12 manader efter
rakenskapsarets utgang. Detta ska enligt gallande normgivning redovisas som kortfristigt lan.
Eftersom foreningen inte har fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsattas/férlangas har man valt att redovisa det som langfristigt, bortsett fran den del som ska
amorteras under nastkommande rékenskapsar.

Om lanet redovisas som kortfristigt ger detta en missvisande bild av féreningens likviditet.

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond
2020-12-31 2019-12-31

Belopp vid arets ingang 854 018 836 188
Uttag under aret -80 837 -83 501
Arets 6verféring 101 331 101 331

874 512 854 018

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 24 658 19 233
Ovriga upplupna kostnader 10 368 10 368
Foérutbetalda avgifter och hyror 376 123 335016

411 149 364 617

Vastervik den 23 mars 2021

YAy

Mikael Ronnback

L >

&

Ma§nus Andersson Marita Sj6

' /4
4 / \ fﬁ/ VAR alal &
Erik Bjerman—
ersattare fér Jonas Andersson

Revisorspateckning
Vr revisionsberttelse har lamnats  <len 5 a/}y)'/ el ]

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Anderson
Godkand revisor
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Reuvisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Edsléf, org.nr 733600-0190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Edslof for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen. S



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsforeningen Edslof for rakenskapséaret 2020-01-01 — 2020-12-31, samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 28 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Anderson VL/f
Godkand revisor
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