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Styrelsen for Brf Blomman i Vastervik far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31, féreningens 53:e verksamhetsar.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, dvs en &kta bostadsrattsférening.
Foéreningen har sitt sate i Vastervik.

Styrelse

Christer Johansson ordférande
Katarina Enarsson vice ordférande
Anneli Johansson sekreterare
Inga-Lill Carlsson ledamot

Inger Olsson ledamot

Styrelsesuppleant

Ake Nilsson
Revisor Revisorssuppleant
Rolf Reimer Irene Lofgren

Valberedning
Monica Karlsson
Caroline Gustafsson

Festkommitté
lise Thrams
Kerstin Hérngren

Férvaltning

Styrelsen har svarat for bestéllningar av varor och tjanster till féreningen.

MTI AB/Daniel Johansson har enligt avtal svarat for inre och yttre skétsel av fastigheten.
LRF Konsult AB Bostadsforvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
férvaltning enligt avtal.

Sammantrédden
Ordinarie féreningsstamma hélls den 10 april 2019.
Styrelsen har hallit 8 st protokollférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen ar agare till fastigheten Blomman 23 med adress: Hallstromsgatan 11-13-15
Vastervik, dar 3 st bostadshus uppférts fardigstéllda ar 1965 och innehallande 36 st
bostadsrattsldgenheter samt 1 st lokal vilken &r uthyrd enligt avtal. Dessutom finns ett géstrum
for uthyrning.

Inom féreningen uthyres 22 st garageplatser i storgaraget och 3 st MC/mopedplatser.
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Lagenhetsfordelning
9 st 4 rum+kok

16 st 3 rum+kok
2 st 2 rum+kok
9 st 1 rum+kok

Bostadsyta: 2 462 kvm
Lokalyta: 62 kvm
Garageyta: 527 kvm
Tomtyta: 3 070 kvm

Medlemsantal
Antal medlemmar vid arets bérjan 44
Antal medlemmar vid arets slut 44

Fyra lagenhetsoéverlatelser har skett under aret.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes senast den 1 jan 2015 med 20 kr/kvm och ar. Det innebar en
genomsnittlig arsavgift pa 655 kr/kvm lagenhetsyta och ar, inkl. varmekostnad med 107 kr.
TV-avgift tillkommer med 60 kr/ldgenhet och manad.

Fastighetsférsdkringen, som ar tecknad i Lansforsakringar i Kalmar lan, galler fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering.

TVifiber

Fastigheten ar ansluten till kommunens éppna fibernat.
Fdéreningen har avtal med Telia géllande kollektiv digital-TV paket Lagom.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

En ny energideklaration for fastigheten har genomférts under aret, kostnad 19.000 kr. Enligt lag
ska det finnas en giltig energideklaration registrerad hos Boverket. Energideklarationen &r giltig
i.10 ar.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, utférs i bérjan av 2020.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1792 1791 1752 1750 1739
Resultat efter finansiella poster 341 237 156 60 205
Varmeférbrukning MWh 333 340 343 375 337
Varmekostnad 269 284 295 362 278
Total laneskuld 7 491 7674 7 346 7 529 7713
Laneskuld/kvm (kr) 3043 3117 2984 3 057 3132

Soliditet (%) 25 23 22 20 20
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 052 364
arets vinst 304 549
1356 913

disponeras sa att

till underhallsfonden 6verféres 100 000
i ny rékning éverféres 1256 913
1356 913

Beslut enligt forslaget ovan medfor féljande utveckling av féreningens underhallsfond:

Ingaende behallning 1008 117
Uttag under aret 0
Overféring till fond 100 000
Utgaende behallning 1108 117

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Roérelsens intdkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Overforing till medlemmarnas rep.fond

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1792 429
1792 429

-927 304
-97 069
-290 083
-1 314 456

477 973

-136 494

341 479

-36 930

304 549
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2018-01-01
-2018-12-31

1791 353
1791 353

-1 001 501
-105 925
-277 208

-1 384 634

406 719

-170 011

236 708
-36 930

199 778



Brf Blomman
Org.nr 733600-0315

Balansrakning
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark
Installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

()]

~l

2019-12-31

8 698 738
128 095
8 826 833

8 826 833

0

2142

49 158
51 300
1789 325

1 840 625

10 667 458
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2018-12-31

8 972 381
144 535
9116 916

9116 916

45
9312

45 887
55 244

1 350 372

1405 616

10 522 532
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Balansrakning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantérsskulder

Medlemmarnas reparationsfond 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2019-12-31

313 510
1008 117
1321 627

1 052 364
304 549
1356 913

2 678 540

7 307 309

183 572

93777
247 205
157 055
681 609

10 667 458

9 786 000
9 786 000

Inga
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2018-12-31

313 510
908 117
1221 627

952 586
199 778
1152 364

2 373 991

7 490 881

183 572

85 046
236 573
152 469
657 660

10 522 532

9 786 000
9786 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Byggnader
Avskrivningstid: 50 ar

Installationer
Avskrivningstid: 10 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Beskattning
Féreningen visade vid arets slut ett taxerat underskott som uppgick till 3 654 215 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Noter

Not 1 Intdkter

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter garage
Hyresintakter lokaler
Elavgifter

TV-avgift
Hyresintakter gastrum
Ovriga intakter

Not 2 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel vinter

Yttre skétsel sommar
Energideklaration

Rep av vattenskador

Rep av tvattstuga

Rep och underhall garage
Rep och underhall el

Rep och underhall évrigt
Foérbrukningsmaterial
Elkostnader

Fjarrvarme

Vattenavgifter

Avfall / Atervinning
TV-kostnader
Foérsakringar
Fastighetsskatt

Arvoden inkl sociala kostnader
Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

1613 200
42 900
18 000
73 281
25920

2100
17 028
1792 429

2019-01-01
-2019-12-31

116 964
3625
1035

19 000
43 898
1924
1535

4 829
11 056
6 581
142 143
269 451
89 662
39733
38 644
42 667
51 592
36 223
6 742
927 304

2019-01-01
-2019-12-31

91 802
5 267
97 069
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2018-01-01
-2018-12-31

1613 200
43775
18 000
79157
25920

3300
8 001
1791 353

2018-01-01
-2018-12-31

116 959
6 525
3519

0

131019
9 268
4742
2982

31 191
2903
123 115
283 542
83 640
39727
38 628
37 490
49 702
34 865
1684
1001 501

2018-01-01
-2018-12-31

90 237
15 688
105 925
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Not 4 Rantekostnader

Réantekostnader for laneskulder

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Installationer

Ingdende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga fordringar

2019-01-01
-2019-12-31

136 494
136 494

2019-12-31

14 432 169
0
14 432 169

-5 459 788
-273 643
-5 733 431

8 698 738
16 114 000

5488 000
21 602 000

2019-12-31

164 400
164 400

-19 865
-16 440
-36 305

128 095

2019-12-31

334
1808
0
2142
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2018-01-01
-2018-12-31

170 011
170 011

2018-12-31

13 659 260
772909
14 432 169

-5 199 020
-260 768
-5 459 788

8 972 381
12 506 000

4 358 000
16 864 000

2018-12-31

164 400
164 400

-3 425
-16 440
-19 865

144 535

2018-12-31

334
3698
5280
9312
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Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter

10 (11)

2019-12-31 2018-12-31
Lansférsakringar 44 543 42 667
Telia 3220 3220
Pantsattningar 1395 0
49 158 45 887
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 0 2000
Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 1789 325 1348 372
1789 325 1350 372
Not 10 Féréndring av eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 313510 908 117 952 586 199778 2373 991
Disposition av
féregaende
ars resultat: 100 000 99 778 -199 778 0
Arets resultat 304 549 304 549
Belopp vid arets
utgang 313510 1008117 1052 364 304549 2678540
Not 11 Specifikation av féreningens laneskuld
Langivare: Skuldbelopp: Ranta%: Amort 2019: Konvertering:
Stadshypotek 272618 629 826 1,54% 14 820 2022-04-30
Swedbank 2557229636 1433 555 2,18% 34 752 2020-12-22
Lansférsakringar 90292416905 2 265 000 1,89% 60 000 2022-09-30
Stadshypotek 276556 2412 500 1,63% 50 000 2023-03-30
Stadshypotek 279047 750 000 1,54% 24 000 2023-09-30
Summa: 7 490 881 kr 183 572 kr

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen: 6 573 021 kr



Brf Blomman 11 (11)
Org.nr 733600-0315

Not 12 Medlemmarnas reparationsfond
2019-12-31 2018-12-31

Belopp vid arets ingang 236 573 240 705
Uttag under aret -26 298 -41 062
Arets éverféring 36 930 36 930

247 205 236 573

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 10 132 10 385
Foérutbet avgifter/hyror 142 473 137 634
Ovriga upplupna kostnader 4 450 4 450

157 055 152 469

Vastervik den 19 februari 2020

et é(:( /

Anneli Johansson

.

/

/ u/////m ’%/mﬂ Jw/ W ém/

Katarina Enarsson Inga -Lill Carlsson

74/// A @//é -

Inger Olsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats d@h 7. mars 2020

Rolf Reimer
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstimman i Brf Blomman
Org.nr 733600-0315

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Blomman for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf
Blomman fér rékenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Brf Blomman, Org.nr 733600-0315
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.
Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastervik den Z imars 2020

s

Rolf Reimer
Revisor

Brf Blomman, Org.nr 733600-0315



